Arsredovisning

for

24Storage Property Fyrislund AB

559137-7535

Réikenskapsaret

2022-01-01 —2022—-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i 24Storage Property Fyrislund AB intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023—06—52 ] . Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2023-06- 2.
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24 Storage Property Fyrislund AB 2 (10)
Org.ar 559137-7535

Styrelsen for 24Storage Property Fyrislund AB avger f6ljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret
2022-01-01 — 2022—-12-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
24 Storage Property Fyrislund dger fastigheten Uppsala Fyrislund 11:1. Bolaget &r ett heldgt dotterbolag
till 24Storage Service 2 AB med org.nr 559139-9836.

Bolaget har ingen personal och har inte betalat ut nagra arvoden til styrelsen. Féretagets administration
skéts av 24Storage AB.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm .

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1477 057 100 0
Resultat efter finansiella poster -2 107 -2 368 -1 073 -162
Soliditet (%) 37,8 37,2 2,2 19,6

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Erhillet Balanserat Arets Totalt
aktieligartills

kapital kot resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 22 200 000 -245 708 -995 759 21 008 533
Disposition enligt beslut
av arsstimman: * -995 759 005 759 0
Arets resultat 855 021 855 021
Belopp vid arets utgang 50 000 22200 000 -1 241 467 855021 21 863 554

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 20 958 533
arets vinst 855 021
21 813 554

disponeras sa att
1 ny rikning 6veriores 21 813 554

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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24Storage Property Fyrislund AB
Org.nr 559137-7535

Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 2,3

Rorelseresultat 4
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter 5

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Mottagna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat 6

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

1477 198
1477 198

-930 599

-1 734 857
-2 665 456
-1 188 258

10 268
-929 471
-919 203

-2 107 461

2 856 370
2 856 370
748 909

106 112
106 112
855 021

3 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

957 299
957 299

-665 216

-1 715 629
-2 380 845
-1 423 546

1 975
-946 658
-944 683

-2 368 229

1235 242
1235 242
-1 132 987

137 228
137 228
-993 759
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24Storage Property Fyrislund AB
Org.nr 559137-7535

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa aniﬁggningstillgﬁngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncerni6retag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

43 320 208
> 364 780
48 684 988

2856370
272 446

3 128 816
51 813 804

5580114
37 695
43 108

5 660 917

310 729
5 971 646

57 785 450

4 (10)

2021-12-31

44 325 611
6 053 719
50 379 330

0

137 558
137 558

50 516 888

2 024 734
62

32 586

2 057 382

3 866912
S 924 294

S6 441 182
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24 Storage Property Fyrislund AB
Org.nr 559137-7535

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

ILget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernioretag

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditmstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

20 958 533

855 021
21 813 554
21 863 554

4994 085
28 800 000
33 794 085

600 000
71 902

13 030
A9 312
225 304
925 203
2 127 811

57 785 450

5 (10)

2021-12-31

50 000
50 000

21 954 292

-995 759
20 958 533
21 008 533

4 994 085
29 400 000
34 394 085

600 000
29 607

12 901
195 730
49 533
150 793
1038 564

56 441 182
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Org.ar 559137-7535

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforhitligt sétt. Intdkterna utgdrs av hyresintikter fran operationella
leasingavtal. Hyresintékter omfattar dven tilligg sdsom fastighetsskatt, f6rsdkringar och eventuella
administrativa intékter.

Hyresintéikter redovisas linjért 1 arets resultat baserat pa villkoren 1 avtalet.

Forskottshyror redovisas som {orutbetalda hyresintékter. Hyresrabatter periodiseras dver

hyreskontraktets 16ptid.

Rinta
Rénta redovisas enligt effektivrantemetoden.

Mauateriella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivaingar. I anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till
f6rvarvet av tillgangen.

Tillkommande uppgifter

Nér en komponent 1 en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningar
Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért ver tilligangens beddmda nyttjandeperiod

eftersom det aterspeglar den forvintade f6rbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska férdelar.
Avskrivningen redovisas som en kostnad 1 resultatrikningen. Nir tillgdngarnas avskrivningsbara belopp
faststélls, beaktas 1 forekommande fall tillgingens restviarde.

Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Nedskrivningar - materiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en materiell anliggningstiligdngs vérde

ar ldgre dn dess redovisade virde. Om en sddan indikation finns berdknas den materiella
anldggningstillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvirdet ér det hogsta av verkligt virde med avdrag f6r f6rsiljningskostnader och
nyttjandevérde. Vid berdkning av nyttjandevérdet berdknas nuvirdet av de framtida kassafléden som den
materiella anldggningstillgangen véntas ge upphov till i den 16pande verksamheten samt nér den avyttras
eller utrangeras. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skél som lag till grund f6r berdkningen
av atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen har fordndrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade

utifran anskaffningsvardet) 1 BENAR 2012:1.
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Redovisning i och borttagande fran balansrdkning

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér f6retaget blir part 1
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort frdn balansrikningen nér den
avtalsenliga rétten till kassaflodet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de
risker och foérdelar férknippade med innehavet i allt vasentligt 6verforts till annan part och féretaget inte
ldngre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér

den avtalade f6rpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Virdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar virderas vid forsta redovisningstillféllet till anskatfningsvérde, inklusive

eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till torvérvet av tillgangen.
Finansiella omséttningstillgdngar virderas efter forsta redovisningstillfillet till det ldgsta av
anskaffningsvirdet och nettoforsaljningsvirdet pa balansdagen.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda os#kra fordringar.

Virdering av finansiella skulder
Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som &r direkt hdnforliga till

upptagande av 1an korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrintemet

Skatt
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna

skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrdckning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot ¢verskott vid framtida

beskattning.
Uppskjuten skatt beriiknas enligt balansrikningsmetoden pé alla temporéra skillnader som uppkommer

mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporiéra skillnaderna har
uppkommit genom skillnad mellan redovisade och skattemissiga vérden pa fastigheter.

Aktuell skatt, liksom férdndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrikningen om inte skatten &r
hianforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteefiekterna av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse 4r:
-En majlig forpliktelse som till £61jd av intréffade héndelser och vars férekomst endast kommer att

bekriiftas av en eller flera osikra framtida hidndelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,

mtraftar eller uteblir, eller
- En befintlig forpliktelse till f6ljd av intrdffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller

avsittning eftersom det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kridvas {6r att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillricklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser dr en sammanfattande beteckning f6r sddana garantier, ekonomiska ataganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrdkningen.

Koncernbidrag som ldmnats redovisas som en bokslutsdisposttion 1 resultatrdkningen. Det ldmnade
koncernbidraget har paverkat f6retagets aktuella skatt.
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Principer for redovisning av aktiedgartillskott

8 (10)

Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument ldmnats 1

utbyte redovisas direkt 1 eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéirden

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskafiningsvérden
Ink&p
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-01-01
-2022-12-31

45 568 533
164 552
-124 037
45 609 098

-1 242 972
-1 045918
-2 288 890

43 320 208

2022-01-01
-2022-12-31

6 889 389
0
6 889 389

-835 670

-688 939
-1 524 609

S 364 780

2021-01-01
-2021-12-31

45 155 453
413 130

0

45 568 583

-211 957
-1 031 015
-1 242 972

44 325 611

2021-01-01
-2021-12-31

6 785 577
103 812
6 889 389

-151 057
-684 613
-835 670

6 (053 719
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Not 4 Inkop och forsidljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala ink&p som skett fran andra foretag i
koncernen

Ande] av arets totala {orsiljningar som skett till andra
foretag i koncernen

Not § Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernféretag
Ovriga riantekostnader

Not 6 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt
Skatt pa grund av dndrad taxering

2022-01-01
-2022-12-31
6,72 %

93,23 %

2022-01-01
-2022-12-31

152 283

777 188
929 471

2022-01-01

-2022-12-31

134 8838
-28 776
106 112

9 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

15,03 %

100,00 %

2021-01-01
-2021-12-31

130 379
816 279
946 658

2021-01-01
-2021-12-31

137 228
0
137 228

Not 7 Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn 1 ar men inom 5 ar fran

balansdagen

Skulder till kreditinstitut
Langfristiga skulder till koncernféretag

Not 8 Koncernuppgifter

2022-12-31

28 800 000
4 994 085
33 794 083

2021-12-31

29 400 000
4 994 085
34 394 085

Bolaget édgs till 100% av 24Storage Service 2 AB, org nr 559139-9836 med séte i Stockholm.

24Storage Service 2 AB 1ngar 1 en koncern dir 24Storage AB, org nr 556996-8141 med séte 1 Stockholm

upprittar koncernredovisningen.
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Org.nr 559137-75335

Not 9 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 30 000 000 30 000 000
30 000 000 30 000 000

Stockholm 2023-06- 2 2

Oscar Maltesen Steién Nilsson
Ordférande

Per Sjtblom

Var revisionsberittelse har limnats den dag-som-framedr-av-var-digitala-signatur & ’ / G- <2

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jj;m Rippe

Auktoriserad r
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Not 9 Stiallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Féretagsinteckning 30 000 000 30 000 000
30 000 600 30 000 000

Stockholm 2023-06- Z}
e

Oscar Maltesen Stefan Nilsson
Ordiorande

D

Per Sjéblomns

Vér revisionsberittelse har limnats den-dagsem=framgisavaviedigitalasignatur D [ /£ -~ 9 3

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Rippe
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i 24Storage Property Fyrislund AB, org.nr 559137-7535

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for 24Storage Property Fyrislund AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av 24Storage Property Fyrislund ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for 24 Storage Property
Fyrislund AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill
24Storage Property Fyrislund AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fuligjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden,.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret {or att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedomer ar ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for beddomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detita.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhef inte innenaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasenilig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning for 24Storage Property Fyrislund AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. '

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

1av 2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till 24Storage Property Fyrisiund AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund 6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelstorvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direkidren ska skota den lopande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraifande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kemmer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for ravisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 21 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ty
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Auktoriserad revisor
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