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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fortinova Bostader 7 AB intygar hdrmed deis att denna kopia av
arsredovishingen f:')ve7nsst'a'mmer med originalet, dels att resultat- och balansrédkningen faststélits pa

arsstamma den.. 30/& .25 . Stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens férslag il
resultatdisposition.

Jghn Wennevid
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fortinova Bostader 7 AB, 556546-9870 far harmed uppratta arsredovisning for 2024.

Allmint om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterféretag till Fortinova Fastigheter AB (publ), org nr 556826-6943. Fortinova
Fastigheter AB (publ) 8r moderféretag i den koncern bolaget ingar. Bolaget dger och forvaltar
fastigheterna Onsala Lunden 1:132 - 1:136 samt fastigheten Gubbekulla 1:150 i Kungsbacka kommun.
Den uthyrningsbara ytan ar ca 1400 kvm och utgor bostader och lokaler.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp I kkr
2021/2022
_ 2024 2023 (16 méan)  2020/2021  2019/2020
Hyresintakter 2 067 1 959 2 497 1821 1790
Resultat efter finansiella poster 477 677 2 391 1343 1637
Balansomsluining 17 160 17644 . 49919 44 881 43 918
Avkastning pa eget kapital % 161 351 s 5 6
Soliditet % 2 1 65 65 00

Definitioner: se not 9

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang
Fastighetsmarknaden har paverkats kraftigt av stigande inflation, hdjda rantor, stigande energipriser
och en inbromsande Konjunktur. Turbulensen i omvéarlden och pa kapitalmarknaden berdr alla och
Fortinova lagger stort fokus pa riskhantering utifran dessa utmaningar. Tack vare var enkla och tydliga
strategi att investera i hyresfastigheter pa platser dar folk vill bo, arbeta och leva finns alla
forutsattningar for fortsatt framgang.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Vi forvéntar oss att verksamheten kommer att generera ett bra férvaliningsresultat med en god
hyresutveckling och fortsatt laga vakansgrader.
Vakansrisken och hyresrisken ar lag da samtliga fastigheter ar belagna i tillvaxtorter..

Asserdly: Bebbalof7937e0280bee701324804 30 11681d640080M22a58fche4d52545(038he57a7803cd046i513c89=d1393ec748h 10ch e70i82a7b4cB02c62672{5ade
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Eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
e kapital fond kapital
: I S ol
\L
E:P Vid arets borjan 100 14 79
ifﬁ Arets resultat _ - | 104
= Vid arets slut 100 14 183
?ég
@i;‘ Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
m Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 183 146, disponeras enligt foljande:
A
()
% | o - o B o Belopp i kkr
| Balanseras i ny rékning 183
E{] Summa 183

Vad betréffar resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till efterfGljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande noter

Assently: 8ebbazcf7937e0a80hee7013248e43¢1{681d640e80h22a58fche4d525451038be57a78h3cd046i513c%ed1393ec748b 10cbe70i82a7h40002c6267 213 pd e
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Resultatrdkning | o -
Belopp i kkr Not 2024-01-01-  2023-01-01-
B - o o 2024-12-31  2023-12-31
Nettoomsattning 2 067 1 959
Ovriga rorelseintékter 1 61
2 068 2 020
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 2 -1 291 -905
Administrativa kostnader -82 -80
Ovriga externa kostnader -20 -20
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar w82 =182
Rorelseresultat 483 823
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 713 736
Ranteintékter 195 -
Réantekostnader 3 913 -882
Resultat efter finansiella poster 478 677
Bokslutsdispositioner . =200 .
Resultat fore skatt 278 677
Skatt pa arets resultat -173 -335

105 342

T L ol oyt i il a5 Bl

Arets resultat

T

Assently: 8e6ba2ci7937e0a80bec7013248e4301{68{d640e80th22a581che4d52545(038bch7 a78b3cd0461513068ed 13030074860 10cber 08287 b4c80206267 2iGad e
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Balansrakning

4(10)

Belopp i kkr ’ Not 2024-12-31  2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Bygghader och mark | 4 13 589 13 781
13 589 13 781

Finansiella anlaggningstillgangar p
Andelar | koncernféretag 5 ) 1031 319
1 031 319
Summa anlaggningstillgangar fl:ii 620 14 100

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

}fundfordringar . 351
Ovriga fordringar - -
Forutbetalda Kosinader och upplupna intéakter | 1 -1

350
Kassa och bank 2 539 3194
Summa omsattningstillgangar 2 940 3 544
SUMMA TILLGANGAR | 17 160 17 644

Nssenlly: 8e6ba2cf7937e0a80bee7013248e4301168{d640e80b22a56{che04db2045{038bc57a78b3cd046i6130c2ed 1383ec/480h10chbaT{B2a7h 480208267 2f5ad e
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Balansrakning | J o
Belopp i kkr | Not  2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Reserviond 14 14
114 114
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust : 9 ~263
Arets resultat 105 342
184 79
Summa eget kapital 298 193
Avsadttningar
Uppskjuten skatteskuid 463 462
| 463 462
Langfristiga skulder 6 ~
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 428 15 758
Skulder till koncernféretag 200 -
15 628 15 758
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 330 330
Leverantorsskulder 214 36
Skulder till koncernforetag 3 -
Skatteskulder - 288
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 224 577
771 1231
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 17 160 17 644

Assently: BeGba2ef7237c0aBlbee? (32484 3cH68d640e80Mh22a581chea04d5254510380hcb7a78b50d046i513c0ed 130830074801 0che7 0i62a7b4c80208267 2[5ad e
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tillagg fér uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom
inkGpspriset aven utgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfiyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Ulgifter
for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknade nyttiandeperiod f6r varje komponent.
De berdknade nyttjandeperioderna ar:

Materiella anlaggningstillgangar _ | Nyttiandeperiod
Byggnader o B 25 - 100 ar
Markanl&ggningar 20 ar
Byggnadsinventiarier 5 ar

Avskrivningen redovisas som kosinad i resultatrakningen.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar samt

andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs vérde ar [agre &n dess
redovisade vérde. Om en sadan indikation finns, bergknas tillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvérdet ar det hégsta av verkligt véarde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttiandevérde. Vid berdkning av nyttjandevéardet berdknas nuvéardet av de framtida kassafléden som
tillgangen véntas ge upphov till i den I6pande verksamheien samt nér den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsrénta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmaéssiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skéal som lag till grund fér berdkningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har
férandrats,

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar iéretaget blir part |

Assently: 8e6bazZef7937e0a80bee701 32486430 1{68Id540e80ih22a58ichen4d52545/038h057a7803cdD46513c001 3032074801 DebeT 0182a7h 400026526 72(524e ]
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instrumentets avtalsméassiga villkkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar de

risker och fordelar som &r férknippade med innehavet i allt vasentligt 6verférts till annan part och
foretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran

balansrakningen nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Viardering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderas vid férsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillféllet till det Iagsta av
anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvéardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgdr omsétiningstillgangar varderas individuellt till det

belopp som beraknas inflyta.

Andelar | dotterféretag, intresseforetag och gemensamt styrda foretag redovisas till anskaffningsvarde
minskat med ackumulerade nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar
férutom inkGpspriset &ven utgifter som ar direkt hanforliga till {orvarvet.

Vid vardering till 14gsta vardets princip respektive vid beddmning av nedskrivhingsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i en vardepappersportfdlj och
varderas darfor som en post.

Vardering av finansiella skulder

Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Ulgifter som ar direkt
hanforliga till upptagande av lan har korrigerat lanets anskaffningsvéarde och periodiserats enligt
effektivréntemetoden. Kortfristiga skulder redovisas till anskaffhingsvérde.

Sékringsredovisning
Sakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet

och den sdkrade posten som verensstdmmer med foretagets mal f6r riskhantering. Dessutom kréavs
att sakringsforhallandet {6rvantas vara mycket effektivt under den period for vilken sakringen har
identifierats samt att sakringsférhallandet och féretagets mal foér riskhantering och
riskhanteringsstrategi avseende sdkringen ar dokumenterade senast nér sékringen ingas.

Sékring av ranterisk

Ranteswappar som effektivt sékrar kassaflédesrisk i réntebetalningar pa skulder varderas till nettot av
upplupen fordran pa rorlig rénta och upplupen skuld avseende fast ranta och skillnaden redovisas som
rantekostnad respektive rénteintékt. Sakringen ar effektiv om den ekonomiska inneboérden av
sdkringen och skulden ar densamma som om skulden i stallet hade tagits upp fill en fast

marknadsranta nar sékringsforhallandet inleddes.

Andelar i dotterféretag och intresseféretag

Andelar i dotterféretag och intresseféretag redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
nedskrivningar [med tillagg for uppskrivningar]. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkopspriset aven
utgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller
h&ndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skilinader, dock inte f6r temporéra
skillnader som héarrér fran férsta redovishingen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas tor
avdragsgilla temporara skillnader och f6r mojligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pé hur det redovisade vérdet fér motsvarande tiligang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberéknats.

Uppskjutna skatteskulder som uppstétt vid rena substansforvarv nuvérdesberdknas om véardet pa den

Assently: BeBha2ef7937e0280hea? 0132484 3011GBId640:80{b22a58fchel4d52545f038bu57278b3cd0461513¢0¢d 1393ec7480 10ckeT0i82a7b4cB0206267 2154 e
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uppskjutna skatteskulden &r-en vasentlig del av affarsuppgérelsen och det finns ett dokumenterat
samband mellan kdpeskillingen och kdparens vardering av den uppskjutna skatteskulden. Ett rent -

substansforvary ar ett férvary av andelar | foretag dar huvudsakliga identifierbara tillgangar ar
byggnader och mark samt dar képeskillingen sa gott som uteslutande avser tillgangen med avdrag for

fastighetslan och uppskjuten skatt. |
Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas

baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Intakter
Det inflode av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en boksluisdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisor
Bolaget har ej haft-nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 2 Fastighetskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Driftkostnader 431 -469
Reparation och underhall -536 -215
Fastighetsskatt -57 -51
Fastighetsskotsel -151 77
Fastighetsadministration -83 -83
Ovrigt o 33 10
Summa -1 291 -905

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Réntekostnader, 6vriga - 913 ~ -882
Summa -913 -882

Assenily: Bebba2el/837e0a80bee7 013248430 1681d640280ih22a58{cbe04d452545{038hbeb7a78h3cd046f513cBed1393ea74810che70182a7b40802c6267 216ade 1
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Not 4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut

9(10)

Redovisat virde vid arets siut
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Redovisat varde vid arets slut

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
~-Vid arets bdérjan

-Uttag ur handelsbolag

-Periodens resuitatandel

2024-12-31  2023-12-31
20017 _20917
20 917 20 917

-7 136 -6 944

-192 -192

-7 328 7 136

13 589 13 781

B 1 730 1730
1730 1730
2024-12-31  2023-12-31
319 22 582

-23 000

712 737

1031 319

Redovisat virde vid arets slut

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte | andelar | % vérde
HB Foritinova Fastigheter i Kungsbacka, 969651-5528, Varberg - 08 1031
1031
Not 6 Langfristiga skulder
| 2024-12-31  2023-12-31
Skulder som forfallér senare an ett ar fran balansdagen o
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 428 15 758
Skulder till koncernféretag 200
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 778 14 108
Skulder till koncernforetag 200 |
Stallda sdkerheter for 6vriga skulder
. 2024-12-31  2023-12-31 _
Fastighetsinteckningar o S i 16 500 16 500
16 500 16 500

Assently: Gebbaz2ef7937e0a80bec7013248e4301166{d640e80ib22a58{cheld d52545(038ho57a7 8h3cd046i51308ed1393ec748b100be70/82a7h4¢902¢62672i5a4¢ 1
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Not 7 Stillda sdakerheter och eventualforpliktelser

o Stéllda sdkerheter

5 . ] i 2024-12-31  2023-12-31
2;}, FOr egha skulder och avsétiningar T
prmen

[ .

o Fastighetsinteckningar 16500 16 500
2 Summa stallda sikerheter . 16 500 16 500
€™

r;.‘r}‘

e

q

o Eventualférpliktelser

L‘,, Inga.

A

Not 8 Koncernuppgifter

FForetaget ar heldgt dotterforetag till Fortinova Fastigheter AB (publ), org nr 556826-6943 med séte |
Varberd. Fortinova Fastigheter (publ) AB upprattar koncernredovisning {or koncernen som bolaget
ingar i.

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet;
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Varberg den dag som framgar av digital sighatur.

Anders Johansson John Wennevid

Assently: BeGba2cf7937e0a80boe7013248e4 301481464 0e80/h22a58fcheldd 5254 5f038he57a7 Bb30d046f513¢c8ed 1393ec748h1 0che7THB2a7h4c802¢6267 2{5ade1
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Om detta kvitto

Dolkumantet ar elekironiskt undeﬂec!mat genﬂm e—s;gnermgaplattﬁ}rmen Assently | enhqhet med eIDAS Eurcpapariamentets och radets famrdninq (ELH nr
910/2014, En elektronisk underskiiil {af inte {Grvigras ratisliy verkan ejler giltighet sant bevis vid lattahga forfaranden enbart pa grund av att underskriften
har ¢lektronisk form eller inte uppfyller kraven far kvalificerade elekironiska underskiller. En kvalificerad elekiranisk undershrift ska ha mmisuarandm
ratisliga verl{an sam ¢ handskriven undeérskrift. Assently tilthandahalls av Assently AB, ﬂlfi} nr, 556828-8442, Bverigs.
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