Arsredovisning

for

Vardportfoly Lodose AB

559333-22064

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Véardportfolj Lodose AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma TM0b1%, . Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ockséa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberiéttelsen stimmer verens med
originalen.

Stockholm _9406(%

Richard Wollter
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Vardportfol; Loddse AB
Org.nr 559333-2264

Styrelsen for Vardportfolj Lodose AB avger foljande arsredovisning 6r rdkenskapsaret 2023,

1 (8)

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foéregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allniéiint om verksaniheten

Bolaget skall direkt eller indirekt dga och forvalta fastigheter .

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholms 1dn, Stockholm kommun.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditetl (%)

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning

Erhallna ovilkorade

akticidgartillskott

Arets resultal

Belopp vid arets utgiang

2023

13 7%
-4 790
0,0

Aktie-
kapital
25 000

25 000

2022

14 267
-199
0,1

Balanserat

resultat

532 862

-390 067

4 900 000

5042 795

2021
(4 man)

-185
0,0

Arets
resultat

-390 067

390 067

-5 019 089
-5 019 089

Totalt

167 795

4 900 000
-5 019 089
48 706
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Vardportfol] Lodose AB 2 (8)
Org.ar 559333-2264

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5042 795

arets forlust 5019 089
23 706

disponeras sa att

1 ny rékning dverfores 23 706
23 706

['Oretagets resultat och stdllning 1 évrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Vardportfolj Lodose AB 3 (8)
Org.nr 559333-2264

alkkni Not 2023-01-01 2022-01-01
Resultatraknlng -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsitining 15759012 14 266 935
Ovriga rorelseintikter 71612 0
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 15 830 624 14 266 935
Fastighetskostnader
Direkta fastighetskostnader -2 296 247 -1 113 983
Ovriga externa kostnader -41 993 -112 982
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -8 703 888 -6 757 491
Summa rorelsekostnader -11 042 128 -7 984 456
Roérelseresultat 4 788 496 6 282 479
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6 053 6 364
Réntekostnader och liknande resultatposter -9 584 843 -6 488 001
Summa finansiella poster -9 578 790 -6 481 637
Resultat efter finansiella poster -4 790 294 -199 158
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag [ 500 000 1 049 000
Forandring av periodiseringsfonder 0 465 207
Summa bokslutsdispositioner 1 500 000 1 514 207
Resultat fore skatt -3 290 294 1315 049
Skatter
Skatt pa arets resultat -1 728 795 -1 705116

Arets resultat 5019 089 -390 067
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Vardportfolj Lodose AB
Org.nr 559333-2264

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillzangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlidggmngstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

239 110 100
239 110 100

239 110 100

323 968
153521056
144 382
15 989 406

4789 630
4 789 680
20779 086

259 889 186

4 (8)

2022-12-31

247 813 988
247 813 988

247 813 988

885 206

9 649 005
126 876

10 661 087

5 017 354
5017 354
15 678 441

263 492 429
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Vardportfol) Lodose AB
Org.nr 559333-2264

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapaital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa [angfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

25 000
25 000

5 042 795
-5 019 089
23 706

48 706

149 380 284
360 330

101 734 577
3433916
4431 373
2359 840 480

259 889 186

5 (8)

2022-12-31

25 000
25 000

532 862
-390 067
142 795
167 795

192 123623
152 125 623

0
129 752

105 310 843

1705 121
4 053 295

111 199 011

263 492 429
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Vardportfol) Lodose AB 6 (8)
Org.nr 559333-2264

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Avskrivning
Tilldampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 25-50 ar
Markanldggnimgar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsédttning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat cget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Vardportfol] Lodose AB
Org.nr 559333-2264

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvirden

Overtagna anskaffningsvarden i samband med fusion
Koncernmassiga évervirden 1 samband med fusion
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Overtagna ack avskrivningar i samband med fusion
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Overtagna uppskrivning fastighet 1 samband med fusion

Arels avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 3 Uppgiiter om moderforetag

2023-12-31

269 655 659
0
0
269 655 659

-66 619 184
0

-7 264 647
-73 883 831

44 777 513

0
-1 439 24]
43 338 272

239 110 100

7 (8)

2022-12-31

0

179 975 534
89 680 125
269 655 659

0

-64 382 396
-2 236 788
-66 619 154

0

45 241 616
-464 103
44 777 513

247 813 988

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar dr Broadgate Vardportiolj AB med

organisationsnummer 359274-6852 med séte 1 Stockholm.

Not 4 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Datering enligt digital signatur

Geraldine Schmit
Ordforande

2023-12-31

159 260 000
159 260 000

Irina Stamate-Rocha

2022-12-31

156 360 000
156 360 000
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Vardportfél] Lodose AB
Org.nr 559333-2264

Richard Wollter

Var revisionsberiittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Alexander Tistam
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Vartportfél] Loddse AB, org. nr 5569333-2264

Rapport om arsredovisningen

Uttalandemr;

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Vartportfolj Lodoése AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Vartportfolj Lodose ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansielia resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Sl R il R

Grur;d ft':');‘ uttala?nden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till Vartportfol] L.odose AB enligt god revisorssed i Sverige och har

| Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

e P R el S o T L Y e s S R B

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

<0 THTP e iy

Det &r styreisen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratias
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara matl ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstdg och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och ulfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroli.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for atf utfala oss om effektiviteten |

den Interna konfrolien.

Revisionsherattelse Vartportfélj L6dose AB, org. nr 559333-2264, 2023

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortséita verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

S S PR LB o B e S S T e EE D T

— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—- drar vi en slutsats om lampligheten i att styreisen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser efler
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerheisfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet {6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handeiser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatia verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovishingen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndeiserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla 1akitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

o oty ol il et S A S L S s

Ut;alagden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Vartportfolj Lodose AB for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

W Ryl o A Rl R B T,

-Grund tor ulttélan&en

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberocende i forhallande till Vartportfolj Loddse AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller foriust. Vid foérslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

ey - b LRy TN T

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tifll nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

KPMG AB
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detfa innefattar bland annat att fortibpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt,

ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att et forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionelit skeptisk
instaiining under hela revisionen. Granskningen ay foérvaltningen och
forsiaget tili dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulie ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar f{Grenligt med aktiebolagslagen.

Alexander Tistam
Auktoriserad revisor

Revisiohsberéttelse Vartportfélj Léddse AB, org. nr 559333-2264, 2023 2 (2)
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