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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tingsvalvet Tranas Bredtorp 3:8 AB intygar hdrmed dels att denna
kopia av arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma 2023-06-26. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Eskilstuna 26/ 6-1%
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Styrelseledamot/Verkstallande direktor
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Forvaltningsberattelse

I Styrelsen fér Tingsvalvet Tranas Bredtorp 3:8 AB, 559286-0281, far hadrmed avge arsredovisning for

f!’»} rakenskapsaret 2022.
o
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2 Verksamheten
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ey Allméant om verksamheten
£

)

if}?;rf Bolaget ar ett helagt dotterbolag till RetailFast Holding (5659165-2473) och har sitt sate i Eskilstuna.
f;:;;}l From 220701 ingar bolagen i Tingsvalvet Fastighets AB koncernen (659177-5290). Bolaget ska
*][’ bedriva fastighetsférvaltning och uthyrning av fastigheter och dérmed férenlig verksamhet.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under aret har bolaget férvarvats av RetaillFast Holding AB. Byggnaden har fardigstallts vilket har
paverkat omsattningen vasentligt. Byggnaden ar fullt uthyrd.

Flerarsoversikt Belopp 1 Kr
2022 2021

Nettoomsattning 3 067 359

Resultat efter finansiella poster 1 547 350 -30 000

Soliditet, % 4 2

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget

kapital fond kapital
Vid arets boérjan 50 000 20 045
Disposition enl arsstémmobesiut
Arets resultat 1228 596
Vid arets slut 50 000 1 248 641
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
Balanserat resultat 20 045
Arets resultat 1228 596
Totalt 1 248 641
Disponeras for
Balanseras | ny rakning 1 248 641
sSumma 1 248 641

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Transaktion 09222115557495057138
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
o 2022-12-31 2021-12-31
v
Intdkter
r’:j Hyresintakter 3 067 359 -
;5{;51':; Summa roérelseintakter, lagerférandring m.m. 3 067 359 -
#fi Rérelsekostnader
e Fastighetskostnader -56 209 -
g Ovriga externa kostnader -540 562 -1 000
% Avskrivningar av materiella anladggningstiligangar -350 419 -
§? Summa rérelsekostnader -947 190 -1 000

Rérelseresultat 2120 169 -1 000

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 55 -
Réantekostnader och liknande resultatposter 2 -572 874 -29 000
Summa finansiella poster -572 819 -29 000
Resultat efter finansiella poster 1547 350 -30 000

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 1547 350 -30 000
Skatter

Skatt pa arets resultat -318 754 -
Arets resultat 1 228 596 -

Transaktion 09222115557495057138

Signerat MF, HK, SE, TM
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Balansrakning

Belopp | kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 25 135 265 1601 913
Inventarier, verktyg och installationer 4 4 546 685 -
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar - 435 461
Summa materiella anlaggningstillgangar 29 681 950 2037 374
Summa anlaggningstillgangar 29 681 950 2 037 374
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 132 176 -
Summa kortfristiga fordringar 132 176 -
Kassa och bank

Kassa och bank 15 154 956 562
Summa kassa och bank 15 154 956 562
Summa omséattningstiligangar 147 330 956 562
SUMMA TILLGANGAR 29 829 280 2 993 936

Transaktion 09222115557485057138
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Balansrakning
Belopp 1 kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

N _

r:} Eget kapital

N Bundet eget kapital

= Aktiekapital 50 000 50 000

;-’Ef?; Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

R4

) Fritt eget kapital

*: Balanserat resultat 20 045 50 000

I Arets resultat 1228 596 -29 955

j Summa fritt eget kapital 1248 641 20 045
Summa eget kapital 1298 641 70 045
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 26 551 063 -
Summa langfristiga skulder 26 551 063 -
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 3047 -
Skulder till koncernféretag 662 853 -
Skatteskulder 318 754 .
Ovriga skulder 179 168 2 923 891
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 815 754 -
Summa kortfristiga skulder 1979 576 2 923 891
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER - 29 829 280 2 993 936

Transaktion 09222115557495057138 =28 Signerat MF, HK, SE, TM
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(6)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.
Tingsvalvet fastighets AB (5659177-5290) med séate | Eskilstuna upprattar koncernredovisning.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -286 502 -
Réantekostnader, &évriga -286 372 ~29 000
Summa -572 874 -29 000
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 1601 913
-Nyanskaftningar 23 644 472 1601913
25 246 385 1601 913
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan -111 120
-111 120
Redovisat varde vid arets slut 25 135 265 1601 913
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Nyanskaftningar 4 785 984
Vid arets slut 4 785 984
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -239 299
Vid arets slut -239 299
Redovisat varde vid arets slut 4 546 685

Transaktion 09222115557495057138
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Underskrifter

Eskilstuna, datum som framgar av elektronisk signatur

Sven Engwall Magnus Falt
Styrelseordférande Styrelseledamot

Hakan Karlsson
Styrelseledamot och verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har avgivits datum som framgar av elektronisk signatur

KPMG AB
Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrékning blir féremal fér faststéllelse pa ordinarie arsstamma

6(6)
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Verifikat

Transaktion 09222115557495057138

Dokument
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Huvuddokument

7 sidor -

| Startades 2023-06-19 11:16:29 CEST (+0200) av Andrea

Puljar (AP)
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Fardigstallt 2023-06-21 13:37:21 CEST {+0200) ’

Andrea Puljar (AP)
RetailFast Holding AB

andrea.puljar@tingsvalvet.se
+46 706182409

. Signerande parter
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Magnus Fait (MF)
FPersonnummer 6409221691
magnus.falt@tingsvalvet.se

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"MAGNUS FALT"
Signerade 2023-06-19 14:57:31 CEST (+0200)
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Sven Engvall (SE)
FPersonnummer 196106307595
sven.engwall@telia.com

| BankID

1 Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Sven

| Engwall”
Signerade 2023-06-19 16:30:07 CEST (+0200)
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Hakan Karlsson (HK)
FPersonnummer /212271618
hakan.karlsson@tingsvalvet.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Sven

Hakan Karlsson”
Signerade 2023-06-19 11:17:55 CEST (+0200)
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Therese Malmgren (TM)

KPMG AB
Personnummer 197612017520
therese.malmgren@kpmg.se

BanlD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"Anna Birgitta Therese Malmgren”
Signerade 2023-06-21 13:37:21 CEST (+0200)
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Verifikat .
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ﬁ Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
‘f' bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
| H som kan visa dolda bilagor 16r att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
71 | integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
| ffi dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
w2 | dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
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Uttalanden

Revisionsheratteise

Till bolagsstamman i Tingsvalvet Tranas Bredtorp 3:8 AB, org. nr 559286-0281

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Tingsvalvet Tranas Bredtorp 3:8 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Tingsvalvet Tranas Bredtorp 3:8 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillsiyrker darior att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for utfa anden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Tingsvalvet Tranas Bredtorp 3:8 AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for ar 2021 har inte varit foremal fér revision och nagon revision av jamforelsetalen i arsredovisningen for ar 2022 har

darmed inte utforts.

-Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig
fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentiliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

——— identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat

utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r

tilirackliga och @ndamaisenliga for att utgora en grund for vara

uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre &@n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren fér bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa dr tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

—— utvérderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillnGrande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om forisatt drift
vid upprétiandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inthadmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hadndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den védsentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet 16r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventueila betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberéttelse Tingsvalvet Tranas Brediorp 3.8 AB, org. nr 5§569286-0281, 2022 1 (2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utta)anéien

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens férvaltning for Tingsvalvet
Tranas Bredtorp 3:8 AB for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och verkstéllande

direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Tingsvalvet Tranas Brediorp 3:8 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag {ill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiébpande

beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot véasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en héig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
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organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa et
betryggande satt.

Verkstallande direktren ska skbta den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de
atgérder som &r nddvandiga for att bolagets bokforing ska fuligoras i
dverensstammelse med lag och for att medelsforvaliningen ska
skotas pa ett betryggande sati. |

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett t6rslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst elier fériust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overiradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsirinet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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