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Stocktum Fastighets AB
Org.nr 556731-6939

Styrelsen for Stocktum Fastighets AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapséret 2023.

109)

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall utveckla och forvalta fast egendom samt dérmed forenlig verksamhet..

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Forsiljning av bolaget till SF projektbolag 32 AB (org.nr. 559271-1708) genomfordes den 19 januari

2023.

Fastigheten &r frén och med andra kvartalet 2023 fullt uthyrd i enlighet med underskrivet femarsavtal.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 452,0
Resultat efter finansiella poster -1 041,0
Balansomslutning 5948,0
Avkastning pa eget kap. (%) 391,7
Avkastning pa totalt kap. (%) -17,5
Soliditet (%) 4,5

2022
727,0
438,0

3983,0
408,1
11,0
2,7

2021 2020
1399,0 1353,0
1186,0 1131,0
8241,0 6 976,0
1189,0 11335

14,4 16,2

1,2 1,4

2019
1317,0
1 070,0
6 268,0
1071,7

17,1
1,6

Under det aktuella aret har nettoomséttningen minskat till f6ljd av genomfort underhéllsarbete i lokalen.
Som en konsekvens av detta har hyresgésten borjat betala hyreaviseringen fran och med 1:a september
2023, vilket har haft en betydande paverkan pa nettoomséttningen.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingang 100 000

Disposition enligt beslut

av arsstaimman:

Balanseras i ny rakning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid érets utging 100 000

Aktiekaptalet bestar av 1000 st A-aktier. Beloppen redovisas i kronor.

Balanserat
resultat

-285

7 654
1200 000

1207 369

Arets
resultat

7 654

-7 654

-1 041 470
-1 041 470

Totalt

107 369

0

1200 000
-1 041 470
265 899
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1207 369

arets forlust -1 041 470
165 899

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 165 899
165 899

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 2 451739 727 397
Ovriga rorelseintikter 0 15984
451 739 743 381
Rorelsens kostnader
Driftkostnader -160 813 0
Ovriga externa kostnader -1 121 338 -93 169
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -212 140 -212 140
-1 494 291 -305 309
Rorelseresultat -1 042 552 438 072

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 1 068 67

1068 67
Resultat efter finansiella poster -1 041 484 438 139
Bokslutsdispositioner 3 0 -438 070
Resultat fore skatt -1 041 484 69
Skatt pé arets resultat 14 7 585

Arets resultat -1 041 470 7 654
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

3653 156

1 673 086
5326 242

5326 242

70 000
249 616
887

320 503

301 127
621 630

5947 872

409

2022-12-31

3 865 296

0
3 865 296

3 865 296

0
93332
0
93 332

59790
153 122

4018 418
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

100 000
100 000

1207 369
-1 041 470
165 899
265 899

5472765
0

33 842
175 366
5681973

5947 872

50

2022-12-31

100 000
100 000

-285

7 654

7 369
107 369

3879070
31979

0

0

3911 049

4018 418
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Intdken redovisas i den period den avser.
Inkomstskatter

Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Fordringar
och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning. Aktuell skatt redovisas i
resultatrdkningen om inte skatten dn hénforlig till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt i
eget kapital.

Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. P4 grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar
hénforlig till obeskattade reserver.

Materiella anlidggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgangen.

Niér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarende del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvérdet om de beréknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens
prestanda okar i forhéllande till tillgdngens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstillande av platsen. I sddana fall gors en avséttning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttrning av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rérelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvénds for
Ovriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Industribyggnader:
Stommar, fasader, yttertak 25 ar
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Ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osdkra fordringar. Fordringar som
ar rantefria eller som loper med ranta som avviker frdn marknadsréntan och har en l6ptid 6verstigande 12
manader redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvérdeférandringen redovisas som rénteintékt i
resultatrakningen.

Ovriga skulder och leverantirsskulder

Ovriga skulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska édterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt ).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjtuen skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomséittningen

2023 2022

Nettoomsittningen per rorelsegren
Skattepliktig hyresintékt fran koncernbolag 0 727 397
Andra skattepliktig hyresintikter 451739 0
451 739 727 397

Not 3 Bokslutsdispositioner
2023 2022
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Lamnade koncernbidrag 0 -438 070
0 -438 070
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 6256 106 6256 106
Pégéende ny-,till- & ombyggnad 0 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 6 256 106 6 256 106
Ingaende avskrivningar -2.390 810 -2 178 670
Arets avskrivningar -212 140 -212 140
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 602 950 -2 390 810
Utgdende redovisat virde 3 653 156 3 865 296
Bokfort varde byggnader i1 Sverige 2700 747 2912 887
Bokfort varde mark i Sverige 952 409 952 409
3 653 156 3 865 296

Not 5 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 0 0
Inkdp 1 673 086 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 1673 086 0
Utgdende redovisat virde 1673 086 0

Not 6 Uppskattningar och bedomningar

Ingen av &rsredovisningens delar innehaller ndgra vésentliga uppskattningar eller bedémningar.

Not 7 Uppgifter om moderforetag
Stocktum Fastighets AB ér dotterbolag till SF Projektbolag 32 AB, org.nr. 559271-1708 medséte i

Stockholm. Koncernmoderbolaget Serafim Fastigheter AB, org.nr. 556791-0921,
upprittarkoncernredovisning i vilken detta bolag ingar.

Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa érsstimma for faststéllelse.

Stockholm 2024-06-05

Marten Strandmark
Marten Strandmark
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-06-05

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Stocktum Fastighets AB, org.nr 556731-6939

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stocktum Fastighets AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Stocktum Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Stocktum
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Stocktum Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gOra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Stocktum
Fastighets AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

1)
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till Stocktum Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
Stockholm den 5 juni 2024

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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