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Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstdmma 2024-05-06.
Arsstamman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet | dessa handlingar dverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Siffle 2024-05-06

A'\'

mas Pettersson
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556996-1336

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Arvika Lakaren 2 Fastighets AB, med sate i Saffle, bedriver verksamhet inom fastighetsférvaltning och uthyrning av

fastigheter.

Bolaget dr ett heldagt dotterbolag till Tomas Pettersson Forvaltning i Saffle AB, org. nr. 556530-2626 och har sitt site i
Saffle.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012

Nettoomsattning 2472 2218 2 209 1 849
Resultat efter finansiella poster 420 433 728 494
Soliditet % 1 1 1 1
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 2 626 7 203 59 829
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman
Balanseras i ny rdkning 7203 -7 203 0
Arets resultat 31419 31419
Belopp vid arets utgang 50 000 9829 31419 91 248
RESULTATDISPOSITION
Till drsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 9 829
Arets resultat 31419
Summa 471 248
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 41 248
Summa 47 248
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RESULTATRAKNING
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Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

. amnade koncernbidrag
Fordndring av dveravskrivningar
Summa hokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2472 334
150 233
2 608 567

-1 055 103
-70 822
-/31 473

-1 857 398

757 169

85
-331 662
-331 577

419 592

-450 000
70 717
-379 283

40 309

-8 890

31419
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2217718
0
2217 718

-893 809
-69 357

-660 496
-1 623 662

594 056

0
-161 325
-161 325

432 731

-370 000
-53 662
~423 662

9 069
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BALANSRAKNING 1

| 2023-12-31 2022-12-31
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TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2 26 340 140 26 796 536
Inventarier, verktyg och installationer 3 623 765 508 262
Summa materiella anldggningstillgangar 26 963 905 27 304 798
Sdmma anldggningstillgangar - 26963 905 27 304798
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 115 886 0
Ovriga fordringar 1551 0
Summa kortfristiga fordringar 117 437 0
Kassa och bank
Kassa och bank 309 060 1132 272
Summa kassa och bank 309 060 1132 272
Summa omséttningstillgangar 42'6497 1132 272
SUMMA TILLGANGAR 27 390 402 28 437 070
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapttal
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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50 000
50 000

9 829
31 419
41 248

91 248

257 945

257 945

0

33 326

26 502 340
20 354

117 796
367 393

27 041 209

27 390 402
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50 000
50 000

2 626
7 203
9 829

59 829

328 662

328 662

9033 314

9033314

200 004
52 271

18 452 595
12 717

93 311
204 367

19 015 265

28 437 070
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NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Nettoomsdittning = Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finanstella poster = Resultat efter finansiella intékter och kostnader med fére bokslutsdispositioner och

skatter.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapttal
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Not 2

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvdérden

Ink&p

Utgaende anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not_ 3

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Féréndringar av anskaffningsvirden

nkop

Jtgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivhingar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat vdrde

2023-12-31

31 178 967

47 580
31 226 547

-4 382 431

-503 976
-4 886 407

26 340 140

2023-12-31

1607 851

343 000
1 950 851

-1 099 589

-227 497
-1 327 086

623 765

2022-12-31

31178 967

0

31178967

-3 880 834

-501 597
-4 382 431

26 796 536

2022-12-31
1399 851

208 000
1607 851

-940 690

-158 899
-1 099 589

508 262

Q
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Not 4 Langfristiga skulder 2023-12-31

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter

balansdagen 0
Not 5 Stallda sdakerheter o 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 15 500 000
Summa stillda sakerheter 15 500 000
Not 6 Rapport om érsredovisningen/ér'sbokslutet

2022-12-31

8233 298

. 2022-12-31

15 500 000

15 500 000

Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprattats av Srf Auktoriserad

Redovisningskonsult:

Camilla Carlsson, Saffle & Langseruds Ekonomitjanst AB

UNDERSKRIFTER

Saffle

Tomas Pettersson
2024-05-06

Min revisio sbiéttelse har lamnats E/S AOLM

Malin Carls§9
Godkand revisor



Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Arvika Lakaren 2 Fastighets AB, org.nr 556996-1336

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Arvika Ldkaren 2 Fastighets AB for ar 2023-01-01 — 2023-12-
31. Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Arvika Lakaren 2 Fastighets AB:s finansiella stdllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar. Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller

resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
Arvika Ldkaren 2 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliiga och @andamalsenliga som grund

for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta

verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tilampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag, och att lamna en
revisionsherattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

installning under hela revisionen. Dessutom:
e identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an fér en vdsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte f6r att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhhdrande upplysningar.



e drarjag enslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida

det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en

vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdandeiser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsbherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram

till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag daven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Arvika
Lakaren 2 Fastighets AB for ar 2023-01-01 ~ 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust. Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberédttelsen
och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Arvika Lakaren 2 Fastighets AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Jag anser att de revisionsbevis jag har
inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldagenheter.



Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i hagot

vasentligt avseende:
s fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet

mot bolaget, eller
e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som dr vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat fér att beddoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.
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Matin Carlsson
Godkand revisor Fotokopiuns Gverensstimmeolss

imod originalet in‘imms:) ,.

Box 35,661 217 Séffle
Tel.0533-136 70

E-post: ekonomitjanst@sundsgatan18.se
www.sundsgatani8.se



