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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brunnslyckan Fastigheter Varberg AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den 28 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehaillet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med
originalen.

Goteborg den 28 juni 2023
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< Styrelsen for Brunnslyckan Fastigheter Varberg AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret

W 2022.
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gg.;; Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
e | hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foretagets verksamhet ar att aga och forvalta fastigheter. Bolaget dger fastigheten Rullstenen 1 i Varberg.

Foretaget har sitt sate i Vastra Gotalands lan, Goteborgs kommun.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 4 205 4 065 3 965 3 905 3773
Resultat efter finansiella poster 672 918 862 289 -386
Soliditet (%) 20 18 16 12 12

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 500 000 2 607 000 1 546 647 549 796 9 203 443
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning 549 796 -549 796 0
Arets resultat 397 977 397 977
Belopp vid arets utgang 500 000 2 607 000 2 096 443 397 977 5601420

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 006 443
arets vinst 397 977
2 494 420

disponeras sa att
| ny rakning overfores 2 494 420
2494 420

Foretagets resultat och stalining i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Brunnslyckan Fasiigheter Varberg AB

Org.nr 556658-6672

Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintakter, fagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Forandring av periodiseringsfonder

Forandring av overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

7~
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Not

2022-01-01
-2022-12-31

4 205 304
o 906
4 211 210

-1 948 358
-73 068
-549 840

-3 271 266

939 944

263
-268 2806
-268 023

671 921

-2 100
-168 000
O

-170 100
501 821

-103 844
397 977

2 (7)

2021-01-01
-2021-12-31

4 065 355
6/ 856
4 133 211

-1 755 171
-(14 803
-560 140

-3 030 114

1103 097

0
-184 725
-184 725
918 372

-2 000
-230 000
6 336
~225 664
692 708

-142 912
549 796
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
»
"
.
o TILLGANGAR
o
| Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 28 643 300 28 934 441
Summa materiella anlaggningstillgangar 28 643 300 28 934 441
Summa anlaggningstillgangar 28 643 300 28 934 441

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 468 22 687
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 40 362 37 127
Summa Kkortfristiga fordringar 46 830 59 814

Kassa och bank

Kassa och bank 1745 520 1786 060

Summa kassa och bank 1745 520 1786 060

Summa omsattningstillgangar 1792 350 1 845 874

SUMMA TILLGANGAR 30 435 650 30 780 315
" W




Brunnslyckan Fastigheter Varberg AB
Org.nr 556658-6672

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskriviningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveraniorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
KA

Not

5, 6

2022-12-31

500 000
2 607 000
3107 000

2 096 443

397 977
2 494 420
5601 420

607 000
607 000

14 642 611
14 642 611

800 000
110 168

8 133 062
10 804

34 5387
495 998
9 584 619

30 435 650

4(7)

2021-12-31

500 000
2 607 000
3 107 000

1546 647

549 796
2 096 443
5203 443

439 000
439 000

15 442 611
15 442 611

800 000
192 745

8 130 962
83 839

32 790
454 925
9 695 261

30 780 315
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o Noter

)

=

:.;r’f‘.i Not 1 Redovisningsprinciper

& Allménna upplyshingar

e~} Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Markanlaggningar 20-33 ar
Inventarier, verktyg och installationer b ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men 1ore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

[

2022 2021
Medelantalet anstallda 1 1
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Anskaffningsvarde mark 8 245 000 8 245 000
Ingaende anskaffningsvarde byggnad 26 889 143 26 889 143
Arets investeringar byggnad 141 656 0
Anskaffningsvarde markanlaggning 228 870 228 870
Arets investeringar markanlaggning 117 043 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 35 621 712 35 363 013
Ingaende avskrivningar -9 035 572 -8 490 487
Arets avskrivningar -549 840 -545 085
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 585 412 -9 035 572
Ingaende uppskrivning mark 2 607 000 2 607 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 2 607 000 2 607 000
Utgaende redovisat varde 28 643 300 28 934 441
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1%, Not 4 Obeskattade reserver
o 2022-12-31 2021-12-31
£~
At
7 Periodiseringsfond 2020 209 000 209 000
Periodiseringsfond 2021 230 000 230 000
Periodiseringsfond 2022 168 000 0
607 000 439 000
Not 5 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som betalas senare an fem ar efter balansdagen 11 442 611 12 242 611
11 442 611 12 242 611
Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 15 442 611 kronor (16 242 611) redovisas under foljande poster |
balansrakningen.
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 642 611 15 442 611
14 642 611 15 442 611
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 800 000 800 000
800 000 800 000
Not 7 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 26 840 000 26 840 000
Eget forvar 6 910 000 6 910 000
. 33 750 000 33 750 000
i




Kristian Raa

Brunnslyckan Fastigheter Varberg AB
Org.nr 556658-6672

Goteborg den 28 juni 2023
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AgnetafBengtsson Runmarker

Min revisionsberattelse har [amnats den 28 juni 2023

Auktoriseradt revisor

Fotokopians Gverensstimmelse
med originalet intygas:
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Brunnslyckan Fastigheter Varberg AB, org.nr 556658-6672

Rapeort om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Brunnslyckan
Fastigheter Varberg AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats  enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rdttvisande bild av Brunnslyckan Fastigheter Varberg ABs finansiella
stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdtteisen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfdr att bolagsstdamman faststdller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. lag &r
oberoende i forhallande till Brunnslyckan Fastigheter Varberg AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fuligjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

1

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar @aven for den interna kontrotl som den bedémer ar
nddvandig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddm-
ningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den upplyser,
nar sa dar tillampligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att
fortsidtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats
om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvoi

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredo-
visningen som helhet inte innehadller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberédttelse som innehalier mina uttalanden. Rimlig sdkerhet
ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptdcka en vasentiig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Al

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

e |dentifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
tel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
andamalsenliga fér att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en visentlig felaktighet som berar
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
torfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision fdr att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hdnsyn till omstédndig-
heterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och titthérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor
som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rmdga att fortsdtta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fésta
uppmarksamheten pa upplyshingarna i arsredovisningen om den
vdsentliga osdkerhetsfaktorn elier, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden goéra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underiiggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Forfaitndngar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brunnslyckan Fastigheter Varberg
AB fér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund far uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. jag dr
oberoende i férhallande till Brunnslyckan Fastigheter Varberg AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
holagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
holagets organisation dr utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om styrelseledamoten i
nagot vdsentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag ill
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
fraimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 28 juni 2023

Kri¥tian Raa
Auktoriserad revisaqr

Fotokopians dverenssidmmeise
med originalet intygas:
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