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Forvaltningsberittelse

ey Styrelsen och verkstéllande direktéren for Stockholms Féretagsfastigheter AB, 559214-6053, med séte
b i Huddinge, far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

= Allmant om verksamheten
F”?i Agarférhéllanden
Bolaget &r helégt av Stockholm Investment Group AB (559086-2669), Tyreso.

Verksamheten |
Stockholms Féretagsfastigheter AB bedriver fastighetsverksamhet med en egen fastighet belégen pa
Valistigen 1, Skogas, Tyresé kommun.

Bolaget blldades 2019 och har sitt sate i Huddinge.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Bolaget har under aret bytt namn

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stélining

Belopp i kkr | 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 990 516 1 189
Rérelsemarginal % 28 5 42.7 41,2
Resultat efter finansiella poster 98 2156 84.9
_laiansomslutnmg 8 669 8 885 9043
Awastnmg pa sysselsatt kapital % 5,9 7,8 9.6
Avkastning pa eget kapital % 37,4 116,2 77.7
Soliditet % 3 2.9 1.2

Not 3. Nyckeltalsdefinitioner

Forv é'nta;-d framtida utveckling

Verksamheten forvantas fortsatta i nuvarande omfattning de kommande aren. Framgent kan
viterligare fastighetsférvarv inom Stockholms 1an bli aktuella.

Eget kapital
- ' Aktiekapital,
nyemission Friit eget
- | o _ undler reg ) kapital
Vi'dé'rets 'bé'rjan' 50 000 210 863

ﬁrets resultat 3 - 2 470
Vid arets slut 50 000 213 333
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller 16riust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 213 333, disponeras enligt féljande:

__ bBeloppikr_

o Balanseras i ny rakning 213333
213 333

iy Summa

il Not 13. Forslag till vinstdisposition

Vad betraffar féretagets resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resuitat- och
balansradkningar med tillhdrande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr T Not | 202201-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Rérelseintikter

Hyresintakter 5 989 899 916 483

Ovriga rérelseintakter _ 28 079
989 899 944 562

Rdrelsens kostnader 5 - -
Fastighetskostnader -412 324 -204 457
Ovriga externa kostnader -68 190 75434
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 6 - =227270 =223 456
Rorelseresultat 282 115

391 21 5

Resultat fran finansiella poster _
Réanteintékter och liknande resuitatposter , 1
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -183691 = -176 154

Resultat efter finansiella poster 98425 215 061

Bokslutsdispositioner _~=50000 o -
Resultat fore skatt 48 425 215 061

Skatt pa arets resultat -45 954 -83 470
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Balansrikning e

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8§ 8400690 _ 8627 960
- 8400690 8627960

Summa anldggningstillgangar 8 400 690 8 627 960

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar a

Kundfordringar 19 259 A
Fordringar hos koncernféretag 94 114 52 500
Ovriga fordringar 2 021 -

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter _ 59287 33905

[

Summa omséttningstiligangar 268515 266 815
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Balansrékning
Beloppikr - Not  2022-12-31  2021-12-31

L EGET KAPITAL OCH SKULDER
Yy Eget kapital

i~ Bundet eget kapital
& Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 o

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller fériust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsaltningar
Uppskjuten skatteskuid

L angfristiga skuider

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

210 863

2471

59272
151591

263 334

- 18816

18 816

4 241 250
3629 250

261 000
68 672
45 150
82 621

10 013
42 000

Ovriga kortfristiga skulder _ 11 306 35 370
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 47806 71100
516 555 540 705

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 8669205 8894775
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Noter

Not1 Allman information

Stockholms Féretagsfastigheter AB med organisationsnummer 559214-6053 ar ett aktiebolag
registrerat 1 Sverige med séte | Huddinge.

Ffj-re}:t'a_g et &r helagt dotterforetag till Stockholm Investment Group AB (558086-2669), Tyreso.

Not 2 Redovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har fran och med 2021 uppréattats | enlighet med arsredovisningslagen och

Bokféringsndmndens allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det &ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berédknas pa ett tillforlitligt satt. Forséljning redovisas efter avdrag fér moms och

rabatier.

Hyresintakter redovisas i den period hyran avses.

Skatt
Aktuella skatter varderas utifrén de skattesatser och skatteregler som gélier pa balansdagen.

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt fér innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar tili foljd av tidigare transaktioner eller

handelser:

Varderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Materiella anléggningsﬁlfgén gar

Materiella anlaggningstil gangar redovisas till anskaﬁ‘mngsvarde minskat med ackumulerade
avskrwmngar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet, Tillkommande utgifter 14ggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens

prestanda okar i forhallande till tillgéngens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter fér [6pande reparation och underhall redovisas som kosth adefr._

Forvaltningsfastigheter
~owaltn1ngsfast|gheter innehas i syfte att generera hyresintékter och/eller vardestegring. | begreppet

férvaltningsfastigheter ingar byggnader mark och markanlaggningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas | balansrakningen till belopp som motsvarar utgifterna for
fastighetens férvarv eller tillverkning (anskaffningsvéardet) med hansyn &ven taget till av-, ned- och

uppskrivningar efter anskaffningen.
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Avskriviningar __ .

Avskrivning sker linjart dver tillgangens herdknade nyttjandepetiod eftersom det aterspeglar den
forvéntade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen. - "

Hansyn har tagits till beraknat restvéarde, faststéllt vid anskaffningstillfallet i da radande prisniva.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skilinaden | farbrukmngen av betydande
Komponenter bedoimts vara vasenthg Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat. Nar en komponent i en anlaggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del
av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffn ngsvéarde aktiveras. Utgifter for
[6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar _ . __ nperar
Byggnader 2-7

Kundfordringar och ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag foér poster med forfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anl&ggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar. Fordringar
som &r réntefria eller som [6per med réanta som avviker fran marknadsréntan och har en [6ptid

dverstigande 12 méanader, redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeférandringen redovisas
som ranteintakt i resultatrakningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader, Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som skall aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivianta. Harigenom Gverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som skall aterbetalas.

Laneutgifter
De l&neutgifter som uppkommer da féretaget [anar kapital kostnadsférs i resultatrakningen i den period
de uppstar,

Not 3 Nyckeltalsdefinitioner
- Rorelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomséttning.

Balansomslutning:
To.taﬁi;_a tiflljgféngar;

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rérelseresultat + finansiella intékter) / Genomsnitlligt sysselsatt kapital.

Finansieila im"ékter

Réntefria skulder: .
Skulder som inte ar ranteb&rande. Pensionsskulder ses som réantebéarande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

e e b e i b e e o P & " o -
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Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

5; Skattesatser
e 20,6 % -2021~
T 21,4 % ~2019/2020

ol Not 4 Uppskaitningar och bedomningar

Upprattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa lednlngens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimli iga vid den tidpunkt da
bedomnmgen gérs. Uppskatiningar och bedémningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett
antal andra faktorer, som under radande cmstandlgheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa
anvands for att beddma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar
tydligt fran andra kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattn ngar och beddmningar.

Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet.

Det foreligger inga antaganden, uppskattnmgar eller bedomnlngar vilka skulle medfora osékerheter
som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder

under nésta rakenskapsar.

Not 5 Inkép och férsidljning mellan koncernbolag

Nedan anges andelen i % av arets inkép och forsaljning avseende koncernféretag.

inkcap och forsagnmg

2022-12-31

2021 ’/2-3’1‘

Ink6ép
Farsalining

8,2
50,9

16,3
59,_6

2021-01-01-
202 7~ 12—3’! "_

Avslmvmngar enligt pfan forde/ade per ffilga ng
Byggnader och mark |

Totalt

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

227 270

227 270

2022-01-01-

2022-12-31

203 456

223 456

2021-01-01-
2021 12-31

Rantekostnader, vriga

Summa

176 154

176 154

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstiligangar
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Not 8 Byggnader och mark

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets horjan
-Nyanskaffningar

-Fusionsresultat
Vid arets slut

Ackumtilerade avskrivningar pa anskaffningsvérden
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Varav mark

Not 9 Langfristiga skulder

9 064 807

|

9064 907

436 947

-227270

664 217

2 789 687

2022-12-31

-~

-213 491
-223 456

T 8627 960

2 789 687

2021-12-31

Skulder som forfaller melian ett och fem &r fran balansdagen _ _
QOvriga skulder till kreditinstitut 1044000 1044 000

T 1044000 1044000

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen _ ]

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 197 250 3458 250
Skulder till moderféretag 3 829 250 2 579 250
Skulder till koncernféretag 1011707

6826500 7049207
Totalt redovisat virde vid arets slut 7 870 500 8 093 207
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Not 10 Skulder som avser flera poster
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Foretagets banklan om 4 502 250 kr redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kordfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Stallda sakerheter

4 241 250

261000

4502 250

2022-12-31

4 502 250

2671 000

4763 250

2021-12-31

Fastighetsintec

Fér koncemnféretag, intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Summa stallda siakerheter

Eventualforpliktelser

Inga andra forpliktelser férekommer.

Not 12 Disposition av vinst eller forlust

5220 000

Inga

5220000

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 213 333, disponeras enligt foljande:

5220 000

Inga

5 220 000

2022-12-31

Salanseras [y kg

213333

213 333
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Huadinge den 16 ma] 2023

rektéroch Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 16 maj 2023

SRR AR T

Lars Fredriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstiimman i Stockholms Foretagsfastigheter AB
Org.ar 559214-6053

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden _ _ _
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Stockholms Foretagsfastigheter AB for rdkenskapséret

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
Vasentllga avseenden mttwsande blld av St@ckholms Fomiagsfastlghet&l A 35 ﬁnanszleﬂa stallrlmg pel den

fOl._{;‘,ﬂllg med Arst 6_d,0v15ﬂ111gens_ _o_w__lga d.elal_,
Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststé]ler resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndArmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till Stockholins Féretagsfastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

thtal.anden,

Styrelsens och verkstillande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret {0r att arsredovisningen upprattas och att den

ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven {6r
den interna konfroll som de bedOmer dr nddvindig f6r att upprétta en arsredovisning som inte mnehaller
nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid --up-pf@m-and:etf av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedémningen av

bolagets t6rmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om forhélianden som kan
péaverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

tortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget,

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kominer att uppticka

en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag

mstallmng unde,l hela revisionen. Dassutom

Stockhalms Foretagsfastigheter AB, Org.nr 559214-6053




- identifierar och beddmer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till folid av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision f6r

att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hédnsyn till omsténdigheterna, men inte 16r att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lAimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direkttren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets fmmdga. att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den v-asentllga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhidmtas fram till datumet f6r revisionsberitielsen. Dock kan framtida hidndelser eller fo6rhallanden gora att

ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en téttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla.nel ade omfattning och int 11<;t1'1111g samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om be ydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktérens forvaltning for Stockholms Foretagsfastigheter AB 16r rékenskapséret 2022 samt av forslaget till

dispositioner betriffande bolagets vinst eller {6rlust.

] ag tillsi”yrker' aﬁ bol‘agsstéimman disptﬁ:)'nerar vinsten enlig‘t fﬁf'jrs’l'ag@ti fiirvai'triingsbeféiﬁelsen och beviljar

...........

J a_g haL utfmt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till Stockholms Foretagstastigheter AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

ul_:tal an_ dﬁ 1’1*

Styrelsens och verkstillande direkidrens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
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forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r térsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllnmg 1 Ovrigt.

o Styrelsen ansvarar t0r bolagets organisation och t6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
¢ bland annat att for ‘Llepande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
e utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1 Svrigt

s kontrolleras pé ett beuyggande sitt. Verkstdllande direktoren ska skoéta den 18pande f6rvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anwsmng,al och bland annat vidta de dtgérder som &r nédvéndiga for att bolagets
bokfoung Ska fullgmas 1 dverensstdmmelse med lag och for att medelstGrvaltningen ska skétas pa ett

Revisorns ansvar
Mm mal bet1 affande rewfﬂ@.‘nen av fowaltnmgen och darmed mﬂ;t uttalande om ansvmsﬁ 1het ar att mhamta

- foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt

......

uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

.‘-‘.

siikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revis 1.@1155@@ i Sverige alltid kommer att uppticka dtgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fOrlust grundar sig framst pad revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i
usk och Vasenthghei Det umebal. att Jag fol{usel ar gl ansknmgen pa saddna atgaldel omr aden och

b'e' ydelse fcn bolagets mtuatmn J ag gai 1genem (:ach pIOVEiI fat'tade b@slu beslutsundmlagj Vldtagna Atgirder
och andra forhéllanden som Hr relevanta f6r mitt uttalande om ansvar sﬁnet Som underlag for mitt uttalande

............

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Tyrest den 16 maj 2023

Lars Fredriksson
Auktoriserad revisor

Stockholms Foretagsfastigheter AB, Org.nr 559214-6053




