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Elektroniskt underskriven av:

Erik Karlin, Styrelseledamot
2025-07-09



Franka Fastigheter AB 1(9)
Org.nr 559151-1455

Styrelsen for Franka Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Franka Fastigheter &r ett investmentbolag inriktat pa fastighetsutveckling. Bolaget har under aret bytt
namn fran Franka Bostad till Franka Fastigheter.

Foretaget har sitt site i Danderyd.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Aret har priglats av en fortsatt svag fastighetsmarknad. Bolaget har under aret forvirvat en
bostadsfastighet pad S6dermalm i Stockholm och avyttrat en stor del av lagret av fardigstéillda ldgenheter.
Projektportfdljen har setts Over och nagra projekt i tidiga skeden har avvecklats medan andra har drivits
framét med maélet att kunna starta nagot eller nagra projekt under 2025.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Efter &rets utgéng har en fastighet forvérvats i Midsommarkransen.

Agarférhallanden

Namn Antal aktier Antal roster
Monverde AB 450 450
Hemkap AB 50 50
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Resultat efter finansiella poster 2 835 -13 177 632 48 801

Eget kapital 44 205 40 783 55 885 65 295
Soliditet (%) 86,4 80,4 80,6 86,5

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 500 000 55 384 825 -15102 309 40 782 516
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning -15102 309 15102 309 0
Erhallna aktiedgartillskott 300 000 300 000
Arets resultat 3122284 3122284
Belopp vid arets utgiang 500 000 40 582 516 3122284 44 204 800

Villkorade, ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 16.099 (16.099) tkr.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 40 582 516

arets vinst 3122284
43 704 800

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 43 704 800
43 704 800

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Resultat frén andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Resultat frén 6vriga véardepapper och fordringar som é&r
anldggningstillgdngar

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

=73 472
-6 800 000
-6 873 472
-6 873 472

-5 800 000
15 500 000
97 499

4

-89 368
9708 135
2 834 663

287 621
3122284

3122284
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2023-01-01
-2023-12-31

-45 650

0
-45 650
-45 650

-20 000 000
7 000 000

0

0

-131 659
-13 131 659
-13 177 309

-1 925 000
-15102 309

-15102 309
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 8
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 9
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 10
Andra langfristiga fordringar 11

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

9793 241
7173242
6 000 000
10 613 800
33 580 283
33 580 283

16 576 216
888230
36 576

17 501 022

98 667
17 599 689

51179 972

409

2023-12-31

8227 341
7173242
0

0

15 400 583
15 400 583

34 068 225
13 300

623 049
34704 574

612 486
35317 060

50 717 643
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

500 000
500 000

40 582 516

3122284
43704 800
44 204 800

12
3450 000
3450 000

24384

2 846 802
0

23 000
630 986
3525172

51179 972

50

2023-12-31

500 000
500 000

55384 825
-15102 309
40 282 516
40 782 516

5050 000
5050 000

0

2801 307
42 349
1523 000
518471
4 885 127

50 717 643
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Finansiella instrument

Finansiella instrument véirderas utifrén anskaffningsvéardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen
nér rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har verfort i
stort sett alla risker och forméner som &r forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen beddms vara bestaende och provas
individuellt.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhillanden
Foretaget ar ett moderforetag, men med hédnvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap
3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen
gors. Uppskattningar och bedomningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de
redovisade vérdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt frén andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Inga vésentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebdra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade vérden for tillgangar och skulder
under nésta rakenskapsér.



Franka Fastigheter AB
Org.nr 559151-1455

Not 2 Resultat frin andelar i koncernforetag
2024

Nedskrivningar -5 800 000
-5800 000

Not 3 Resultat frin andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2024

Erhallna utdelningar 15 500 000
Nedskrivningar 0
15500 000
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2023

-20 000 000
-20 000 000

2023

10 000 000
-3.000 000
7 000 000

Not 4 Resultat frin 6vriga virdepapper och fordringar som ér anliiggningstillgingar

2024
Réntor 97 499
97 499
Not 5 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2024
Ovriga rinteintékter 4
4
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024
Réntekostnader till koncernforetag -87 515
Ovriga rintekostnader -1 853
-89 368
Not 7 Bokslutsdispositioner
2024
Lamnade koncernbidrag 0
Erhallna koncernbidrag 287 621

287 621

2023

0
0

2023

(e}

2023

-131 655
4
-131 659

2023

-1 925 000
0
-1 925 000
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Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar

Lamnade tillskott

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024-12-31
28227 341
-7125
7373025
35593 241
-20 000 000
-5 800 000
-25 800 000

9793 241

Not 9 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingéende anskaffningsvérden

Aterbetalning tillskott

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 11 Andra lingfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 12 Langfristiga skulder

2024-12-31
10 173 242

0
10 173 242
-3.000 000

0
-3 000 000

7173 242

2024-12-31
0

6 000 000
6 000 000

6 000 000

2024-12-31

0
10 613 800
10 613 800

10 613 800
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2023-12-31

506 376

75 000

0

27 645 965
28 227 341

0
-20 000 000
-20 000 000

8227 341

2023-12-31
15173 242
-5 000 000
10 173 242

0
-3.000 000
-3 000 000

7173 242

2023-12-31

o O

2023-12-31

o O
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Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

Not 13 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Efter &rets utgéng har en fastighet forvérvats i Midsommarkransen.

Danderyd 2025-06-27

Erik Karlin Adelina Mehra
Erik Karlin Adelina Mehra
Ordf6rande

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-06-27

Hans Kallin
Hans Kallin
Auktoriserad revisor

2024-12-31

(e}

2024-12-31

55000 000
55000 000
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2023-12-31

(e}

2023-12-31

55000 000
55000 000
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Till bolagsstimman i Franka Fastigheter AB
Org.nr 559151-1455

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Franka Fastigheter AB for rikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Franka Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2024-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Franka Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
rsredovisningen for foregéende rdkenskapsar, 2023, har inte varit foremél for revision och nagon revision
av jamforelsetalen i arsredovisningen for innevarande rikenskapsar har dirmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhdllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Franka
Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Franka Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm 2025-06-27

Hans Kallin

Hans Kallin
Auktoriserad revisor

Franka Fastigheter AB, Org.nr 559151-1455



