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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Xal & Xhwarze Fastighet AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstamma 2023 Ot Y Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens férslag till hur
vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehéllet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen.

Uppsala 2023- 06 ~0°8&

//5\\&(” AASTAN )

Aydin Aydin, Styrelseledamot
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GSBERATTELSE

FORVALTNIN

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Xal & Xhwarze Fastighet AB far hdrmed lamna sin redogorelse 16r bolagets utveckling under
rikenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31,
Om inte sarskilt anges visas alla belopp i tusental kr (SEK).

Allméant om verksamheten
Bolaget bedriver uthyrning och forvaltning av egna eller arrenderade lokaler.
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Serdan Holding AB, org nr 556880-6318.

FLERARSOVERSIKT

2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912 1801-1812
Nettoomsattning 1 860 1 860 1 860 1 860 1 860
Resultat efter finansiella
poster 1125 1142 1117 1119 1132
Balansomslutning 13 729 13 926 14 831 15 334 15 447
Soliditet % 48,2 41 32,3 257 19,8

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets
Belopp vid arets ingang 50 3 704 751
Resultatdisposttion enligt bolagsstémman:
Balanseras i ny rakning 0 751 -751
Arets resultat 0 0 770

Belopp vid arets utging 50 4 455 770
RESULTATDISPOSITION

Beloppen i resultatdispositionen &ar angivna i hela kronor.

Medel att disponera:

Balanserat resultat 4 455 014
Arets resultat 770417
Summa 5 225 431

Forslag till disposition;
Balanseras i ny rékning 5225 431
Summa 5225431

Bolagets resuiltat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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ESULTATRAKNING -1

2022-01-01 2021-01-01
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Nettoomsa‘ttnm_g 5 1860 1 860
Summa rérelseintékter, lagerférandringar m.m. 1 860 1860

-'Ovrlga extema kostnader 3 -170 -171
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -439 -439
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -609 -610
Rorelseresultat | LA T Ao PP 0 1281 0 - 1250
Finansiella poster 4

Réantekostnader och liknande resultatposter | -126 -108
Summa finansiella poster -126 -108

Resultat efter finansiella poster A G st T 128 7 17142,
Bokslutsdispositioner 5

Forandring av periodiseringsfond =150 ~ 14
Summa boksiu tSd:!-SPZ;}ﬁS itioner =150 ~192

Resultat fore skatt | R T B Foige T @ 975 959

Skatter
Skatt pa arets resultat 6 -205 -199
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Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anidggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
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Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
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Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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) EGET KAPITAL OCH SKULDER
g
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s Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 9 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
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( Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 455 3 704
Arets resultat 770 751

Summa fritt eget kapital 5 225 4 455
f Summa eget kapital ’ . osats. . as0s

Obeskattade reserver 10
Periodiseringsfander 1699 1549

Summa obeskattade reserver C | N IR 699 .- 1B 49

Langfristiga skulder 11
Ovriga skulder till kreditinstitut 3121 4 189
Skulder till koncernforetag 2300 2 300

Summa [angfristiga skulder e sa21 - 6489
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1068 1 068
Aktuella skatteskulder 5 197
Ovriga skulder 188 75
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 64 43

Summa kortfristiga skulder L . L 1328 1383

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 720 13 926
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KASSAFLODESAN.
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Den lopande verksamheten

Rérelseresultat
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
- Avskrivningar

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt
Kassaflode frdn den I8pande verksamheten fore férdndringar

av rorelsekapital

Fé réind-ri'*ng ar i rﬁrelse kapital

Kassaflode fran den l16pande verksamheten

I'nwesit-e-rizﬁgwerksgam h-:—'eten

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan fran kreditinstitut
Amortering av 1an inom koncernen
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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erhallas, med avdrag for rabatter.

Xal & Xhwarze Fastighet AB
556890-8320

NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR -

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Belopp | kkr om inget annat anges.

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovishingslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar, samt med tillagg for uppskrivningar. | anskaftningsvardet ingar

férutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanférliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvéntade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kosthad i resultatrdkningen.

E,

Typ Procent
Byggnader 2-7

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ér

byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrinsad.

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

intakter
Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhéllit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intdkt. Intékter varderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att

7{10)
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Xal & Xhwarze Fastighet AB

556890-8320

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital beréiknas som e get kapital : plus 79,4 % av o bes kettade raserver

Hyresintakter 1860
1860

Not 3 Ersittning till revisorer LT e e 20227

Revisionsuppdrag 16
Summa 16

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter - -~ . . 2022

Rantekostnader . 126
Summa ey

Not 5 Bokslutsdispositioner - " ST T R R -
Periodiseringsfond

Avsattning till periodiseringsfond 300
Aterforing av periodiseringsfond -150

Summa férdndring av periodiseringsfond 150

Summa bokslutsdispositioner 150

Not 6 iInkomstskatt - | B LA L 2022 -

Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatriikningen

Aktuell skatt 205
Summa redovisad skatt 205

Effektiv skattesats (%) 20,80

Avstdmning av-effektiv skattesats
Resultat fore skatt 975

Skatt e nligt gallande skattesats 20,6 (20,6) % 201

I £

Schablonrénta pa periodiseringsfond
Effekt av dndrade skattesatser 2
Summa redovisad skatt | 205

Effektiv skattesats (%) 21,00

8(10)

2021,

108
108

320
128
192

192
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép
Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde
Varav mark

Taxeringsvérden

17771

17 771
-4 175

4614

13 157
3128

12272

9(10)

48
17 771

-3 736

-439
4175

13 596
3128

12 272

Not 8 Likvida medel -- S 2022412-31 . - 2021-12-31

Banktillgodohavande By 309
563 309

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att;
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer,

- De kan latt omvandlas till kassamedel.

- De har en l6ptid om hégst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 9 Antal aktier och kvotvirde S T 2922_12-31 - 2021-12-31,

Antal aktier 500 500
Kvotvarde 100 100

Not 10 Obeskattade reserver . o T 2022"'12“3 1 ” 2021'12"31

Periodiseringsfonder

Beskattningsar 2016 - 150
Beskattningsar 2017 187 187
Beskattningsar 2018 284 284
Beskattningsar 2019 300 300
Beskattningsar 2020 308 308
Beskattningsar 202 320 320
Beskattningsar 2022 300 -
Summa periodiseringsfonder 1699 1 549

Summa obeskaftade reserver 1 699 7 549

Av periodiseringsfonder utgor 361 (333) tkr uppskjuten skatt,
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‘Not 11 Langfristiga skulder | S 2022-12-31 . 2021-12-31
il'af":-' _ g M b .

o Fczrrfa;l-.le_r me;ll_an_ e.'tft__o._c.h _fem ar fran balansdagen 3121 4189
) Skulder till koncernféretag
e Forfaller senare &n fem ar 2 300 2 300

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda mtékter ety 2022-12-31 T 2021-12-31

Upplupen ranta
Ovriga upplupna kostnader
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter

36 21
28 22
64 43

Not 13  Stdllda sékerheter

2022-12-31 . 2021-12-31

13 500 13 500

__S-u_m-m_a_-.stﬂ_lld-a s_a_ke_lfh eter 13 500 13 500

Not 14 Koncernuppagifter

Foretaget ar helagt dottertoretag till Serdan Holding AB, org nr 556880-6318 med séte i Uppsala.

inom hﬁl_a _d_en_ foreta_gsgmpp som _b.o.la_.g&t ‘tlllhm._

UNDERSKRIFTER

Uppsala

Aydin Aydin
{ Styrelseledamot

Katarina Boive
Auiktoriserad revisor




0 REVISIONSBERATTELSE

m-

o Till bolagsstimman i Xal & Xhwarze Fastighet AB

;,3 Org.nr. 556890-8320

%

3 Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Xal & Xhwarze Fastighet AB for ar 2022.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Xal & Xhwarze Fasti ghet ABs finansiella stdllning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt Arsredovisningslagen.

Férvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende 1 forhallande till Xal & Xhwarze Fastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
fj-vr'igt fullgjorft V§;rt :yrke-smiska :aﬂfsvar*enl'igt dessahav

mtala_ndem

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att/den ger en riittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ir
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmégan
att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

FOLKE f'fé SON Sida 164
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vidsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre
dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller Asidosittande av intern
kontroll.

. skaffar vi0ssen forstael&e av den del av bolagets interna kentmll som har betydclse f@r var revision

uttala' 08S Om effektmteten | den interna kontmllen

» utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visenthig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pé‘ upplysningarna i 'érsredavi'sning-en om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

. u’tvérdémrvi den -ﬁv-ergripande presenta‘tioneil S-t:ruktumn och in-nehﬁﬂeti érsriezd{wisninge*n déiribland

@t.t_ S_att_ som.gm en ra._ttmsand@ b-ﬂ;d;,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méiste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Xal
& Xhwarze Fastighet AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi #r oberoende i férhallande till Xal & Xhwarze Fastighet AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. o

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen dr forsvarlig
med hansyn t1ll de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller _ﬁﬁ:’i storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inh4mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
1 nagot viisentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* _pﬁ 'nﬁgﬁt annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ﬁrsred‘{)vis:ningsl.agen..ellze-r bolagsordningen.
Vart mél betriffande revisionen ay forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka ﬁtgfa’rder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {Orslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr {Orenligt med aktiebolagslagen. '

A/
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en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig friamst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella

2

beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om

o -

ansvarsfribet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande

Folkesson Rad & Revision AB
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