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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Nordic Property Management AB avger foljande

arsredovisning for rakenskapséret 2021.
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Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Nordic Property Management AB ér ett heldgt dotterbolag till Nordic Property Management AS i Norge.

Moderforetag i den storsta koncernen som Nordic Property Management AB ingér i dr Strawberry

Holding AS, Norge. Nordic Property Management foljer upp alla hotellprojekter inom koncernet, bade

nybyggnationer och pre-openingsfasen for nya hoteller.

Siite
Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsairet

2021 var ytterligare ett ar priglat av harda restriktioner kopplat till 6ppettider, barstangningar och

allménna restriktioner. Myndigheternas restriktioner fortsatte att paverka hotell- och turistniringen och
bolaget hade de facto en kraftig minskning inom vésentliga delar av verksamheten under perioder av aret.

Atgirderna som infordes vid pandemins bérjan i mars 2020 fortsatte i stort sett under hela 2021. Nér
restriktionerna lattades under sommaren 2021 hade det en omedelbar positiv effekt pa bokningar och

besok. Personal teranstilldes och dven efterfrigan pa extrapersonal 6kade. Aret avslutades dock med en
ny omgang av nedstangningar. De ekonomiska konsekvenserna var betydande.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020
Nettoomséttning 8993 9182
Resultat efter avskrivningar -3025 -10 498
Resultat efter finansiella poster -3 268 -11 637
Balansomslutning 42 367 33036
Soliditet (%) 26,1 0,2
Antal anstillda 17 17

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

2019
36 518
-7 898
-8 318
39 380

12,4
14

1816
11021 116
11 022 932

11022 932
11 022 932

2018
24 902
-1 866
-1979
25173

24,1

14

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelsens intiikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernforetag

Summa resultat frin finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

8993
5034
14 027

-3394

3 -13 658

-17 052

-3 025

141

-379
-243

-3268

4 14 289

11 021

11 021
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2020-01-01
-2020-12-31

9180
6 886
16 066

-11 741
-14 825
-26 566

-10 500

~449
-689
1137

-11 637

-11 637

-11 637
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 27 829 23 440
Aktuella skattefordringar 0 778
Ovriga fordringar 3008 2172
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 530 6 645

42 367 33 035
Summa omsiittningstillgangar 42 367 33 035

SUMMA TILLGANGAR 42 367 33 035
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

50
50

11021
11 023
11 073

11312
11 312

1784
14 196
2523
1479
19 982

42 367
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2020-12-31

50
50

11638
-11 637

51

304
25 340
5463
1877
32 984

33 035
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Rapport over forindringar i eget kapital
Tkr
Aktiekapital Reservfond
Ingiende eget kapital 2021-01-01 50
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31 50

Fritt EK

11 021

11 023

5(7)

Summa EK
52
11 021

11 073
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Foretagets intékter bestar 1 huvudsak av intékter fran logi, restaurang- och konferensverksamhet. Intakter
redovisas till det verkliga vérdet av den erséttning som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for
mervirdeskatt, rabatter, returer, provisioner och liknande avdrag. Intéktsreduktioner redovisas netto som
en reduktion av nettoomsittningen.

Andelar i koncernforetag

Andelar i dotterforetagAndelar i dotterforetag redovisas til anskaffningsvérde. Utdelning fran
dotterforetag redovisas som intékt néir rétten att fa utdelning bedéms som séker och kan beréknas pa ett
tillforlitligt satt.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatridkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.
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Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den storsta koncernen som bolaget ingér i och dér koncernredovisning &r uppréttad ar
Strawberry Holding AS, 985 430 764. Arsredovisningen finns p& bokforingsregistret i Bronndsund,
Norge. Moderforetag i den minsta koncernen som bolaget ér dotterforetag till & Nordic Property
Management AS, Norge.

Not 3 Medelantalet anstéllda

2021 2020

Medelantalet anstéllda 17 17
Not 4 Bokslutsdispositioner

2021 2020

Erhéllna koncernbidrag 14 289 0

14 289 0

Not 5 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Den 9 februari 2022 pébdrjades avvecklingen av atgirderna mot Covid-19 d& merparten av
restriktionerna togs bort. Efterfrdgan pa tjénster inom hotell- och turistndringen har 6kat vésentligt och
den dagliga verksamheten &r under normal drift. Bolagets finansiella rapporter &r upprattade under
antagandet om fortsatt drift, innebérande att styrelsens bedomning &r att verksamheten kommer att
fortsétta driften som normalt framdver. Under det kommande &ret kommer verksamheten att bedrivas
med oforéndrad riktning.

Stockholm 2022-06-30

Daniel Stenbdck Bjorn Arild Wisth
Daniel Stenbéck Bjorn Arild Wisth
Styrelseordforande Styrelseledamot
Anders Fredric Landell

Anders Fredric Landell

Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats 2022-06-30
Deloitte AB
Daniel Wassberg

Daniel Wassberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstaimman i Nordic Property Management AB
Org.nr 556841-7454

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nordic Property Management AB for rdkenskapséret
2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Nordic Property Management ABs finansiella stallning per
den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhéllande till Nordic Property Management AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att
den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren f6r beddmningen

av bolagets forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar lampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehdller véara uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Nordic Property Management AB, Org.nr 556841-7454
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- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre én for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktoéren anvidnder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrédckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéillande
direktorens forvaltning for Nordic Property Management AB for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens och verkstillande direktSren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhédllande till Nordic Property Management AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets

Nordic Property Management AB, Org.nr 556841-7454
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egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt. Verkstéllande direktéren ska skota den
16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgérder som
ar nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 Overensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé vér professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertriadelser skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna étgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm, enligt efterfoljande digital signatur 2022-06-30
Deloitte AB
Daniel Wassberg

Daniel Wassberg
Auktoriserad revisor
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