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Styrelsen for Sveafastigheter Halmstad Linden 8 AB avger harmed féljande arsredovisning.
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Rapport Over forandring | eget kapital
Kassaflodesanalys
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Signed EH, O, LS, JM

oo

Transaction 09222115557550899860




Sveafastigheter Halmstad Linden 8 AB
Org.nr. 559340-1226

sberattelse

Forvaltning

tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende rakenskapsar.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osakerhet | varlasekonomin, Bedémningen ar att
bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av osakerheter pa
finansmarknaden.

Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen dar koncernmoderbo

daq First North |

aget ar

Sveafastigheter A (publ) noterades pa Nas remier Growth

Market den 18 oktober 2024

(publ). Sveafastigheter A

Verksamhet
Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, aga och forvalta fastigheter. B

gate | Stockholm.

{gggﬁﬂ

5-0855).

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget Innehav av egna aklier.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022/20
Hyresintakter 3765 3077 3 205
Resultat efter finansiella poster 1422 1197 1236
Balansomslutning (tkr) 43 838 9 565 {747
Soliditet (%) 3, 7% 20,6% 13,2%

Forslag till vinstdisposition (kr)

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel

Halanserad vinst 1484 273

Arets resultat -335 951
1 148 32:

disponeras sa att
| Ny rakning dverfores 1148 327
1148 322

Sioned FH, 05, 1S, JM e e
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Hyresintakter
Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Kantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring periodiseringsfonder
Lamnat koncernbidrag

summa bokslutsdisp
Resultat fore skatt

sitioner

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arets resultat dverensstammer med totalresultatet fér bolaget.

oo

Transaction 09222115557550899860

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-

Not 31 dec, 2024 31 dec, 2023

Signed BEH, Us, Ly, JM
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Anlédggningstillgangar

a

Materiella anlaganingstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaganingstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstiliganga
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos konc

ernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

oo
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
summa bundet eget kapita

Halanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapi

eget kapital

skattade reserver
Feriodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld
Skulder till kKoncerntbretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantbrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder
IMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaction 09222115557550899860

16

17

Signed EH, O, LS, JM
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Rapport dver forandring eget kapital

ggg_g@g_m get Kapital, - 60 o

Arets resultat 0
19 eget MPE‘ME
2023-12-31

Ingaende eget kapital, -
2024-01-01
Arets resultat 0

Utgaende eget kapital, 25 1 148

oot

Transaction 09222115557550899860
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Signed EH, O, LS, JM
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Kassaflodesanalys
1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec, 2024 31 dec, 2023

Lopande verksamhet

Rorelseresultat 1857 1405
Aterlaggning av avskrivningar 1% 56
-435 -208
Betald skatt -288 73

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i1 rorelsekapital 1 204 1 336

Forandring rorelsefordringar 4 116
Forandring rorelseskuider ... 000009 2
Kassaflode fran den [6pa

hde verksamheten 1216 1 450

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering | forvaliningsfastigheter -496 -545

Kassaflode fran investeringsverksamheten -496 -945

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 20

Koncernbidrag -1 744 O
Forandring av koncernfordringar -33 820 -1 080
Forandring av koncernskulder 34873

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -7 21 -530

Arets kassafléde 0 25
Likvida medel i bérjan av aret 0 25

L § kg@; id a moi ‘ %B 'ﬁ d é re m S § Ut 2 ’g ........................................................................................................................ _____________________________________________________________________________________________________________________________

Signed EH, O, LS, JM

oo
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Sveafastigheter Halmstad Linden 8 AB
Org.nr. 559340-1226

Not 1 Foretagsinformation

Namﬂ* Svmfmmh%’&m Ha?mﬁmﬁ Linden 8 AB, sate | Stockholm

memk g mﬁ{mmhm Famgh@mmwmmmg

Koncernforhallanden

Bolaget ar dotterféretag tll Sveafastigheter 1.212 Holding AB, 558266-0855. Narmast dverordnade
moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar Sveafastigheter Holding 1.2 AB,
org.nr. 559464-0947 med sate | Stockholm. Moderfdretag for hela koncernen ar Samhallsbyggnadsbolaget |
Morden AB, 556981-7660 med sate | Stockholm

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder ar
varderade 1l sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RKFR 2 | mééghm med reglerna | BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett
o56981-7/660 som tillampar IFKS | dess

Not 3 Visentliga redovisningsbeddomningar, uppskattningar och
antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direktéren upprattar finansiella rapporter | enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden gdras som paverkar det redovisade

vardet av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden &r av
|

stor betydelse for foéretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrékning om de &ndras

beskrivs nedan:

Ippstaliningsformen i balansrakningen har andrats jamfoért med féregaende ar. Pagaende nyanlaggningar
mh mma{m avseende materiella anlaggningstillgangar ingick féregaende ar i posten Férvaltningsfastigheter
men har nu delats upp | namnda separata poster. se vidare | not 10 och not 11.

Vardering av forvaltningsfastigheter

Upplysningen om férvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassafléde
och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stallning. FOr wviktiga antaganden och beddmningar | samband med vardering av
forvaltningstastigheter se not 11.

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den wmﬁga skatten ar betydligt Eagw Eﬁa
grund av dels mojlighet att salja fastigheter skatteeffektivt, dels till f6lid av tidsfaktorn. Den uppskjutna

skatten ar baserad pa skattesatsen 20,6 procent.

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Halmstad Linden 8 AB
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Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning
Foretagets intakter bestar i all vasentlighet av hyresintakter. Intakter redovisas da det ar troligt att
ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intakterna kan faststéllas pa ett tiliforlitligt satt.

Hyresintakter

¥

perationella leasingavial som Iintakisredovisas
erioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. |

dovisade hyresintakterna reducerats med vardet av [amnade

| resultatrakningen linjart over hyrest
de fall hyresrabatter forekommer har de re
hyresrabatter.

Inkomstskatter
Feriodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare pe

som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. !
att berakna beloppet ar de som &r antagna eller aviserade pa bz

loder faststalls till det be

lopp

e skattesatser och skattelagar som tillampas 16r
|

ansdagen.

a

Aktuell Inkomstskatt hanforlig till posterftransaktioner som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapital
och inte | resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér temporéara skillnader
mellan tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppsk
med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som fdrvantas galla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

o

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan

bokfdringsmassiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det ar sannolikt att framtida overskott
kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

lppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig
till skatt debiterade av samma sKattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pe
redovisas som en kostnad | den period de uppkommer.

ngar. Laneutgifter

| 9 (22)

Signed EH, O, LS, JM

oo

Transaction 09222115557550899860




Sveafastigheter Halmstad Linden 8 AB
Org.nr. 559340-1226

Forvaltningsfastigheter
Forvaltn nggmmghﬂm bestar av fastigheter {mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningstastigheter redovisas vid forvarvet till anskafiningsvarde, inkluderat direkt hantérbara
transaklionskostnader. Tillkommande utgifter 1aggs till det redovisade vardet fOr fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r férknippad med fastigheten forbattras i1 férhallande till den niva
som gdallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer. Efter anskaffningstilifallet redovisas forvaliningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg 16r eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

Avskrivning berdaknas enligt féljande: Antal ar
Forvaltningsfastigheter 100 ar

gmgm som émm% sw V8 av gmﬁé nmgm vni ngsmsmg narhelst handelser eller férandringar |

férhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
forvantade kreditforluster, gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvéardet ar det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med

forsaliningskostnader och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag mh en
finansiell skuld eller ettt eget mma Instrument | ett annat féretag. mmmﬁé instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, éfawéga
fordringar och upplupna intakter. P& skuldsidan aterfinns leverantdrsskulder, rantebarande skulder,
derivatinstrument och upplupna kostnader,

Ewﬁsmﬁg och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | | balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. kundfordringar tas upp | balansrakningen nar faktura har skickats och foretagets ratt
till ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att
betala, aven om faktura annu inte mottagits. Leverantérsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nar det fﬁm igger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran
balansrakningen nar rattigheterna awaés@ﬂ: feaé iseras, forfaller eller nar bolaget férlorar kontrollen dver dem.
Detsamma galler fér del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar
farpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa amm satt utslacks. Detsamma galler 16r del av en mms ell skuld. Vid
varje rapporttilifalle utvarderar foretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller
grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning.

10 (22)

Signed EH, O, LS, JM
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Vinster och forluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omférhandling av lan, som innebar
en modifiering av lanet, redovisas | resultatet

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 | bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. Fi nmswé?a mééggﬁmgsﬁéégéﬁgm varderas darmed till anskaffningsvarde och
finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning ff:ar ’Eﬂwémm%
Kreditférluster enligt IFRS 9 avseende il géngm som ar skuldinstrument. Fér dvriga finansiella tillgangar
baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Derivatinstrument med negativt verkligt varde rmwmg sOm en
skuld till det negativa verkliga vardet med vardefGrandring | resultatet. Finansiella skulder redovisas 1l

dpplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till férman fér dotter- och intressebolag
samt joint ventures | enlighet med reglerna | IFRS £ utan tillampar istallet principerna 1or vardering enligt 1AS

37, Aysattningar, eventualférpliktelser och eventualtiligangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en férlustreservering gérs nar det finns
en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid férsta redovisningstillfallet. Foérvantade kreditfériuster aterspeglar
nuvardet av alla underskott | kassafléden hanforliga till fallissemang antingen 1or de nastkommande 12
manaderna eller for den férvantade aterstaende |6ptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan forsta redovisningstillfallet. Forvantade kreditforluster
aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och

verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En
forlustreserv redovisas, | den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende

For Gvriga poster som omfattas av forvantade kreditforiuster tillampas en nedskrivningsmodell med tre
stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en torlustresery 1Or de nastkommande 12 mmmwm
alternativt 16r en kortare tidsperiod mmmd% pa aterstaende 16ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig
Gkning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet, medfrande en rating understigande investment
grade, redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende |6ptid (stadie 2). For tillgangar som beddtms
vara kreditférséamrade reserveras fortsatt for férvantade kreditférluster for den aterstaende |6ptiden (stadie
3). For kreditférsamrade tillgangar och mmmgm baseras berakningen av ranteintakterna pa tillgangens
redovisade varde, netio av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

Varderingen av forvantade kreditférluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag
och eventuella avtalstillgangar pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer. Fér
kreditforsamrade tillgangar och fordringar gérs en individuell beddmning dar hansyn tas till historisk, aktuell
och framatblickande information. Varderingen av férvantade kreditfériuster beaktar eventuella sakerheter
och andra kKreditférstarkningar | form av garantier.

ed lupet anskaffningsvarde, det vill saga netto av
wamﬁa mh fméustf%%w E:maﬁdg’ ingar av fmﬁugﬂzs’%mwen redovisas | resultatrakningen.

Likvida medef
Likvida medel | kassaflddesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden
hos banker och motsvarande Institut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrakningen, samt
kortfristiga likvida placeringar me

d en 16ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida
medel omfattas av kraven pa férlustreservering fér foérvantade kreditforluster.

Signed EH, O, LS, JM
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stillgangar samt mellan kort- och langfristiga
|

ransdragning mellan omséttnings- och anlaggning
Bolaget klassificerar en tillgang som en omsattningstillgang nar bolaget férvantas realisera tillgangen, eller

avser att salja eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader
efter rapportperioden samt nar bolaget innehar tillgangen primart fér handelsandamal eller att tillgangen
utgdrs av likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstillgangar.

Bolaget Klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget férvantas reglera skulden under bolagets
normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter mpmﬁpmmm samt nar bolaget innehar skulden
primart for hmdmﬁémaméﬁ eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senarelagga
skuldens reglering | minst 12 manader efter rapportperioden. Alla mdm skulder klassificeras som
Eéﬂgfréﬁég&

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Kassafléden fran den |6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att
resultatet justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda

poster som avser tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intdkter och kostnager som hanfors
till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintli

som inte har tillampats | fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

ga standarder som annu inte har tratt i kraft och

Kﬁmmande éndﬁngar § RFR 2

pamgja@ d%n 1 gamm 2@25 %EE%E’ senare mmmw att ha en mwmﬁ le pawmam p ba::séag%ts finansi %Eﬁa

Not 5 Hyresintakter

Foretaget hyr ut sina forvaliningsfastigheter enligt operationella hyresavial och hyresintakierna, reducerat
med eventuella hyresrabatter, redovisas linjart Sver hyresperioden.

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
— S¢S ViR
Summa hyresintakter 3 765 3 5T7

Bolagets leasingavtal avser bostader, parkeringsplatser och Kommersi éE é@é{aﬁm Leasingavial far
bostader/parkeringsplatser, de kommersiella leasingavtal har oftast en hyresperiod om 3 manader till 36
manader.

Framtida odiskonterade hyresintakter, exklusive variabla hymf awwmﬁ% icke uppsagningsbara
operationella hyresavtal per den 31 december ar enligt 1o

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Mindre an 1 ar 3783 3 B23
1-54r 0 O
Mer én S ar 0 9

Signed EH, O, LS, JM
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Not 6 Fastighetskostnader
1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2@323

Reparation och underhall 386 568
Fastighetsadministration 299 2472
Fastighetsskatt IS 138

Summa fastighetskostnader 1617 1 960

1jan.2024- 1 jan. 2023
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Fastighetskostnader avseende forvaliningsfastigheter som
g%ﬂ%a’%mt hyma"mék&%r 1617 1960

Andel av arets totala inkop som skett fran andra foretag
iInom koncernen 28% 18%

Ranteintakter och

liknande resultatposter

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 25324 31 dec. 2@23

< antekostnader, koncerntéretag 1682 208
| émmkmmmm avrigt & 0
Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod === = 1 691 208

Summa rantekostnader och liknande resultatposter 1 691

Signed EH, O, LS, JM

i,i“'é
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Sveafastigheter Halmstad Linden 8 AB
Org.nr. 559340-1226

Not 10 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader fér rakenskapsaret med avslut den 31
december 2024 ar féljande:

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Redovisad skatt | resultatrakning
Aktuell skatt 0 =179
Farandring av uppskijuten skatt pa temporéara skillnader -14 -14

Summa redovisad skatt 14 -189

Avstadmning av effektiv skattesats 2024 2023
Resultat fore skatt -322 913
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6 procent 66 -188
skattepliktiga poster som g finns | bokféringen -9 0
Skatt pa e avdragsgilla kostnader 14 13
Skatt pa ej avdragsgilla rantekostnader -2 0
Justering uppskjuten skatt -14 -14
Owvri gt 0 0

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar -4,4 procent (20,7). Under aret har ingen inkomstskatt
redovisats | eget kapital.

Uppskjuten skatt 31 dec. 2024 31 dec. 2023

skuld

Uppskjuten skatte

Ingaende varde
Skattekostnad (-) /intakt (+) redovisad | resultatrakningen
Utgaende virde

Uppskjuten skatteskuld avser i sin helhet temporara skilinader for férvaliningsfastighet.

| 14 (22)

Signed EH, O, LS, JM
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Sveafastigheter Halmstad Linden 8 AB
Org.nr. 559340-1226

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 8 402 {632
Arets aktivering 264 0

_TEEEkﬁmm%ﬂd% utgifter, pantbrev 0 750

Ingaende ackumulerade avskrivningar -126 -60
Arets avskrivning -69 66

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

a

Verkligt varde ar det beddmda belopp som skulle inkasseras | en transakltion vid vardetidpunkien mellan
Kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett infresse av att transaktionen genomfors eller
sedvanlig marknadsféring, dar bada parter férutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa férvaltningsfastigheterna uppgar till 67,1 mkr (68,3). Samtliga fastigheter har per
palansdagen varderats externt av varderingsinstitutet Newsec Advice AB, vika ar valetablerade
fastighetsvarderare som auktoriserats av féreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar fér auktorisation av

Varderingsmetodik
Fastighetsinnehavet varderas till verklig
verkligt varde har bestamts med hjalp av indata som inte ar o

varde och hanférs till niva 3 1 verkligt vardehierarkin. Det innebar att
serverbar pa marknaden. Vardet har beddmts
| enlighet med varderingshandledning upprattad av MSCI, fore detta |IPD Svenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa tilldmpning av International Valuation Standard, VS
Marknadsvarderingen genomfors av externa varderingsfiretag och vid vardebeddmningen tillampas normalt
en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomfdrda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassaflédesmetoden. D
ar direktavkastningskravet.

Not 12 Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella

e

anlaggningstillgangar

. _____ ....... —— ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ PR
Inkép under aret 496 194
Omklassificeringar, aktiverade projektkostnader -264 0

| 15 (22
Siened FH, 08, LS, M m ........................................................................................................................................................................................................................................................ ........................ - ..

oo

Transaction 09222115557550899860




Sveafastigheter Halmstad Linden 8 AB
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Not 13 Fordringar hos koncernforetag

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Bolagets fordringar pa koncernféretag redovisas i balansrakningen enligt nedan:

Finansiella anldggningstiflgangar 31 dec, 2024 31 dec. 2023

Langfristiga fordringar hos koncernféretag
Lan till koncernbolag 33 848 0

| Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Fordran pa koncernbolag 1082 1 080

| 16 (22)

Signed EH, O, LS, JM
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Sveafastigheter Halmstad Linden 8 AB
Org.nr. 559340-1226

Not 14 Kundfordringar

kKundfordringar 30 37
Reservering for forvantade kreditforiuster -28 -33

Aldersférdelning kundfordringar

Forfallna, antal dagar, 2024 Varav
reserverat

E| forfalina fordringar O o
Forfallna fordringar 0-29 dagar 0 0
Forfalina fordringar 30-89 dagar 2 0
Forfalina fordringar > 90 dagar 28 28

kundfordring

Aldersfordelning

ar

Varav
belopp reserverat

E forfalina fordringar 0 0
Forfalina fordringar 0-29 dagar 0 0
Farfalina fordringar 30-89 dagar D 0
‘Fortallna fordringar > 9U dagar 3 33

Forfallna, antal dagar, 2023

Tabellen visar férvantat redovisat varae vid fallissemang, brutto.

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar forfalina eller nedskrivna bedtms vara god.

Nedskrivhing av kundfordringar
Fordringar utgdrs | huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tillampa den térenklade metoden
for redovisning av forvantade kreditfGriuster. Detta innebar att forvantade kreditforluster reserveras 1or
aterstaende |6ptid, vilken forvantas understiga ett ar for samtliga fordringar. Féretaget reserverar for
forvantade kreditfériuster baserat pa editfériuster samt framatriktad information. Kunderna har
editrisken Initialt beddms kollektivt 1Or samtliga kunder. Eventuella stérre
enskilda fordringar beddms per motpart. Féretaget skriver bort en fordran nér det inte langre finns nagon
farvantan pa att erhalla betalning och da aktiva atgarder fér att erhalla be

| 17 (22)

Signed EH, O, LS, JM

oo

Transaction 09222115557550899860




Sveafastigheter Halmstad Linden 8 AB
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

31 dec. 2024 31 dec. 2023

s{mwme meamﬁ
Aktier 100 100

Forklaring till poster i ba
Aktiekapital
Avser del registrerade akliekapialet.

lansrakningen

Balanserat resultat utgérs av ackumulerade vinster och forluster i bolaget samt i férekommande fall erhallna
aklieagartiliskott och med avdrag for lamnade utdelningar.

| 18 (22)

Signed EH, O, LS, JM
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Sveafastigheter Halmstad Linden 8 AB
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Not 17 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

S0Mm gmmms av gwm SEn. D%é: éwrgg“ mm@ malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget
och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella
skulder utgérs av lan. Bolagets finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde och
finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip. For samtliga finansiella instrument ar det
bokférda vardet en approximation av det verkliga vardet, varfér dessa poster inte indelas i nivaer enligt
varderingshierarkin.

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt fér ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk

Fluktuationer i rantesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Féretagets policy for ranterisker ar
utformad for att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebarande
skulder uppgick per balansdaagen till Q kr {(O).

Kmd irsé& ﬁ@f nieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. Fér bolaget
utgors denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder
skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.

edningen anser daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon
enskild kund eller motpart for bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stallda sakerheter for de finansiella nettotillgangarna.

Kred! tkwé teten for finansiella tillgangar som varken férfallit till
god. Bedomningen har ggems att det inte har skett nagon vasentlig ékning av kred
finansie Bﬁa tillgangar per balansdagen.

betalning eller ar nedskrivna bedbms vara
itrisk for nagon av bolagets

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk fér svarigheter att erhalla finansiering fér verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfélj ska ha en [6ptidsstruktur som reducerar
refinansieringsrisker.

Riskhantering av kapital

Faretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstaller méjligheten att driva verksamheten vidare
for att skapa avkastning till aktieagarna, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls fér att minska
kapitalkostnaderna.

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Rantebarande nettoskuld 41 344 5471
summa eget kapital 1173 1009

Forhallande mellan skuld och eget kapital 35,2 4,3

19 (22)

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Halmstad Linden 8 AB
Org.nr. 559340-1226

Rantebidrande lan
Tabellen nedan visar féretagets rantebarande lan.

Langfristiga.
Lan fran koncernféretag 41 344 6471

Summa langfristiga skulder 41 344 6471

Féretagets lan har foljande ranteforfallostruktur:

< 6 man 6—12 man 1 till 5 ar

31 dec. 2024
Lanebelopp O 0 41 344 0 41 344

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder.

Forfallotider for langfristiga lan dr enligt féljande:

| Mellan 1 och 5 ar 41 344 B 471 '
Senare an 5 ar O O

Not 18 Ovriga skulder

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Momsredovisning 6

Upplupna rantekostnader O 0
Upplupna personalkostnader 0 0
Upplupna fastighetskostnader 116 195
Forutbetalda hyresintaktier 313 246
Ovriga poster 23 23
Summa 453 464

Kassaflod E pa posier
1jan. 2024 paverkande ‘6rvarv/avyttring Ovrigt 31 dec. 2024

Langfristiga:
Hantebarande skulder,
koncernfbretac 6471 34

| 20 (22)

Signed EH, O, LS, JM
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Sveafastigheter Halmstad Linden 8 AB
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MNot 21 Likvida medel

tidigare villkor hade uppfylits.

Bolagets beddmning om férvantade kreditforluster kopplat till ikvida medel beddms avse ovasentliga belopp,
varfér ingen reserv 1or forvantade kreditférluster redovisas.

oe aven not 17 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Mot 22 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Slallda sakerheter

Stallda sakerheter 16r egna skulder till Kreditinstitut:

Eventualforpliktelser
Inga eventualfdrpliktelser finns | bolaget.
Not 23 Viasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

| 21 (22)

Signed EH, O, LS, JM

oo

Transaction 09222115557550899860




Sveafastigheter Halmstad Linden 8 AB
Org.nr. 559340-1226

Stockholm, datum enligt digital signering

Erik Havermark Ola Svensson
otyrelsens ordfdrande Styrelsensledamot

L ovisa Sérensson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557550899860 Signed FH, 05, LS, M
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