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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Opsis Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststallts pa
arsstimma 2023-10-02. Stdmman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Svante Wallin
Ordforande i styrelsen



AT TINAAN AT Y
AAF L IR 3

Opsis Fastigheter AB 1(10)

559190-7554

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget ingar i Opsis Holding koncernen och &gs till 100% av Opsis Holding AB. Verksamhetens art ar
férvaltning och uthyrning av fastigheter till systerbolaget Opsis AB.

Bolaget har sitt sate | Lund.

Resultat och stallning
Belopp | TKr

2023-04-30  2022-04-30  2021-04-30  2020-04-30

il

Nettoomsattning 4 561,8 4 397,5 3 518,7 3 518,7
Resultat efter finansielia poster 1328,7 1543,7 839,5 1 280,2
Balansomslutning 37 671,8 37 974,5 36 152,3 34 919,6
Soliditet % 15,6 12,8 47 3,1

Visentliga hdndelser under rékenskapsaret

Foretaget har under aret investerat i nya laddstolpar till elbilar samt pabérjat arbetet med en
solcellspark som férvantas tas | bruk efter sommaren.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller foriust

Till bolagsstammans férfogande star f6ljande vinstmedel.

Belopp i kr
Balanserade vinstmedel 2 862 163
Arets resultat 466 409
Summa 3 328 572
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:
| ny rakning overfores - 3328572
Summa 3 328 572

Vad betraffar resultat och stéllning i ovrigt hanvisas till efteridljande resultat- och balansrakning med
tillhbrande noter.
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Resultatrakning

Belopp i Tkr - Not 2022-05-01-  2021-05-01-
2023-04-30  2022-04-30

Nettoomsaéttning 4 562 4 397
4 562 4 397
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -171 -162
Av- och nedskrivhingar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 1,7,8 2243 -1 933
Rorelseresultat 2 148 2 302
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 3 12 -
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -832 - -758
Resultat efter finansiella poster 1 328 1 544
Bokslutsdispositioner 5 -3 -1 671
Koncernbidrag | - - 2400
Resultat fore skatt 597 2273
Skatt pa arets resultat 6 -131 -478
Arets resultat 466 | 1795
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Balansrakning
Belopp i Tkr Not 2023-04-30 2022-04-30

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 30 434 30 733
Inventarier, verktyg och installationer 8 2427 2647
Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar 9 N 793 -
33 654 33 380
Finansiella anldaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 10 371 269
371 269
Summa anlaggningstillgangar i 34 025 33 649
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar & 4
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter ) 13 -
18 4
Kassa och bank 3 629 4 322
Summa omsiéittningstillgangar 3 647 4 326
SUMMA TILLGANGAR - 37672 37 975
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Balansrakning
Belopp i Tkr _ Not 2023-04-30 2022-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 2 862 1 067
Arets resultat B 466 1 795
3 328 2 862
Summa eget kapital - 3378 2912
Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar 1134 /82
Periodiseringsfonder 11 2 029 ) 1630
3163 2432
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 20 160 21 872
Ovriga langfristiga skulder 1098 1098
21 258 22 970
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 1711 1711
Skulder till koncernféretag 7 082 6 745
Ovriga kortfristiga skulder 905 1 031
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 175 174
9 873 9 661
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 672 37 975
Forandring av eget kapital
Balanserad
Aktie- vinst inkl Summa
| o - Kapital arets resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 2022-05-01 50 000 2 862 163 2912 1063
Arets resultat 466 409 466 409
Belopp vid arets utgang 2023-04-30 50 000 3 328 572 3 378 572
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enligt med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen ar uppréattad | svenska kronor och beloppen &r i tkr om inget annat anges.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges
nedan.

Intdktsredovisning
Hyresintakter redovisas i resultatrakningen under den period uthyrningen avser. Fram till dess
redovisas beloppen som tillgang eller skuld i balansrékningen.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivhingar. | anskaffningsvardet ingar férutom ink&pspriset dven utgifter som ar
direkt hanfoérliga till f6rvarvet.

AvsKrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdaknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvéntade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
en kostnhad i resultatrakningen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader, stomme 40-50
-Byggnader, VVS, ventilation och el 30
-Byggnader, golv 25
-Markanlaggningar 5
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag om det finns nagon
indikation om nedskrivningsbehov. Nar en sadan indikation finns faststéller bolaget tillgangens
atervinningsvérde. Atervinningsvérdet &r det hdgsta av férséljningsvérdet och nyttiandevérdet. Vid
bedOémning av nyttjandevérdet beraknas framtida kassaflode diskonterat till nuvdrde med anvéndande
av en diskonteringsfaktor fore skatt. En nedskrivning redovisas narhelst det redovisade vérdet av
tillgangen eller dess kassagenererande enhet dverstiger atervinningsvardet.
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Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatréakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rédkenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skilinader, dock inte fér temporara
skillnader som héarrdr fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och for mojligheten att i framtiden anvénda skatteméassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberéknats.

Avsattningar

Avsattningar redovisas nér bolaget har eller kan anses ha en fGrpliktelse som ett resultat av en
intraffad handelse och det ar sannolikt att utbetalningar kommer att kravas for att fullgdra forpliktelsen.
En férutsattning ar att det gar att géra en tillférlitlig uppskattning av det belopp som ska utbetalas.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

For att uppratta finansiella rapporter gor foretagsledningen bedémningar och uppskattningar som
paverkar de redovisade beloppen av tillgangar och skulder, intékter och kostnader. Verkligt utfall kan
avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. De finns inga vésentliga uppskattningar och
antaganden som kan komma att leda till risk f6r vasentliga justeringar i redovisade varden.

Not 3 Ranteintdkter och liknande resultatposter

otimma

2022-05-01- 2021-05-01-

B 2023-04-30 2022-04-30
Réanteintakter, dvriga _ 12
Summa 12

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-05-01- 2021-05-01-

2023-04-30 2022-04-30

Rantekostnader, koncernforetag 337 321

Rantekostnader, ovriga 495 437

832 758
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Not 5 Bokslutsdispositioner
2022-05-01-  2021-05-01-
2023-04-30  2022-04-30

Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning:

-Inventarier, verktyg och installationer 352 782
Periodiseringsfond, arets avséttning 379 889
Summa 731 1671

Not 6 Skatt pa arets resultat
2022-05-01-  2021-05-01-
2023-04-30 2022-04-30

Aktuell skatt 234 558
Uppskjuten skatt -103 -80
Summa 131 478
Redovisat resultat fore skatt 597 2 273
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% 123 468
Effekt av skattemassiga justeringar 8 10
Redovisad skattekostnad 131 478

Not 7 Byggnader och mark
2023-04-30 2022-04-30

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bdrjan * 34 879 28 452
-Nyanskaffningar 1420 0427
Vid arets slut 36 299 34 879
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan -4 146 -2 721
-Arets avskrivning B -1719 -1425
Vid arets slut -5 865 -4 146
Redovisat vdrde vid arets slut - 30 432 - 3:0 733
Varav mark 6 145 6 145
Taxeringsvéarde byggnader: 17 917 17 917
Taxeringsvarde mark: 3815 3815
Summa 21732 21732

1""’
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2023-04-30  2022-04-30

8(10)

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 4 077 3522
-Nyanskaffningar 304 ) 555
Vid arets siut 4 381 4 077
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -1 430 -922
-Arets avskrivning ) -524 -508
Vid arets slut -1 954 -1 430
Redovisat varde vid arets slut _2 427 2 647

Not 9 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2023-04-30 2022-04-30

Investering markanlaggning 793
Redovisat varde vid arets siut 793

Not 10 Uppskjuten skatt
2023-04-30 2022-04-30

A el R - T S il ot et T iy T .

Uppkjuten skatt avskrivning byggnader 371 269
Summa 371 269

Den uppskjutna skattefordran avser skilinad mellan skattemé&ssig avskrivning och bokféringsmassig
avskrivning av byggnader.

Not 11 Periodiseringsfonder
._2023-04-30 2022-04-30

Periodiseringsfond, avsatt vid taxeringsaret 2021 413 413
Periodiseringsfond, avsatt vid taxeringsaret 2022 348 348
Periodiseringsfond, avsatt vid taxeringsaret 2023 889 889
Periodiseringsfond, avsatt vid taxeringsaret 2024 379

Summa 2 029 1630

Av periodiseringsfonder utgor 418 tkr (340 tkr) uppskjuten skatt.

4
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
2023-04-30  2022-04-30
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Kortfristig del av skuld 1711 H 1 711
Langfristig del av skuld | 20 160 21872
Summa 21 871 23 583

Av den langfristiga delen av skulden &r 0 kronor belopp som forfaller senare dn 5 ar.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
2023-04-30  2022-04-30

Upplupna réantekostnader B 54
Ovriga upplupna kostnader 122 120
Summa 175 174

Not 14 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2023-04-30  2022-04-30

Panter och sékerheter for egna skulder

Fastighetsinteckningar 31 300 31 300
Summa 31300 31 300
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Not 15 Resultatdisposition

Forslag till disposition av foretagets vinst eller tériust.

Till bolagsstdmmans férfogande star:

— B — R ~___ Beloppikr
Balanserade vinstmedel 2 862 163
Arets resultat 466 409
Summa 3 328 972
Styrelsen féreslar att:
| ny rakning Overfores | 3 328 572
Summa 3 328 572

o
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Not 16 Koncernuppgifter

Opsis Fastigheter AB ar ett helagt dotterforetag till Opsis Holding AB, org nr 556309-4183 med séte |
Lund. Moderbolaget upprattar koncernredovisning i vilken detta bolag ingar.

Not 17 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Installationen av solcellsparken haller pa att avslutas.

Underskrifter

Furul 2043-10-02

Svante Wallin
Styrelseordférande

Leif Unéus

Min revisionsberattelse har avgivits 2023-10-02

Tomas Ahlgren
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstamman 1 Opsis Fastigheter AB
Org. nr 559190-7554

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Opsis
Fastigheter AB for rikenskapsaret | maj 2022 - 30 april 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Opsis Fastigheter AB:s finansiella stillning
per den 30 april 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar torenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 forhéllande till Opsis Fastigheter AB
enligt god revisorssed i1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nédvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdliler nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, ndr s 4r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dritt
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté
péd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

tdentifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsateirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter 4r hogre &n for en vésentlig
telaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision 1or att utforma
granskningsatgarder som ar l[dmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som imhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen, Dock kan
framtida hdndelser etler forhdllanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsétta verksambheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underiiggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Opsis Fastigheter AB for
rakenskapsaret t maj 2022 - 30 april 2023 samt av {orslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller for{ust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i torvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamditer ansvarsfrihet {6r rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, Jag dr oberoende 1 forhallande till Opsis Fastigheter AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillcackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta biand annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 Ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridftande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot 1 ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e  pdnagot annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdftande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alitid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {6rslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar torenligt
med aktiebolagslagen.

m 2023-10-02%

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvidnder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdilning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltmingen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller {orlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgarder, omraden och forhallanden som ér vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sédrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

e,

|
Tomas Ahlgren
Auktoriserad revisor




