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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Habitek Fastigheter U6 AB, 559389-3125, med site 1 Nacka Strand, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-07-12 - 2023-12-31, den forsta 1 ordningen.

Verksamheten

Bolaget ager och forvaltar fastigheter.

Allmant om verksamheten

Detta ar bolagets forsta rakenskapsar vilket ar forlangt, 2022-07-12 tom 2023-12-31.

Bolaget dger tomtritten till fastigheten Nacka Orminge 47:3. Bolaget ar helagt dotterbolag till
Aktiebolag1i POM Sandelius Nacka Alta, org nr 559316-6355, som 1 sin tur ags av Aktiebolaget POM
Sandelius, org nr 556379-9708, som upprattar koncernredovisning.

Bolaget har sitt site 1 Nacka Strand, Nacka kommun.

Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Fastigheten ar uppford och tilltridd under perioden. Byggnationen har skett av koncernbolag.
Fastigheten dr uthyrd externt till fullo till en och samma hyresgast.

Bolaget har under perioden erhallit villkorat aktieagartillskott om 130 000 kronor.

Viasentliga hiandelser efter rikenskapsarets utgang samt framtida utveckling

Bolaget planerar att investera i finplanering av utemiljon Q1/Q2 2024.

Agarforhallanden

Bolaget ingar 1 en koncern 1 vilken Aktiebolaget POM Sandelius, org. nr 556379-9708 ar moderbolag.

Bolaget dgs direkt av Aktiebolagi POM Sandelius Nacka Alta, org. nr 559316-6365.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr

2023-12-31
Nettoomsatining 3717 118
Resultat efter finansiella poster -125 719
Balansomslutning 33 183 500
Soliditet % 0
Antal anstallda 0O

For definition av nyckeltalen se Not 8.
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Eget kapital
Aktie- Balanserad Arets
| ) kapital w vinst resuliat
3. Inbetalt aktiekapital 50 000
s Aktiedgartiliskott erhéllna 130 000
o Arets resultat -125 719
35 - . . — " o
2 Vid arets slut 50 000 130 000 -125 719
)
2
Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgar till 130 000 kr.
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
. 1_ - . B _ Beloppikr
Styrelsen foresiar att fritt eget kapital, kronor 4 281, disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 130 000
Arets resultat - -125 719
Totalt 4 281
Disponeras for
Balanseras 1 ny rakning ) 4281
Summa 4 281

Vad betraffar resultat och stallning 1 ovrigt hinvisas till eftertfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande no

ter,
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Resultatrakning B |
Belopp 1 kr Not 2022-07-12-
. 2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 3 717 118
Summa rorelseintiakter, lagerforandring m.m. 3717 118
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -630 979
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 029 897
Rorelseresultat 2 056 242
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1082
Riantekostnader och liknande resultatposter 3 -2 183 043
Resultat efter finansiella poster -125 719
Bokslutsdispositioner 0
Resultat fore skatt -125 710
Skatter -
Arets resultat -125 710

¢ visma sign
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Balansrakning o o i B
Belopp 1 kr ] ] - Not __ 2023-12-31
c TILLGANGAR
0 Anlaggningstillgangar
2 Materiella anlaggningstillgangar
] Byggnader och mark 4 32 315 903
a Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 5 267 595
Summa materiella anlaggningstillgangar 32 583 408
Summa anliggningstillgangar | 392 583 498

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 325 000
Ovriga fordringar 223 500
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 39584

588 084
Kassa och banlk 11 927
Summa omsattningstillgangar 6006-5
SUMMA TILLGANGAR 33 183 500
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Balansrikning | | |
Belopp 1 kr o | Not 2023-12-31
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Ny Py e it rsarririrbar iisialn

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50000
50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 130 000
Arets resultat -125 719
4 281
Summa eget kapital 54 281
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 16 380 000
Skulder till koncerntoretag 14 225 900
30 605 900
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1260 000
Leverantorsskulder 11
Skulder till koncernforetag 275 625
Ovriga kortiristiga skulder 63 737
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter } 023 955
2 523 328
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 183 5090
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp 1 kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allméinna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper mm

Fordringar har varderats till det lagsta av anskafﬁlmgsval de och det belopp varmed de beraknas bl
reglerade. Ovriga tillgAngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillganganr

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. I anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga
till forvarvet.

Avskriviangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan gver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till
vasenligt restvirde.

Komponentavskrivningar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindeiningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nytjandeperiod varierar.

IFoljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

Komponent B Nytljandeperiodiar o -
Grundlaggnmg / pldﬂ.d ) - 100

Stomme 100

Tak 40

IFonster/Etrepartier 20

Fasad 40

Badrum/We o5

Ror/VVS 50

Ventilation, styr 30

El 40

Blockvaggar 25

Hiss 25

Las/larm/brand 20

Kok 25

Golvbelaggning 20

Kakel/Klinker 30

Malning 10

Undertak 20

Ovrigt 25
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Intakter
Intakter har upptagits till verkligt varde av vad som har erhallits eller kommer att erhallas.

Fordringar
Fordringar har redovisats till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Koncernredovisning
Bolaget ingar i en koncern dar Aktiebolaget POM Sandelius, org nr 556379-9708, siate Vaxjo, som
overordnat moderforetag, upprattar koncernredovisning.

Not 2 Anstiallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
Bolaget har inga anstallda.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-07-12~

2023-12-31
Rantekostnader, koncernforetag -g11 098
Rantekostnader, ovriga -1 271 945
Summa -2 183 043
Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Nyanskatfningar 33 345 800
Vid arets slut 13 345 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Arets avskrivning -1 029 897
Vid arets slut -1 029 897
Redovisat varde vid arets slut 32 215 O3
Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anliggningstillgangar

- - zoz3m1231
- Investeringar 207 505
Redovisat varde vid arets slat 267 595
Not 6 Skulder till kreditinstitut
R UUURUUOOOODOOR ... 5. & - L
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen 5 040 000
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 11 340 000
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Not 7 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

8(8)

¢ 2023-12-31

[ Fastighetsinteckningar

18 900 000

ponq
0 18 900 000

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsatining
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt mtaktskorrigeringar.

Resultat efter finansnetto
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatt.

Balansomslutning:
Totala tiligangar.

Solicditet:
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppsiguten skatt) 1
procent av balansomslutningen.

Underskrifter

Nacka Strand 2024-04~17

Anders Sandelius
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 17 april 2024

Tommy Jonsson
Auktoriserad revisor
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Habitek Fastigheter U6 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstamma 2GR4-04-17. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

ak

Jag intygar aven atf kapian av reyisionsberattelsen overensstammer med originalet.

Nacka Strand 2024 17
DRl VY L
\«*\ I

Anders Sandeliuk
Styrelseledamot
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Revisionsberattelse

Till bolagsstiamman i Habitek Fastigheter U6 AB, org.nr 559389-3125

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Habitek
Fastigheter U6 AB f6r rdkenskapsaret 2022-07-12 - 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Habitek Fastigheter U6 ABs finansiella
stallning per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen, Férvaltningsberdttelsen dr forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.,
jag dr oberoende i férhllande till Habitek Fastigheter U6 AB
enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

fag anger att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som den bedédmer dr nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra viasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmadgan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina madl dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldimna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet r en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter dr hégre dn for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffarjag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision {0r att itlorma
granskningsatgarder som ir limpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte {6r att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

® utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdérande upplysningar.

e drarjagen slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
[ormdga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet foér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gdra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvirderarjag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehadllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sdtt som ger cn
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den
interna kontrollent som jag identifierat.
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| UMINDR REVISION

Rapport om andra Krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning fér Habitek Fastigheter
U6 AB f6r rdkenskapsaret 2022-07-12 -~ 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Habitek
Fastigheter U6 AB enligt god revisorssed i Sverige och hari
Ovrigt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr {érsvarlig med hidnsyn till
de krav som holagets verksamhetsart, omfattning och risker

stdiler pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
[6rsummelse som kan féranieda ersittningsskyldighet
mot bolaget, eller

e  pandgot annat sidtt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, r att med rimlig grad av sakerhet beddma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
fédrsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
elier fériustinte ar foérenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgidrder som utférs baseras pd& min
professionelia bedomning med utgdngspunkt i risk och
vidsentlighet. Det innehdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhadllanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gdr igenom och prdvar fattade beslut,
beslutsunderiag, vidtagna dtgiarder och andra forhdllanden
som ar relevanta {or mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underiag {6r mitt uttalande om styrelsens férsiag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har jag
granskat om férslaget dr forenligt med aktiebolagsiagen.

Vixjo den 17 april 2024

Tommy jonasson
Auktoriserad revisor
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