S:T ERIK MARKUTVECKLING AB

ARSREDOVISNING 2024

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor 1 S:t Erik Markutveckling AB intygar att
resultatrikningen och balansridkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 22
maj 2025. Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens forslag till hur resultatet ska
fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens
med originalen.

Stockholm den 23/‘5‘ 2025

Daniel Roos
Verkstillande direktror

Styrelsen for S:t Erik Markutveckling AB (556064-5813), med sate i Stockholm, avger harmed
arsredovisning for aret 2024-01-01 - 2024-12-31
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ARSREDOVISNING 2024

Styrelsen och verkstéllande direktor for S:t Erik Markutveckiing (556064-5813), med sate i Stockholm,
avger harmed arsredovisning for aret 2024-01-01 - 2024-12-31




S:t Erik Markutveckling AB
Org. nr, 556064-5813

FORVALTNINGSBERATTELSE

Organisation

Stockholms stad har valt att organisera vissa verksamheter i bolagsform. Dessa bolag ar
samlade i ett koncernférhallande inom Stockholms Stadshus AB. | koncernen finns 17 bolag
och ett intressebolag som bedriver verksamhet inom omraden som ar av central betydelse
fér stadens invanare. S:t Erik Markutveckling AB dr ett av dessa bolag.

Kommunfullmaktige fattar beslut i budgeten om dgardirektiv fér samtliga bolag inom
koncernen. Bolagens styrelser far genom dgardirektiven uppdrag som ska verkstallas under

verksamhetsaret.

S:t Erik Markutveckling AB, org. nr 556064-5813, ags till 100 % av Stockholms Stadshus AB,
org. nr 556415-1727, som dgs av Stockholms stad.

S:t Erik Markutveckling AB dr moderbolag i en koncern och dger 100 % av aktierna i
dotterbolagen Fastighets AB G-mdstaren (556605-2170), Stockholm Norra Station AB
(556661-9929), Fastighets AB Charkuteristen (556745-4862), Fastighets AB Kylrummet
(556862-8142), Fastighets AB Langobardia (556681-4470), Fastighets AB Godsfinkan
(556969-5314), Fastighets AB Grosshandlarvdgen (556027-2972), Fastighets AB Valsverket
(559083-1896), Kajfastigheter AB (559300-7106) och Fastighets AB Guldbron (559300-7114).

Verksamheten

S:t Erik Markutveckling ABs verksamhet startades i samband med att Stockholm stad

beslutade om forvdrv av tre fastighetsdgande bolag, Carlsbergs tidigare bryggeri i Ulvsunda,
en fastighet beldagen vid Slussen samt det s.k. Norra Stationsomradet. Syftet med forvidrven
var att fa tillgang till mark for framtida bostadsbyggande och att fa radighet dver mark och

byggnader infor ombyggnad av Slussen.

S:t Erik Markutvecklings egen verksamhet dr av administrativ karaktar.

Andamalet med S:t Erik Markutvecklings verksamhet dr att dga aktier i bolag som dger och
forvaltar fastigheter i Stockholms kommun. Affarsidén ar att frimja Stockholms utveckling
och formogenhetsforvaltning genom att forvalta dessa fastigheter pa badsta ekonomiska satt
i avvaktan pa fastigheternas omvandling till bostdder, kontor, trafikplatser m.m.

Koncernens fastigheter dr beldgna i Ulvsunda, Slakthusomridet, Arsta park, Norra
Djurgardsstaden, Hammarby Sjostad, Frihamnen/Vartahamnen samt i innerstaden och Vistberga.

Fastighets AB G-mastaren dger fastigheterna Gjutmastaren 6 och 9, ett f d bryggeri i
Ulvsunda, med en uthyrningsbar yta om ca 90 000 kvm. Systerbolaget Stockholm Vatten &
Avfall AB dr hyresgist sedan 2015/2016 och hyr kontorslokaler, fordonsforrad och lager.
Delar av bryggeribyggnaden ska byggas om till ett idrottscentrum mm.

Fastighets AB Valsverket tomtrdtten Valsverket 10 i Ulvsunda.
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S:t Erik Markutveckling AB

Org. nr. 556064-5813

Fastighets AB Charkuteristen har en tomtrdtt i Slakthusomradet.

Fastighets AB Godsfinkan har en tomtratt med tre kontorsbyggnader i Hammarby Sjostad.

Langobardia AB har en tomtratt i Vastberga industriomrade.

Fastighets AB Kylrummet har tva byggnader pa arrende i Frihamnen.

Fastighets AB Grosshandiarvigen har en tomtrétt i Arsta Park och en tomtritt i Norra
Djurgardsstaden.

Dotterbolaget Kajfastigheter AB dr ett holdingbolag som foérvarvades under 2021,
Kajfastigheter AB har tre dotterbolag. Aven dotterbolaget Fastighets AB Guldbron ar ett
< holdingbolag som forvdrvades under 2021, Fastighets AB Guldbron har ett dotterbolag.

Omsidttning och resultat (tkr)

Samtliga belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).

Netto@séttning

Resultat efter

finansnetto

Balansomslutning

~2023] 2022|2021 2020 l 2019 |
10842 | 10947 | 11349 8 227 7 760 ,
-373350| -12825| 653480 -17072] -19446| 174744
|
2642290 | 3311382 l 2664619 | 3530740 | 2480868 | 2567371

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Dotterbolaget Fastighets AB G-mastaren har fortsatt arbetet med omdaningen inom
fastigheterna Gjutmadstaren 6 och 9 i Ulvsunda. Fastigheterna ar under omvandling for att
mota den nya detaljplanens inriktning som antogs under hdsten 2023. Detaljplanen omfattar
bland annat idrott, kultur, handel och kontor, vilket miliggdr en omfattande utveckling och
omdaning. Fastighetens storlek, utformning och ldge gor att den [dmpar sig val fér manga

olika typer av verksamheter.

Under 2024 silde dotterbolaget Fastighets AB Grosshandlarvdagen tomtrdtterna Postgarden

2 och 4 pa Arstafiitet till exploateringsnimnden.

Bolaget har inte paverkats namnvart av stundande krig, energikris eller osdkerheten pa

rantemarknaden.




S:t Erik Markutveckling AB
Org. nr. 556064-5813

Resuitat och finansiell stalining

Omsattningen uppgar till 11 993 tkr. Eget kapital uppgar till 624 833 tkr.

Personal

Moderbolaget hade vid arets slut 6 heltidsanstillda. Respektive dotterbolag har ingen
anstdlld personal. Férvaltningstjanster kdps av extern fastighetsforvaltare.

Specifikation eget kapital

Eget kapital 2022-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Arets resultat

Eget képital ioi4-iz-31 -

Reserv- Fritt eget Summa

Aktiekapital - fond kapital eget kapital
100 20 998 218 998 338

‘ , 16 789 16 789

100 20 1015 007 1015 127

. . -390 294 -390 294

100 20 624713 624833

Gty i oI P el o i il siras,




S:t Erik Markutveckling AB
Org. nr. 556064-5813

Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserade vinstmedel 1015007 428,36 kr
Arets resultat -390 293 406,72 kr
624 714 021,64 kr

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa

Att i ny rakning 6verfores 624 714 021,64 kr

Betrdffande bolagets resultat for verksamhetsaret 2024 samt bolagets stéllning per 2024-12-
31 hanvisas till resultatrdakning och balansrakning samt dartill hdrande noter. Alla belopp

uttrycks i tusentals kr (tkr) dar ej annat anges.



S:t Erik Markutveckling AB
Org. nr, 556064-5813

RESULTATRAKNING NOT 2024 2023

Rorelsens intikter

Rorelseintidkter 14 11 993 10 842

Summa intikter 11 993 10 842

Rdrelsens kostnader

Externa kostnader 1.14 -5 027 -3 415
Personalkostnader 2 -11 020 -12 307
Av- och nedskrivningar pd inventarier 7 -8 -8
Summa riéreisens kostnader -16 055 | -15 730
Rérelseresultat -4 062 -4 888
Finansiella poster

Nedskrivning av finansiella anldggningstillgdngar 5,8 -947 249 -
Resultat fran andelar i koncemfbretag 3 588 000 -
Rénteintdkter och liknande resuitatposter 4, 14 40 237 24 985
Rintekostnader och liknande resuitatposter 5, 14 -50 276 -32 922
Summa finansiella poster -369 288 -7 937
Resuitat efter {inansiella poster -373 350 -12 825
Bokslutsdispositioner

Erhalina koncembidrag 115493 110 280
L.dmnade koncernbidrag -137 187 -75 291
Aterfring periodiseringsfond 4 367 .
Skatt pa arets resultat 383 -3 375
ARETS RESULTAT -390 294 16 789
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S:t Erik Markutveckling AB
Org. nr. 556064-5813

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar
[nventarier
Summa materiella anlliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Aktier i svenska dotterbolag

Uppskjuten skattefordran

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgdngar

OmsittningstiligAngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos moderbolag
Fordringar hos dotterbolag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

NOT

2024-12-31

16
16

1025470
180
1025 650

1 025 666

63 000
1543 003
6277

4 344
1616624

1616 624

2 642 290

1952519

2023-12-31

24
24

1952 519

I 952 543

L

1351373
6 547
919

1358839

1 358 839

3311 382




S:t Erik Markutveckling AB
Org. nr. 556064-5813

BALANSRAKNING _ NOT 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital |

Aktickapital 100 100
Reserviond 20 20
Fritt eget kapital .

Balanserat resultat 1015007 998 220
Arets resultat -390 294 16 789
Summa Eget kapital 624 833 1015129
Avsittningar

Avsittning till periodiseringsfond - 4 367
Avsatt till pensioner 902 845
Summa avsidttningar 902 5212
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 1 246 486
Aktuell skatteskuld - 4 574
Kortfristig skuld till Stockholms stad 11 1 859 010 1602372
Skuld till moderbolag 6 70015
Skuld till dotterbolag 12 152 808 608 848
Ovriga kortfristiga skulder 2 006 2329
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 1479 2417
Summa kortfristiga skulder 2 016 555 2 291 041
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 642 290 3311382




S:t Erik Markutveckling AB
Org. nr. 556064-5813

KASSAFLODESANALYS NOT 2024 2023
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster ~373 350 -12 825
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet 359 313 188
Betald skatt -4 1355 ~-569
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

for#ndring av rbrelsekapital -18 192 -13 206
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -8 423 108 058
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder 4 703 -68 061
Kassaflode fran den lopande verksamheten -21 912 26 791
Investeringsverksamheten

Limnade aktiedgartillskott -20 200 -6 000
Avyttring av finansiella tillgingar - -
Forvirv av materiella tillgangar - .
Kassaflode fran investeringsverksamheten -20 200 -6 000
Finansieringsverksamheten

Erhalina koncernbidrag 34 989 26 823
Kassafldde fran investeringsverksamheten 34 989 26 823
Arets kassaflode -7 123 47 614
Likvida medel vid drets brjan -387 883 -435 497
Likvida medel vid arets slut -395 006 * -387 883 *

* I kassaflédesanalysen ingar likvida medel pd stadens koncernkonto.
Dessa belopp ingdr 1 Kortfristig skuld till Staden.




S:t Erik Markutveckling AB
Org. nr. 556064-5813

NOTER

Redovisningsprinciper

Bolaget tilldmpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfringsndmndens allminna rad BFNAR 20121
Arsredovisning och koncernredovisning {"K3").

Redovisningsprinciperna dr oftrdndrade jimfort med tidigare &r och anges nedan:

Koncernfdérhillanden

Koncernredovisning, i vilken bolaget och dess dotterbolag ingar, upprittas i koncernen Stockholms
Stadshus AB, org.nr, §56415-1727, Stockholm.

Materiella anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbdttringar av tiligdngens prestanda, utSver ursprunglig niva, skar tillgingens
redovisade virde, Utgifter for reparationer och underhall redovisas som kostnader. Materiella

anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Féljande avskrivning tilldmpas Inventarier 20% per ar

Ovrigt

Redovisningen och vérderingen av anldggningstillgdngarna bygger pa antagandet att 4garen vid kommande
exploateringar ersétter bolaget for gjorda investeringar och nedlagda kostnader.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.
Avsittning och skulder har vérderats till anskaffningsvirde.
Intdkterna redovisas netto efter moms.

Kassaflidesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod, Det redovisade kassaflddet omfattar
endast transaktioner som medfdr in- eller utbetalningar.

Leasing

Bolaget hyr lokaler av Stockholms stad. Avtalet [6per pa tre &r med nio ménaders uppsigningstid.
Hyran uppgér till 754 tkr.

Not 1 Ersittning till bolagets revisor 2024 2023
EY

Revisionsuppdrag -173 -151

Ovriga tjdnster -130 -188

-303 -339

Med revisionsuppdrag avses granskningen av arsredovisningen och bokfringen samt
foretapsledningens Brvaltning, Svriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets
revisorer att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som fSranleds av iakttagelser
vid sddan granskning eller genomfbrande av sddana Gvriga arbetsuppgifier.

Allt annat redovisas som revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget,
skatteraddgivning eller Svriga tjlnster.
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S:t Erik Markutveckling AB
Org. nr, 556064-5813

NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Personal

Lonekostnad
varay VD

Sociala avgifter enligt lag och avtal
varav V)

Pensionskostnader

varav VD)

Ovriga personalkostnader

Medelantal anstillda
varay kvinnor

Vid uppsigning av anstéllningsavtalet for VD giller en dmsesidig uppségningstid om sex méanader.

2024

-6 886
-1 425
-2 3335
-450
~1 513
-378

-11 020

6
33%

2023

-7 350
-1 094
-2 800
-507
-2 007
492
150
-12 307

43%

Om uppsédgning sker fran bolagets sida utgdr ett vederlag vid uppsigningstidens utgang om 24 manadsitner.

For VD:s pensionsavtal glller kollektivavtal KAP-KL.

Resultat frin andelar i koncernfiretag

Anteciperad utdelning fran dotterféretag

Finansiella intikter

Riénteintdkt dotterbolag
Ovriga rénteintdkter

Finansiella kostnader

Rintekostnad dotterbolag
Rintekostnad Stockholms stad
Ovriga finansiella kostnader

Skattekostnad

Tearetisk skattekostnad
Resultat fSre skatt
Skatt enligt gillande skattesats (20,6%)

Avstimning mellan teoretisk skatt och redovisad skatt
Skatt enligt gillande skattesats

Skatteeffckt av ¢j avdragsgilla kostnader

Skatteftekt av ej skattepliktiga intékter

Aktuell skatt fran tidigare &r pga omtaxering
Schablonintékt periodiseringsfond

Uppskjuten skatt pa skatteméssigt underskottsavdrag
Rénteavdragsbegrinsningar innevarande ar

Total redovisad skattekostnad

2024

588 000
588 000

2024

40 210
27
40 237

2024

~247
-50 029
947 249

-997 525

2024

-390 677
80 479

80 479
-199 336
121 134
203

-23

-2 074
383

11

2023

2023

24 734
231
24 985

2023
-511
-32 411
-32 922

2023

22 164
-4 566

-4 566

-615

-186

-85 376



S:t Erik Markutveckling AB
Org. nr. 556064-5813

NOTER

Not 7

Not 8§

Not 9

Inventarier

Ingdende anskaffningsvirde
Arets ink8p
Utgaende ack. anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ack. avsk. enl, plan

Pilanenligt restviirde / bok{ort viirde

Aktier i dotterbolag

Ingdende anskaffningsvirde
Forsdljning/nedskrivning
Forvarv

L.dmnade akticidgartiliskott
Utgaende redovisat viirde

Nedan fbrteckning omfattar av moderbolaget direkt eller indirekt dgda aktier och andelar

Bolag

Fastighets AB G-Mdistaren
Stockholm Norra Station AB
Fastighets AB Charkuteristen
Fastighets AB Kylrummet
Langobardia AB

Fastighets AB Godsfinkan
Fastighets AB Grosshandiarvigen
Fastighets AB Vaisverket
Kajfastigheter AB

Fastighets AB Guldbron

Bolag

Fastighets AB G-Maistaren
Stockholm Norra Station AB
Fastighets AB Charkuteristen
Fastighets AB Kylrummet
[.angobardia AB

Fastighets AB Godsfinkan
Fastighets AB Grosshandlarvigen
Fastighets AB Valsverket
Kajfastigheter AB

Fastighets AB Guldbron

Uppskjuten skattefordran

Org nr
556605-2170
556661-9929
556745-4862
556862-8142
556681-4470
356969-5314
356027-2972
359083-1896
359300-7106
559300-7114

Siite
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockhoim

Uppskjuten skatt pd skatteméssigt underskottsavdrag

1025470

1025470

12

2024-12-31

380

[ ]

J80

~356
-8
-364

16

2024-12-31

1952 519
-947 249

20 200

2024-12-31
377 591
100

18 054
50

22 094
163 114
245 224
161 543
32 100
5 600

Kapitalandel
%o
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

2024

180
180

Réstandel

2023-12-31

380

380

-348

-8

-356

24

2023-12-31

1358519

394 000

1952 519

2023-12-31

377 591

100

18 054

50

22 094

163 114

1192 473

161 543

14 100

3 400

1952 519

%o

100
[00
100
100
100
160
100
100
100
100

2023

0

Antal

andelar/aktier
79 100

1 000
1 000
500

[ 000

30 000
240

1 000

25 000

25 000




S:t Erik Markutveckling AB
Org. nr. 556064-5813

NOTER
Not 10  Fordringar hos dotterbolag 2024-12-31 2023-12-31
Stockholm Norra Station AB 12 4
Fastighets AB Charkuteristen 32 630 32610
Langobardia AB 7339 7 563
Fastighets AB G-Mistaren 633 014 396 554
Fastighets AB Godsfinkan 28 733 26 189
Fastighets AB Kylrummet 14 744 12 447
Fastighets AB Grosshandlarvdgen 13223 48 346
Fastighets AB Valsverket 62 438 64 942
Kajfastigheter AB 392 509 399 837
Fastighets AB Guldbron 86 560 86 471
Fastighets AB Hamburg 87 941 87 766
Fastighets AB Flandren 4 764 3 653
S:t Erik Tullhusen AB 169 763 172 122
S:t Erik Frihamnen AB 9333 10 869
1543 003 1351373
Not 11  Kortfristig skuld till Stockholms stad 2024-12-31 2023-12-31
Koncernkonto 1859 010 1 602 372
T 1859010 1602372
Not 12 Skuld till dotterbolag 2024-12-31 2023-12.31
Stockholm Norra Station AB 1 012 1 004
Fastighets AB Grosshandlarvigen 51456 588 000
Kajfastigheter AB 34 35
Fastighets AB Guldbron 34 35
Fastighets AB G-mistaren 78 239 -
Fastighets AB Hamburg 4 399 5220
Langobardia AB 3025 .
S:t Erik Frihamnen AB 14 609 14 554
152 808 608 848
Not 13  Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna personalkostnader 1 479 1 825
Ovriga kostnader - 592
1479 2 417

Not 14 Transaktioner med niirstiende
Inkip och fGrsiljning mellan koncernbolag

Av drets ink6p avser 221 107 kronor (201 819 kronor) inkbp fran andra koncernbolag.
Av 4rets forsiljning avser 11 888 184 kronor (9 909 058 kronor) frsiljning till andra koncernbolag.

Av drets rinteintikter avser 40 210 034 kronor (24 753 649 kronor) rdntor fran andra koncernbolag.
Av drets rdntekostnader avser 246 912 kronor (510 549 kronor) réntor till andra koncernbolag.
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- §:t Erik Markutveckling AB
Org. nr. 556064-5813

NOTER
Not 15  Stillda sdkerheter och eventualfirpliktelser

Bolaget har inga stillda s3kerheter eller eventualforpliktelser.
Not 16  Justering fiir poster som

inte ingar i kassaflodet

Avséttningar

Avskrivningar

Anteciperad utdelning fran dotterftiretag
Nedskrivning av finansiella annldggningstillgangar

Not 17  Visentliga hindelser efter rikenskapsirets utging

2024 2023

56 180

8 8

-588 000 .
947 249 ‘
359 313 188

Under 2025 har dotterbolaget Stockholm Norra Station AB forvirvat tva dotterbolag, Goldcup 35308 AB
(und till Fastighets AB tomtratt | Ulvsunda), org nr 559482-5092 samt Goldcup 35690 AB

(ung till Fastighets AB tomtritt Masugnsvagen), org nr 559489-7026, vilka direkt eller genom dotterbolag
ska frvdrva, 4ga, forvalta, forddla och avyttra fastigheter samt bedriva ddrmed forenlig verksamhet.

Goldcup 35308 AB (una till Fastighets AB tomtrétt i Ulvsunda) har fdrvirvat dotterbolaget

Startplattan 197536 AB (una till Fastighets AB Valsverket 89), org nr 559480-3438, innehallande
tomtritterna till fastigheterna Valsverket 8 och 9. Goldcup 33690 AB (una till Fastighets AB tomtriitt
Masugnsvédgen) har forvarvat dotterbolaget S.E.G. Svenska Aktiebolag (una till Fastighets AB Valsverket 7),
org nr 556513-7378, innehdllande tomtrétten till fastigheten Valsverket 7. Fastigheterna #r beldgna i Ulvsunda.

For dvrigt har verksambeten fortsatt under 2025 med sedvanlig forvaltning av bolagets lokaler.

Stockholm 2025 ~ , i?b ™ *{‘}""'[

Ordforande

1 il PR,

Daniel Roos
Verkstallande direkidr

C'
Thomas %dcrsson
Vice ordfofarde

: {B\N\U\\N VIS

Johanna Magnussin
Styrelsetedamot

/Meiions herittelse har avgivits 2025 vl 3£§ ”

gromtl

Fredric Hiveén ~ § ™

Aunktoriserad revizsor
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Revisionsherattelse

Tilt bolagsstamman i S:t Erik Markutveckiing AB, org.nr 556064-5813

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for S:t Erik
Markutveckliing AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med drsredovisningsiagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av S:t Erik Markutveckling ABs
finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafléde f6r dret enligt
arsredovisningstagen, Forvaltningsberatielsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstdmman faststdlier resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttslenden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till S:t Erik
Markutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilir&ckliga och
andamalisenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstéliande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direkidren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer dr nbdvandig for att upprdtta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsradovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdliande direktéren for bedtmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
titlampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ tiil att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnad en rimiig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som heihet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att (3mna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f&r-
vantas paverka de ekonomiska besiut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A momber lirm of Ernsl & Yaung Global Limmied

Som del av en revision eniigl I1SA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellf skeptisk instdlfining under
hela revisionen. Dessutom:

» dentifierar och bedomer viriskerna tor vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga fér att
utgra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f8)id av oegentlig-
heter &r hgre an {8r en vésentlig felaktighet som beror pa
misstaq, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrall som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som ar [ampliga med hadnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolfen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande

upplysningar.

e drar vienslutsats om lampligheten | ati styrelsen och verk-
stallande direktdren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
siutsats, med grund i de inhamtade revisionshevisen, om
det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hédndelser elier férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verk-
samheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn elier, om sadana upp-
lysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte idngre kan fortsatta verksamheten,

e utvdrderar viden gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {&r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, daribland de eventuelia petydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.
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Rappert om andra %rav eniigt lagar och andra
forfaitningar

Utéalondsn

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdliande direktérens fGrvait-
ning av S:t Erik Markutveckling AB fér ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
férslaget i {drvaltningsberdtteisen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstdllande direktdren ansvarsfribet for
rakenskapsaret.

Grund For wéslonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende | forhdilande til S:t Erik
Markutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkst8ifande direktdrens snsvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eiler fériust, Vid forsiag tili
utdeining innefattar detta biand annat en beddmning av om
utdeiningen dr fGrsvarlig med hdansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar biand annat att
fortiopande beddma bolagels ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktOren ska skota den |6pande forvaliningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nddvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgdras
i overensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen
ska skodtas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

V&rt mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsirihet, dr atf inhamia revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styreiseledamot eller verkstallande direktGren i nagot vasent-
ligt avseende:

« fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kan fOranieda ersatiningsskyidighet mot
bolaget, eller

s pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om {0rsiaget
ar férenligt med aktiebolagsiagen.

& memixer finmn of Erast & Young Gabat Luntted

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder elier férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
torentigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdbéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen ay
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forfust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka titkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionelia bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och {8rhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteq och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade bestut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhalianden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst elier foriust har vi granskat om {orstaget dr fdrenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm den 5 mars 2025

rst& Young AB
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