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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hdarmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberattelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen

faststallts pa arsstimma 2025-0¢{ | . Stdimman beslét tillika godkdnna styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Stockholm 2025- OCyfu
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David Dahlgren
Styrelseledamot
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ARSREDOVISNING FOR GLADSHEIM FASTIGHETER HJARNEGATAN AB

Styrelsen och verkstéllande direkt6ren for Gladsheim Fastigheter Hjarnegatan AB avger hdarmed arsredovisning
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling-och forvaltning av fast och 16s egendom.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har bolaget erhallit aktiedgartillskott om 40 000 kr.

Flerarsoversikt (tkr)

2024 2023 2022 2021
Hyresintakter 322 441 298 488
Rorelseresultat -2 46 -116 126
Balansomslutning Q372 7 495 8 420 7714

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret férvantas verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsatta att férvaltas och utvecklas med malsdttningen att ge en bra avkastning.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gallande fastighetsvérderingar, pa beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde
ar framst hanférliga till kreditrisk samt férandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allman
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar
centraliserad till Gladsheim Fastigheter AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets

arsredovisning.

Klimatrisk

Bolaget foljer den pagaende utvecklingen kring klimatférdandringar och de eventuella risker som detta
kan innebdra for verksamheten. Det kan handla om fysiska risker sasom o6kad nederbord, stormar eller
temperaturférandringar som i vissa fall kan paverka byggnadernas skick eller driftkostnader. Aven
férandringar i regelverk, 6ékade krav pa energieffektivisering samt férdndrade forvantningar fran
hyresgdster och finansiarer kan komma att paverka fastighetsdagare framover.

Aven om paverkan i nuldget beddms som begrénsad, ser vi behov av att fortsatt félja fragan och
anpassa oss i takt med utvecklingen.
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Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star f6ljande foérlust, i kronor:

balanserad vinst 15 298
arets forlust -34 113
-18 815

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att forlusten behandlas sa att

i ny rakning balanseras -18 815
- -18 815

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflddesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31

Rorelsens intakter

Hyresintakter | | 4,5 322 441
Ovriga rorelseintakter 13 5
Summa rorelsens intakter 335 446

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 6 -174 -245
Ovriga externa kostnader 25 -18
Avskrivningar | 7 -138 137
Summa rorelsens kostnader -337 -400
Rorelseresultat -2 46
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter 8 70 0
Rantekostnader och liknande resultatposter S -273 -194
Summa finansiella poster -203 | -194
Resultat efter finansiella poster -205 -148
Bokslutsdispositioner 10 126 0
Resultat fore skatt -79 -148
Skatt pa arets resultat 19,12 45 0
ARETS RESULTAT -34 -148
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Arets resultat -34 -148
0 0

Ovrigt totalresultat

ARETS TOTALRESULTAT -34 -148
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 13 7 202 7 335
Pagaende nyanldggningar 14 73 65
Summa materiella anldggningstillgangar 7 274 7 404
Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar 45 0
Summa finansiella anlaggningstillgangar 45 0
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 15 0 2
Fordringar hos koncernforetag 1 891 0
Ovriga fordringar 2 0
Forutbetalda kosthader och upplupna intakter 72 0
Summa kortfristiga fordringar 1 965 2
Kassa och bank 87 89
Summa omsattningstillgangar 2 052 90
SUMMA TILLGANGAR 9372 7 495
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Ansamlad forlust
Balanserad vinst 15 124
Arets resultat 34 -148
Summa ansamlad forlust -19 25
Summa eget kapital 31 25
Langfristiga skulder 16
Skulder till kreditinstitut 4 368 0
Skulder till koncernforetag 630 0
Summa langfristiga skulder 5048 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 46 4 459
Leverantorsskulder 10 18
Skulder till koncernforetag 4 003 2 802
Aktuella skatteskulder 15 15
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 218 177
Summa kortfristiga skulder 4292 7 469
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9372 7 495
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat Totalt
Aktiekapital Reserviond resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 0 296 346
Fusionsresultat -603 -603
Erhallet aktiedgartillskott 431 431
Arets resultat -148 -148
Ovrigt totalresultat 0
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 0 -25 25
Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 0 -25 25
Erhallet aktiedgartillskott 40 40
Arets resultat -34 -34
Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 0 -19 31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvardet ar 100 kr

per aktie.

Reservfond

Reservfonden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvandas for tackning av forlust, dkning av

aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsatining till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktiedgaren.
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KASSAFLODESANALYS Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat | -2 46

Justering for ej kassaflédespaverkande poster

Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar 138 137

Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 136 183

Erhallen ranta 70 0O

Erlagd ranta -273 -191

Betald inkomstskatt 0 O
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital -67 -8
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-}/Minskning (+) av rorelsefordringar -1 963 7

Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder 34 -92
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 997 -93
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -7 -64
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 -64
Finansieringsverksamheten

Erhallna koncernbidrag 126 0

Erhallna aktiedgartillskott 40 431

Amortering av skulder hos kreditinstitut -46 -46

Forandring skulder hos koncernforetag 1 882 -1 211
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 2 002 -826
Arets kassaflode -2 -983
Likvida medel vid arets borjan 89 1072
Likvida medel vid arets slut 87 89
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NOTER

Not 1 Allman information

Gladsheim Fastigheter Hjarnegatan AB, org nr 559116-6334, med sate i Stockholm ér ett helédgt dotterbolag till
Gladsheim Eskilstuna 2 AB, org nr 559340-0319, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den st6rsta och minsta koncernen som Gladsheim Fastigheter Hjarnegatan AB ar dotterbolag till

och déar koncernredovisning upprattas ar Gladsheim Fastigheter AB, org nr 559167-8056, med sate i Stockholm.

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen och kommer att foreldggas arsstimman 2025 fér faststéllande.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

Nva och d@ndrade IFRS med framtida tillampning forvantas inte fa nagon vasentlig effekt pa foretagets
finansiella rapporter.

Féljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tilldampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsdttningar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor fér narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk

valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omridkningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.

Intakter

Bolagets intakter bestar av hyresintakter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintdkterna redovisas i den period som hyresgdsten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed RFR2, kraver att

en uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgdsten inte
paverka valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utforandet. Bolaget har beddmt att den
service som tillhandahalls till hyresgasterna ar en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas ddarmed

som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakt i

resultatrdkningen 6ver kontraktperiodens langd. Ldmnade hyresrabatter periodiseras linjart 6ver
hyreskontraktets [6ptid.

For fastighetstransaktioner giller, saval for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
resultatavraknas nar det beddms som sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodoraknas, vilket

oftast ar vid till- respektive frantradesdagen.
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Personal

Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller féregaende rdkenskapsar haft nagra anstdllda och
har ej heller utbetalt nagra loner eller andra ersattningar, varfor personalkostnader saknas.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av

aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaéet redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedagartillskott

redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrdakningen néar det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller
bolaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter [dggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras i forhallande till
den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en

kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvdrden minskat med berdknat restvarde.
Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rérelsefastigheter. Fastigheter som
kopts in uteslutande for att sdljas inom en shar framtid eller for att féradlas fore forsaljningen klassificeras som

fastigheter som innehas for forsaljning.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pad
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevardet och nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte

Overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.
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Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag for osédkra fordringar som bedomts
individuellt. Hyresfordringars férvantade 16ptid &r kort, varfér vardet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av osdkra hyresfordringar redovisas i rorelsens intdkter.

Fordringar

Fordringar dr redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Skulder

Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen néar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt férlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och &vriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och 6vriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvéarde. Finansiella tillgangar redovisas minskat for
eventuell forlustreserv. Bedémningen for eventuella forlustreserver gors individuellt for vasentliga finansiella

fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 krdver att styrelsen och foretagsledningen gor
bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvidnds sedan for att bedéma redovisade virden

pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran
dessa uppskattningar och bedémningar.
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Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stélining och ha en paverkan pa bolagets

& nedskrivningsprovning. Varderingen krdaver bedémning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt
E:E faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). Fér att avspegla den osikerhet som finns i gjorda
>, antaganden och beddmningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osdkerhetsintervall om +/-5-10
o procent. Information om detta samt de antaganden och beddémningar som har gjorts framgar av Not 13
i G ‘ 4
é{a Forvaltningsfastigheter.
-
1 e~
I
>2  Not 4 Nettoomsattning per verksamhetsgren och geografisk marknad
.
?E" Nettoomsdttning per verksamhetsgren 2024 2023
’"E:.; Handel/Retail 2 50
Garage / park piats 4 7
Bostdder 316 | 384
Summa 322 441
Nettoomsdttning per geografisk marknad 2024 2023
~ Stockholm 322 441
Summa 322 441

Not 5 Avtalade framtida hyresintdkter

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen
avser uthyrning av lokaler och bostader. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppsagningsbara

operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2024-12-31 2023-12-31

Avtalade hyresintdkter inom ett ar 380 446

Avtalade hyresintdakter mellan ett och fem ar 0 0

Avtalade hyresintdkter senare an fem ar 0 0

Summa 380 446
Not 6 Fastighetskostnader

2024 2023

Drift- och underhallskostnader -168 237

Fastighetsskatt -7 -8

Summa -174 -245

Not 7 Avskrivningar

2024 2023

~Avskrivningar byggnader -138 -137

-138 -137

Summa
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Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter

2024 2023
Ranteintakter, koncernféretag 70 0
Ranteintakter, ovriga 0 §
Summa 70 0
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Rantekostnader, koncernforetag -186 -112
Rantekostnader, 6vriga -87 -82
Summa -273 -194
Not 10 Bokslutsdispositioner
2024 2023
Erhalina koncernbidrag 126 0
Summa ’ 126 0
Not 11 Skatt pa arets resultat
2024 2023
Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och
skattemassigt varde pa byggnader 45 0
Summa 45 0
Not 12 Avstamning av effektiv skatt
| 2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt -79 -148
Skatt enligt gdllande skattesats 20,6% 16 20,6% 30
Skatteeffeki av bokférda, ej avdragsgilla kostnader
och ej skattepliktiga intakter -20,6% -16 -20,6% -30
Uppskjuten skatt temporar skillnader fastigheter 57,0% 45 0,0% 0

Redovisad effektiv skatt 57,0% 45 0,0% 0
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Not 13 Forvaltningsfastigheter
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2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvarde 7 952 7 814
Overtaget virde genom fusion 0 137
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7 952 7 952
Ingaende avskrivningar enligt plan -612 -475
Arets avskrivningar enligt plan -138 -137
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -750 -612
7 202 7 339

Utgaende redovisat varde

Verkligt virde for fastigheterna uppgar till 7 760 tkr (7 860). Varderingen har genomforts av externa oberoende
varderingsméan och vid vardebedémningen tillampas normalt en avkastningsbaserad metod som bygger pa
analyser av framtida kassafloden. Den avkastningsbaserade metoden kombineras med en ortsprismetod

genom avstamningar mot genomforda transaktioner av likartade objekt.

Det forekommer inga begransningar i rdtten att salja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintdkterna och ersdttning vid avyttring.

Not 14 Pagaende nyanldggningar

2024-12-31 2023-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 65 0
Investeringar 7 57
Ombklassificeringar 0 8
Utgaende redovisat varde 73 65
Not 15 Kundfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar brutto 52 2
Avsattning for osakra kundfordringar -52 0
Utgdende redovisat virde 0 2
Avsattning for osakra kundfordringar
Avsattning vid arets borjan 0 0
Arets reservering -52 0
Avsattning vid arets slut -52 0
Aldersfordelade kundfordringar
Ej forfalina kundfordringar 0 2
Summa ej nedskrivna kundfordringar 0 2
Forfallna och nedskrivna kundfordringar 52 0
52 2

Summa kundfordringar
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Not 16 Langfristiga skulder
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2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 4 368 0
Skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen 0 0
Summa 4 368 1,
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Foretagets bankldan om 4 414 tkr (4 459) redovisas under foljande poster i balansrakningen.
2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 368 0
Korfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 46 4 459
Summa 4414 4 459
Not 18 Stallda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Stéillda sdkerheter stéllda for egna skulder och avséttningar:
Fastighetsinteckning 4 550 4 550
Sun?'ma.stallda scikerheter stéllda for egna skulder och 4550 4550
avsattningar:
4 550 4 550

Summa stallda sakerheter

Not 19 Finansiella instrument

FOr bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skilinader mellan redovisade varden och
verkliga virden varfér ingen sérskild upplysning om verkligt varde ldmnas. Rantenivder pa balansdagen,
inklusive marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har

samtliga korta l6ptider.

Not 20 Transaktioner med nirstaende

Av total forsdljning och ink&p méatt i kronor avser 0 % (0) av forsaljningen och 14 % (15) av inkdpen andra

foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 21 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets siut

Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter rakenskapsarets slut
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Revisionsharattelse

Till bolagsstamman i Gladsheim Fastigheter Hjdrnegatan AB, org.nr 559116-6334

Rapport om arsredovisningen

Uitalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fo6r Gladsheim
Fastigheter Hjarnegatan AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Gladsheim Fastigheter Hjarnegatan
ABs finansiella stallning per den den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstéamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for utiaianden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (1ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Gladsheim Fastigheter
Hijdrnegatan AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkidrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdilande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedbmer dr nodvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdéren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvear

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [@dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska besiut som anvdndare fattar

med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Giobal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professicnellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under

hela revisionen, Dessutom:

e dentifierar och bedomer viriskerna fér vdasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre &n f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r [Ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om eftekfivi-
teten i deninterna konfrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar | (edouisningen och tillhbrande

upplysningar.

e drarvienslutsats om [@mpligheten | att styrelsen och verk-
stallande direktbren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser haseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten,

e utvdrderaryviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

A A T S S L b R T — =
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
{Jitalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvalt-
ning av Gladsheim Fastigheter Hjarnegatan AB for ar 2024-01-
01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Grund {6r utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i foérhallande till Gladsheim Fastigheter
Hjarnegatan AB enligt god revisorssed it Sverige och hari 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verksiaflande direkidrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret tor forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stéallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelstérvaliningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktéren ska skdta den i6pande forvaltningen enligt styrel-

sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdr-

der som ar ndédvandiga for att bolagets bokioring ska fullgtras
| overensstammelse med lag och foér att medelsférvaltningen

ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fératt med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasent-

ligt avseende:

e foOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig tili nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget tifl dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sdakerhet &r en hég grad av sdakerhet, men ingen garanfi
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersadttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instadllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fradmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forfust har vi granskat om forstaget &r férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den 10 juni 2025

\

Katfine Soderberg
Auktoriserad reviso
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