Styrelsen for

Svenska Handelsfastigheter 11 AB
Org nr 556819-6868

far harmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrdkningen och balansriakningen i arsredovisningen har faststallts
pa arsstamma den 24 april 2023. Arsstdmman beslutade att godkdnna styrelsens férslag till hur resultatet ska

fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stammer dverens med criginalen.

Stockholm 2023-05-30

'iiﬁomas Holm
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Svenska Handelsfastigheter 11 AB
Org nr 556819-6868

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ar delégare i bolagen Handelsfastigheter Kranskétaren KB och Handelsbolag Landskrona

Handelsfastighet, vilka &ger och férvaltar fastigheter.
Bolaget bildades 2010 och har sitt sate i Stockholm.

Bolaget har ingen anstélld personal. Léner och andra ersattningar har ej utgatt.

Vidsentliga hdandelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt

Tkr
2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

Nént-foamséttning =
Resultat efter finansiella poster 67
Soliditet “TT%

Fordndringar i eget kapital
(TKr)

Vid arets bérjan
Arets resultat

57
84%

Aktiekapital

2020-01-01
-2020-12-31

60
90%

50

Vid arets slut

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 431 362, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning

20

431 362

2019-01-01

-2019-12-31

64
98%

Balanserat
resultat inkl.
arets resulfat

412
19

431

Vad betréaffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resuitat- och balansrakningar med

tillhérande bokslutskommentarer.



Svenska Handelsfastigheter 11 AB
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Resultatrakning

Belopp i tkr

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ladmnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

[

72
6/

2021-01-01
-2021-12-31

60

59
57



Svenska Handelsfastigheter 11 AB
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Balansrakning
Belopp | tkr Not 2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 2 621
Summa finansiella anldggningstillgangar | 621

Summa anlaggningstillgangar 621

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag -

Summa kortfristiga fordringar -

Summa omsittningstillgangar _
SUMMA 'I:_LL!_GANGAR

550

550

250




Svenska Handelsfastigheter 11 AB
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Balansrakning
Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50

50

412
19
431

481

140
140

621

5 (7)

20217-12-31

50
50

393
19
412

462

87
87

550
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Noter
Belopp i tkr om inget annat anges
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamnden allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fdretag.
Koncernuppgqifter
Av foretagets totala inkop avser 0 tkr (0 tkr) inkdp fran koncernféretag.
Svenska Handelsfastigheter 11 AB ags av Svenska Handelsfastigheter 5 AB, org nr 556828-8376,
med sate 1 Stockholm.
L.STH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr §59009-2325 och LSTH Handelsfastigheter 3 AB,
org nr 559016-8893, bada med séte i Stockholm uppréttar koncernredovisning fér den stérsta
respektive minsta koncernen.
Not 2 Andelar i koncernforetag
] ] o 2022-12-31  2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 550 430
Resultatandel fran handelsbolag : 72 60
Redovisat varde vid arets slut 621 550
Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
2022-12-31
Andel Eget Redovisat
Dottirféretag /Org nr/ géte o _ i % 1) ] _kafafral 1) vérde
Handelsfastigheter Kranskotaren KB, 968737-0428, Stockholm 1 290 290
Handelsbolag |_.andskrona Handelsfastighet, 969630-6167, Stockholm 1 400 _ 331
621
1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstammer med andelen av résterna for totalt antal aktier.
Not 3 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
3 2022-12-31 2021-12-31
Stallda sakerheter
Andelar i koncernforetag _ 621 550
621 550
Eventualforpliktelser
Skulder | Handelsbolag . 12 425 14 775
12 425 14 775

Bolaget finansieras genom interna tan fran moderbolaget som i sin tur finansieras genom interna lan
fran sitt moderbolag o s v. Extern upplaning sker i LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ)
samt | LSTH Handelsfastigheter 3 AB.

F&r egna, moderbolagens och de dvriga dotterbolagens ataganden till kreditinstitut har bolaget
pantsatt sina andelar i koncernféretag.

Pantsattningarna &r begrénsade till belopp som kan pantséttas utan att sta i strid med Aktiebolagslagen
(2006:551) 17 kap §§ 1-4.
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Not 4 Visentliga hdndelser efter rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den 20 april 2023

Thomas Holm

Var revisionsberéttelse har lamnats 2023-04-24

Eher o

Jahanna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor



Till bolagsstamman | Svenska Handelsfastigheter 11 AB, org. nr 556819-6868

Rapport om arsredowsnmgen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Svenska Handelsfastigheter 11 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rédttvisande
bild av Svenska Handelsfastigheter 11 ABs finansiella stédlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatraknmgen och balansraknmgen

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Svenska Handelsfastigheter 11 AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att ld&mna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vadsentliga om de enskilt eller fillsammans
rimligen kan forvénias paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inh&dmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken f6r att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r htgre dn f6r en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn {ill
omstédndigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

~— Utvadrderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilihérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en védsentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram {ill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller forhallanden g&ra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla takitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enllgt lagar och andra forfat'tmngar

Uttaianden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Svenska Handelsfastigheter 11 AB fér ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
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Grund fc‘iruttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Svenska Handelsfastigheter 11 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller térlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen ar
forsvarlig med hénsyn fill de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten

nagot vdsentligt avseende:

—— foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eiler

— pda nagot annat sétt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s@kerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en héig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den 24 april 2023
KPMG AB

Johahna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angelagenheter. Detia innefattar biand annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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