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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Swedliban Fastigheter 2 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststélits pa
arsstdmma 2023-02-24, Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag il
resultatdisposition.

Andreas Younan
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Férvaltningsberittelse

Styreisen fér Swedliban Fastigheter 2 AB, 559104-2139, far hérmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten -
Bolaget dgs av Swedliban Holding AB, 559081-3035, till 100 %.

Bolagets verksamhet ar att &ga och férvalta fastigheter.

Bolagets sate ar Gotland.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har under rakenskapsaret salt det helagda dotterbolaget Visby Svalorten 5 Fastighets AB,
organisationsnummer 559345-7558 och darmed fastigheten Visby Svalérten 5.

Flerarsoversikt . . o Belopp i kr
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning T 411110 394663 325450 341 000
Resultat efter finansiella poster 2 878 598 60 406 47 274 66 532
Soliditet, % 51 4 2 3

Forandringar i eget kapital

' ) Aktie- Fritt eget
o . ___kapital __ kapital
Aktiekapital - o o 50000 = 258519
Disposition enl arsstdmmaobesfut
Arets resultat - 2878598
Vid arets slut 50 000 3137 117

Resultatdisposition

Belopp i kr _

e oD T

.’Sft-y_re.ls-.e_n; foresiar att fritt eget kapital, 3 137 117 kronor disponeras éﬁl_fgt foljande:

Balanseras i ny rakning 3137 117
Summa 3137 117

Vad betraffar resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillhorande noter.

[¥/| H1VBo4LOo-SJarsNUCs |




Swedliban Fastigheter 2 AB 2(7)
559104-2139

Resultatrakning B _
Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Rdrelseintikter, lagerfordndring m.m.
Nettoomséttning 41110 981600

Summa rorelseintékter, lagerforandring m.m. 411 110 981 600

Rérelsekostnader
Driftskostnader -161 451 -267 415

Ovriga externa kostnader -296 445 -253 938
Avskrivningar av materielia

anlaggningstillgangar 60399 1423801
Summa rorelsekostnader -518 295 -664 154

Rérelseresultat 107 185 317 446

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 3078 833 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 93050  -120 563
Summa finansiella poster 2985783 -120 563

Resultat efter finansiella poster © 2878598 196 883

Bokslutsdispositioner , .
Resultat fore skatt 2878598 196 883

Skatter , .
Skatt pa arets resultat -40 557

Arets resultat . - 2878598 156326
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Balansrakning _ __
Beloppikr Not  2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningsftillgangar ) _ _
Byggnader och mark 1 3237670 8 218:240
Inventarier, verktyg och installationer 2 , 14448 22311

Summa materiella anldggningstillgangar - 3252118 8 240 551

Finansiella anlaggningstiligangar _

Andelar i koncernforetag 3 - 25 000
Fordringar hos koncernforetag 2609650 .
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 609 650 25 000

scaal

Summa anlaggningstillgangar 5861 768 8 265 551

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar ' 15 500 128 983
Ovriga fordringar 185 78
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 207 20 609
Summa Kortfristiga fordringar 24 892 149 670

Kassa och bank
Kassa och bank 254386 203 557

Summa kassa och bank 254386 203 557

Summa omsittningstillgéngar 279278 353 227

el oy

SUMMA TILLGANGAR 6141046 8 618 778

(V| H1YBodLOo-SJ3rsNUCs ]
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Balansrakning
Belopp i kr

 Not  2022-12-31 _ 2021-12-31

el

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital _

Aktiekapital 50000 50 000

i ————

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 258 519 102 193
Arets resultat 2878598 156 326

Summa fritt eget kapital 3137 117 258 519

Summa eget kapital ' 3187 117 308 519

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4,6 2722 054 6 255 935
Skulder till koncernforetag 5 - 1640 350
Summa langfristiga skulder 2722 054 7 896 285

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4,6 142 000 210 832
Skatteskulder 28 061 57 527
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 61814 1458615
Summa kortfristiga skulder 231 875 413 974

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6141046 8618778
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper

5(7)

Arsredawsmngen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for aniaggnmgsﬂﬂ g

rangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader

-Inventarier, byggnadsinventarier, verktyg och installationer

Definition av nyckeltal
Nettoomsittning

% per ar

2
20

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet

Eget ka pi't'al csc'h obesikattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (21,4 %) i forhallande till

Not 1 Byggnader och mark

2022-12-31

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
~Avytiring Visby Svalérten 5

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

-4 920 171

-308 743
-60 399

-369 142

3237670

8 526 983

-173 805
-134 938
-308 743

e — ek T

8 218 240



Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 25000
-Forvarv

Belopp varmed skuldposten farvantas betalas
efter meran fem ar efter balansdagen 2012054

Swedliban Fastigheter 2 AB
559104-2139

Not 2 Inventarier, verktyg och installationer

| 2022-12-31

| 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden: —
-Vid arets bérjan 39 321

Vid arets slut | 39321

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -17 010
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -7 863

Vid arets slut -24 873

Redovisat varde vid arets slut 14 448

Not 3 Andelar i koncernforetag

39 321

39 321

-9 147
-7 863

22 311

2021-12-31

-Avyttring

Redovisat varde vid arets slut .

Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut

25000

2022-12-31

25 000

2012 054

Not 5 Skulder till koncernféretag
2022-12-31

5201 775

5201 775

_2021-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an
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Not 6 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéillda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 3 800 000 8212 500

Summa stillda sikerheter 3 800 000 8 212 500

Eventualférpliktelser Inga Inga

Underskrifter

Visby den dag som framgar av den elektroniska signeringen

Andreas Younan

Grant Thornton Sweden AB

Per Gardelin
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstémman i Swedliban Fastigheter 2 AB
Org.nr. 559104 - 2139

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har-utfort en revision av arsredovisningen for Swedliban Fastigheter

2 AB for ar 2022.

Enli'gt' véér“uppfiattni'ng ha’rﬁr‘sredtwisningm uppréttats i Enl’ighet r'rie*d

bll_cl_ av: S_we_dl_lban Fast;gh.e:ter _Z_A_BS. ﬂn_a_nss_ella s_t_allmn_g_ per _c_l_en 3_1 de---

cember 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstamman faststdller resultatrdkningen och
balansrakningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (I5A)

och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder besk-

rivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande
till Swedliban Fastigheter 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det drstyrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger enrattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen an-
svarar dven for den intérna kontroll som den bedémer &r nddvandig for
att Uppratta en arsredomsnmg som inte innehaller ; nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
nlngen av bmlagets fgrmaga att fﬁrtsatta uerksamheten Den upplyser

fﬂrtsa_tta verksamhﬁte_n_ Gch a_tt_ anvanda a_ntagande_t om _fart_sa_tt drlft___
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats
om- att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredo-
visningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
'si'ig"'de“ss-a’bemr pé" G’eg-entligheter leller mi-sstag, r:i:r'{':;'h “at't“ Iém n'ia e‘ﬁ 'reuis--

l!gt ISA ach god rewmanssed i Sverige aIItld kommar att upptacka en vi-
sentlig felaktighet omen sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pagrund
av. oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan férvintas pdverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredaovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och

har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessu-

tom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i ars-
redovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, ut-
formar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tilirackliga och andamalsenliga for

[G'/ SJ973ELAs-r1eoQ3VeRi |

-uasenthg felaktighet tlll fﬁljd av aegenthgheter ar hogre an fﬁr envasent-

lig felaktlghet som beror pd misstag, eéftersom cegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfaisknmg,, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller dsidosittande avintern kontroll.
» skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll

som harbetydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder
som dr lampliga-med hinsyn till omstandigheterna, men inte fér att ut-
tala oss om effektiviteten i den interna kontrolien.

o utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds

ach rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen ach tillhs-

rande upplysningar.
o drar vien slutsats om Iampllgheten i att styrelsen anvinder antagan-
det om furtsatt drn‘t vid upprattandet av arsredcwsnmgen VI drar ucksa

;det ans nagan vasenthg asakerhetsfaktﬂr som avser sadana handelser'
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns - en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta upp-

é'rksamhet'en pé- u-pplﬁysniin'garna-i é‘-rs*redauisningen om den vésen’tliga

* utua-rd.e.r-;ar w.den--o.v-ergnpand.'e".p're'-s-e'n:tat'im.nEn;-'strukture'.n..;qch inne-

hallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovis-

ningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna p3

ett sétt som ger-en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland-annat revisionens planerade-om-
fattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa infor-

mera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, diribland de

eventuella betydande brister i deninterna kontrollen sam vi identifierat:

1(2)



Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-

ningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen harvi dven utfort en revision av

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart utta-

Styrél"sensfé'rva'i:tn-ing 'f&i’r 'Swedl*iban Fastigh-eter--z AB'-fﬁ-r ar 2022 -sam_t__

-vf':til'liswrker att b‘:ﬁ_lﬁa-g5stéﬁ mman *disp.qnze-ra--r--ﬁfi._i_h:st:en en l’ig_t_-szi fsﬁlag;eit i10r-

valtningsberattelsen och beviljarstyreisens ledamot ansvarsfrihet t6r ra-
kenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi-har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar en-
ligt denna beskrivs ndrmarei avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr oberoende

i forhillande till Swedliban Fastigheter 2 AB enligt god revisorssed i Sve-

rige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

lande om ansvarsfrihet, dr attinhdmta revisionsbevis for att med en rim-
lig" gra‘d av sﬁ:ke’rh”et ikun'nra bedéma om: nagon styrelseledamot i nagot

¢ foretagit nagon atgarcl eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
» pa nagc:-t annat satt handlat istrid med aktiebolagslagen, arsredovis-

'V:_éQrt mal b-e;.tf_r*a'jffand.e revisionen a:v-ffirsl_a;gat till dispositioner av bolagets.

vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagsia-
gen.

Rimlig sikerhet &ren hog grad av sakerhet men ingen garanti fér att en
ravision som utfors enligt gad revisienssed i Sverige. alltid kemmer att
-upptacka atgarder eller farsummelser som kan fnranleda ersattmngs-

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dnda-

malsenliga som grund férvara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrat-
fande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en hedémning av om utdelningen &r fersvarlsg med
han:«;yn t1II de krav s::am belagets verksamhetsart omfattnmg ach rlsker

gets a..nge.lagenhew_.- D.ett_a in.nefattar .biand;. annat. ..a;t_t fe.rtl.cvpa n-de be*
déma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organi-
satian ‘a"r utf-armad sé att bokfﬁﬁringen medeIsfé:'}rwail'tn-i-ngen 'GCh "ba[agets

satt.

Grant Thornton Sweden AB

Per Gardelin
Auktoriserad revisor

:wnst eller fmrlust mte arforenligt med aktlebﬂlagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi

professionellt omddme och har en professioneilt skeptisk instéllning un-

der hela revisionen. Granskningen-av forvaltningen och férslaget till dis-
positioner-av bolagets vinst eller farlust grundar sig frdmst pa revisionen
av rakenskaperna, Vilka tillkommande gransknmgsatgarder som utférs
baseras pa var pmfesmnella bedsmnmg med utgangspunkt i rlsk ach

der omraden m:h fnrhalla nden som-dar uasentliga fc}r verksamheten gch

_dar‘ austeg cu:h avertr‘adelser skulle ha s.a.r:sklld betydelse for bﬂlagets Sl-

:tagna atga rder t‘JCh andra__ fqr.h.;allande_n som ar .r_ele-u.anta_ fc:.r vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust har vi grariskat om forslaget ar

forenligt med aktiebolagslagén.
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