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N.B. The English text is an unofficial translation of the Swedish original version. In the event of a conflict between the English
and the Swedish texts the Swedish text shall prevail.

Faststillelseintyg till arsredovisning

Certificate of adoption for the annual report

Undertecknad styrelseledamot i Quinn Office Sweden AB, org.nr. 556703-3740, intygar harmed att
denna kopia av arsredovisningen stammer dverens med originalet och att resultatrakningen och
balansridkningen har faststillts pa arsstimma den 26 juni 2025. Arsstimman beslutade att godkinna

styrelsens forslag till hur resultatet ska disponeras.

The undersigned board member of Quinn Office Sweden AB, Req. No. 556703-3740, hereby certifies that
this copy of the annual report conforms to the original and that the income statement and balance sheet
were adopted on 26 June 2025. The annual general meeting resolved to adopt the board’s proposal

regarding the allocation of the company’s profits.

Stockholm deh 26 juni 2025

Stockholm 26 Jfine 2025

/Y
Johah
Styrelseledamot

Board member
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Quinn Office Sweden AB 1 (7)
Org.nr 556703-3740

Styrelsen for Quinn Office Sweden AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, EUR. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela euro (EUR). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget skall dga och forvalta fast och 16s egendom samt tillhandahalla férvaltnings- och

managementtjanster.

Quinn Office Sweden AB ("QOS") ar det ultimata holdingbolaget for Quinn Properties Ukraine ("QPU")
som sedan 2006 dger en kommersiell fastighet i Kiev, "The Leonardo Business Centre".

Den 24:e februari 2022 invaderade Ryssland Ukraina, en attack pa landets folk, infrastruktur, och
ekonomi. Sedan dess har den vildsamma militira operationen fortskridit utan hansyn till de civila 1
Ukraina. Manga ukrainska medborgare har flytt landet och s6ker nu fristad 1 EU och andra 1ander. Det
anses uppenbart att kriget kommer att fortskrida da det ej pagar nagra betydelsefulla fredssamtal. De
anstillda av QPU och deras familjer dr hittils sdkra, dock dr situationen saklart osdker och oroande for de
anstillda och ledningen pa centret. Leonardotillgdngen 6ppnade i mitten av maj 2022 med vissa beskydd
pa plats for att sdkerstidlla sdkerheten for de anstidllda och hyresgisterna mot flygriader och elavbrott som
ar allmént forekommande 1 Kiev. Medan tillgangen har lidit av begrinsade skador som f6ljd av lokala
bombanfall, som sedan har atgirdats, forblir fastighetens infrastruktur intakt. Dock, som f6ljd av de

pagaende bombningarna 1 Kiev, finns det en risk att Leonardotillgangen kan bli skadat eller forstort.

Sedan Rysslands militdra invasion, har den ukrainska fastighetsmarknaden 1 princip varit stangd for
sdljtransaktioner och invasionen har haft signifikanta konsekvenser for atfarsverksamheter da ett flertal
hyresgéster inte har mojlighet att uppfylla hyresforpliktelser, ett flertal har 4ven sagt upp hyresavtal.
Under denna tid, har styrelsens strategi varit att skydda fastigheten, dess anstillda och hyresgéster, samt
att minska kostnader och se 6ver kassatlodet.

Per 31 december 2023, provades det redovisade virdet av Leonardo Business Centret och omvirderades 1
linje med en vérdering utford av Cushman & Wakefield. Foretagets frikopta byggnader och inventarier ar

i nuldget virderat till €19.359m (USD$21.37m), vilket dr en minskning med €2.834m (USD$2.45m)
jamfort med véirderingen per 31 december 2022 da den virderades till €22.193 1m (USD$23.82m).

Virderingen per 2023 tydligt pavisar den fortsatta negativa effekten kriget har pa bolagets tillgang.
Per 31 december 2024 ser vi inte att forhallandena har forandrats.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under riakenskapséaret forvarvats av Larsson Assets Leonardo AB (org.nummer

556878-4887).

Assently: a6¢c524e30a%aed 11108f868¢f82b491310d10a652413a7771511878e55157ab2¢e12d2d2atec23d5a624d¢3363d598¢30ddb75aedB83d6b4edach76fd782660b
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Quinn Office Sweden AB
Org.nr 556703-3740

Flerarsoversikt (Teur)

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Erhallna akticdgartiliskott
Omriakningsdifferens
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2024

100,0

Aktie-
kapital
11 061

11 061

2023

100,0

Balanserat
resultat

-130 940
130 918
24

2

Arets
resultat

b Do

2 (7)

Totalt

-119 879
130 918
24

2

11 065

Assently: a6c524e30a%aed 111081868¢f82b4931310d10a652413a7771511878e551567ab2¢ce 12d2d2afec23d5ai624dc3363d598¢30ddb75aed83d0b4edach76id782660b



Quinn Office Sweden AB 3 (7)
Org.nr 556703-3740

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (eur):

balanserad vinst 2

arets vinst 2
4

disponeras sa att

1 ny rdkning dvertores 4
4

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Assently: a6c524e30a8ae41f108i868¢182b491310di0a652413a7771511878e55157ab2ce1202d2afec23d5aib24d03363d598¢c30ddb75aed83d6b4edach76fd782660D
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Quinn Office Sweden AB 4 (7)
Org.nr 556703-374(0

Resu]tatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Summa rorelseintiakter, lagerforandringar m.m. 0 0
Rorelsekostnader
Personalkostnader 2 0 4,
Summa rorelsekostnader 0 0
Rorelseresultat 0 0
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 0
Summa finansiella poster 2 0
Resultat efter finansiella poster 2 0
Resultat fore skatt 2 0
Arets resultat 2 i

Assently; a6c524e30a%2e41(1081868¢182b491310df0a652413a7771511878e55157ab2¢ce12d2d2alec23d5ai624dc3363d598¢30ddb75aed83dbb4e4ach76fd782660b
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Quinn Office Sweden AB
Org.nr 556703-3740

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag
Summa anlidggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

& O

11 061

11 065

11 065

11 065

5 (7)

2023-12-31

& O

142 000
2
142 002

142 002

142 002

Assently: a6c524e30a%aed4 1(1081868c182b491310di0a652413a7771511878e55157ab2¢e12d2d2alec23dbalb24dc3363d598¢30ddb75aed83dbb4e4ach761d782660b
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Quinn Office Sweden AB 6 (7)
Org.nr 556703-3740

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital 11 061 11 061
Summa bundet eget kapital 11 061 11 061
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 130 941
Arets resultat 2 0
Summa fritt eget kapital 4 130 941
Summa eget kapital 11 065 142 002
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 065 142 002

Assently: abc524e30a9%ae4111081868c(82b491310d10a652413a7771511878e55157ab2ce12d2d2afec23d5ai624dc3363d598c30ddb75aed83dGhb4e4ach76id782660D
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Quinn Office Sweden AB 7 (7)
Org.nr 556703-3740

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Medelantalet anstillda 0 0

Not 3 Specifikation andelar 1 koncernforetag

Kapital- Bokfort

Namn andel varde
Quinn Properties Ukraine 99,5% 0
0

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Sahlin
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elekironiska underskrift

Johan Kaijser
Auktoriserad revisor

Assently: abc524e30a9ae4 111081868¢i82b491310di0a652413a7771511878e55157ab2ce12d2d2afec23d5af624de3363d598¢30ddb75aed83dGb4e4ach76fd782660b
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman 1 Quinn Office Sweden AB
Org.nr. 556703-3740

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Quinn Office
Sweden AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Quinn Office Sweden ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen dr {orenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatriikningen
och balansriikningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligl dessa
standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'". Jag ir
oberoende i forhallande till Quinn Office Sweden AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rikenskapsar har

utférts av en annan revisor som limnat en revisionsberiittelse
daterad 16 augusti 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om

arsredovisningen.,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven {or den interna kontroll som den bedémer
ir nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, niir sa ir tilliimpligt, om férhdllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet ir en hog grad av sikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt [ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omd6me och har en professionellt skeptisk instiilining under hela
revisionen, Dessutom:

1(2)

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till {6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll,

 skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ér limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osidkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller férhillanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvarderar Jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, didribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Quinn Office Sweden AB f6r
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriiffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rilkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag 4r oberoende i foérhallande till Quinn Office Sweden AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for {orslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med héinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis {or att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pa nagot annat siitt handlaf 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti {6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgiirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ir forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och viisentlighet.
Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omraden och forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtriddelser skulle ha sdrskild betydelse {6r
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhidllanden som ér

2 (2)

relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for matt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir férenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Katjser

Auktoriserad revisor

Pennec dokumentnyckel: FNQUJ-8EVRX-SBUED-5ZYY1-XJGRX-ENPWM
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