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Trianon Bryggan 1 AB 1(17).

Allmiant om verksamheten
Bolaget sam har 31tt sate | Malmo ager och f@rvaltar fastagheten Malmo Bryggan 1 Fastlgheten utgdrs

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande ar, varfor nagra léner eller erséttningar ej
utbetalts.

Under det kommande aret férvantas verkamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Koncernforhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Fastighets AB Trianon, 556183-0281, med séte | Malmo
Moderforetaget upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar.

Flerarsoversikt
Belopp | Tkr
2022 2021 2020 - 2019
NeToomaatng S TEIR T R
Resultat efter finansiella poster 3211 1222 -1 102 -913
Soliditet % N 57 3,1 0,1 0,1
Definitioner: se not 22

Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras enligt foljande:

_ _ o Belopp 1 kr_
Balanserat resultat | 2273 211
Arets resultat 2020761
Totalt 4 293 972

Balanseras i ny rakning 4 293 972
Summa 4 293 972

Vad betréaffar resultat och stalining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning I
Belopp i kr Not

2022-01-01-  2021-01-01-

Nettoomsattning 4

4543119

4 543 119

4 305 089

4 305 089

R Rérelsens kostnader

& Fastighetskostnader 5

Ovriga externa kostnader -

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat 6
Resulitat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter 8
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 9
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 10

Arets resultat

-189 790
-136 300

-679 885

3537 144

47 148
573 308

3210983
_-351684

2 859 299
-838 538

1533186

322

1222 059
1654 566

2 876 625
-602 176

2274449

Rapport éver totalresultat

kr

2022-12-31

2021-01-01-
2021-12-31

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Summa Gvrigt totalresultat
Totalresultat for aret

2 020 761

2 020 761

2274449

2 :'27.4 449
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Balansrakning

3(17)

" Not

2021- 12"31 |

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar .
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar |

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsdttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

11

12

16

23184

66 602 006

3 114 441

66 602 006

6 509 812

308174

69 036 562

18 370

6 265 504

348 581

6817 986

. 6638624

773419992

1654 567
84

6 638 624

1655013

1655013
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Balansrdkning o o B N
Beloppikr | L ~ Not - 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

14

50 000

50 000

50 000

50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 292732141 -1 938

Arets resultat 2020 761 2274 449
4 293 972 2 731

Summa eget kapital 4343972 2323211
Avsadltningar
Uppskjuten skatteskuld o 97414 420597

Langfristiga skulder 8 o
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 R - _ 69639375

- 69639375

Kortfristiga skulder 16

Skulder till kreditinstitut 17 69 6398 375 1428 500
Leverantdrsskulder 48 443 83 261
Skulder till koncernféretag - 4 930
Skatteskulder | 75619 784 149
Ovriga kortfristiga skulder 18 055 6 156
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 575 577 384 826

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

70 357 069

2 691 822
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Rapport 6v

get kapital

Aktie-
kapital

Balanserat

resultat

5(17)

Arets
resultat

Belopp vid arets ingang 2021-01-01
Omféring av féregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2021-12-31

Belopp vid arets ingang 2022-01-01
Omféring av féregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2022-12-31

50 000

787 9569

.789 197

. 50 00’6-

50 000

4238

-1 238

50000

2273211

-789 197
789 197
2274 449

2274 449

2 274 449
-2 274 449
2 020 761

2 020 761
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

~ Not

2022-01-01-

6(17)

2021-01-01-

Rérelseresultat
Finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av roreisekapital

Kassaflode fran féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Lésen av lan

Avgaende skuld koncernféretag

Avgéaende fordran koncernforetag
Tillkommande fordran koncerniéretag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets siut

3 537 144
-326 161

679 885

| 3890 868

3 890 868

-372 674
-040 698

1 633 186
-1311 127

902 243

106 988
651 960

-1 428 500

-4 930

1544066

-2 977 496

1751191

71425 000
-807 125
-42 875 000
-23 984 253

-5500 813

-1 751 191
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Tilldggsupplysningar

Not1 Allman information

Tr[anon Bryggan ‘1 AB med org nr' 556928 02-8--1 ér ett aktlebolag registre-rat I Sverige, med séte |

koncernredowsnmg | wlken detta bolag lngar

Not 2 Redowsnmgspn ________ ciper och varderingsprinciper

De fmansuella rapportema har upprattats | enlighet med Arsredowsmngslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR
2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag till Fastighets AB Trianon AB, 556183-0281 som tilldmpar IFRS i

dess Koncernredovisning.

Vérderingsprincipermm _ . __
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i SEK.

Intdktsredovisning
Intékter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tiligodo och att intékterna
kan faststallas pa ett tillforlitligt satt. Féretagets intakter utgérs i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintakter

Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter i
fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser..| de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras
denna under- respektive dverhyra éver kontraktets 16ptid. Erséattning i samband med uppségning av
hyresavtal i fortid intaktsférs direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten.

Rérelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder
Fastighetskostnader o o . :
Utgtrs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyring, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intakter och kostnader _ _ _
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt
rantekostnader pa lan. Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrdntemetoden.

A
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Inkomstskatter
Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas i
resultatet, utom nar skatten avser poster som redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. |

sadana fall redovisas dven skatten i 6vrigt totalresultat respektive eget kapital.

1) Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden pa alla vasentliga temporara skillnader. En
\D tempordr skillnad finns nér det bokférda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det

o

2 skattemassiga vardet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempe! vid en upp- eller nedskrivning av
o en tillgang.

E*:.%

ié} Uppskjuten skatt beraknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per

balansdagen och som férvantas galia nar den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller nar
den uppskjutna skatteskulden regleras. Skattesatsen ar for narvarande 20,6%.

2

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skattemaéssiga
Gverskott kommer att finnas mot vilka de temporéra skilinaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Lanekostnader

Laneutgifter utgbrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar.

L aneutgifter som ar hanforliga till finansiering av en tililgang, som tar en betydande tid i ansprak att
fardigstalla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som
en kostnad i den period de uppkommer.

FérValtningsfaStigheter

hyresmkomster eller vardestegrmg e!!er en kombmatlon av dessa Forvaltmngsfa‘stigheter redowsas
vid férvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade véardet for fastlgheten om det &r sannolikt att den ekonomiska nyttan
som ar forknippad med fastigheten férbattras i férhallande till den niva som gallde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffmngstlllfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.
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Ma teneﬂa anlaggnmgstmgangar

'forvantad nyttjandepenod overstlgande ett ar. Materlella anlaggmngstnllgangar varderas ttll sma

respektive anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar
materiella anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgadngens eventuella restvarden nar det

avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nér tiligangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggmngstallgangar tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan

forvantas tillfora nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den

saljs. Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan férsaljningspriset och tiligangens redovisade
varde. Vinst eller foriust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tiligangen avyttrats,

sasom 6vrig kostnad eller vrig intakt.

Avskrivningar
Materiella anlaggningstillgangar . - A
Férvaltningsfastigheter o 100
Nedskrivning

Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar |
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbart.

forsaljnmgskostnader och dess nyttjandevarde

Leasingavtal
Bolaget anvander undantaget gallande tillampning av IFRS 16 Leasingavtal, vilket innebér att all
leasing redovisas som kostnad linjart dver leasingperioden.

Finansiella instrument

Bolaget tilldmpar inte varderingsreglerna i IFRS 9, Detta innebér att finansiella tillgangar och skulder
redovisas till upplupet anskaffnlngsvarde med tillampning av effektivrdntemetoden. En finansiell
tillgang eiler finansiell skuld tas upp i balansrakningen néar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort

fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat satt bortfaller.

F manssella mstrument som redowsas | balansrakmngen mkiuderar b!and annat hligangama fordﬂ'ng;ar

forehgger avsﬂ(t att re_glera posterna med e;:t_t nettebelopp eller att samtldlgt reahsera tlllgangen och

reglera -skulden.
Foretagets affarsmodell for att hantera tillgangen samt karaktéren pa tillgangens avtalade kassafléden

utgdr underlag for klassificering och vardering varvid de finansielia tillgangarna klassificeras i féljande

kategori:

Finansiella tillgangar som varderas till upplupet anskaffni n_g_.svard_e-

Samtliga finansiella skulder klassificeras i féljande kategori:
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde
Finansiella tillgdngar véarderas till upplupet anskaffningsvarde om bada féljande villkor &r uppfylida:
Den finansiella tiligangen innehas inom ramen fér en affarsmodell vars mal &r att inneha finansiella

ti:llgangar | syfte att inkassera avtalsenliga kassafléden.

- De avtalade viilkoren for den finansiella tillgangen ger vid bestamda tidpunkter upphov till
kassafloden som endast ar betalningar av kapitaibelopp och rénta pa det utestaende kapitalbeloppet.

/.
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reserverlng for kreditforluster

P En nedskrivning av kundfordringar redovisas | resultatrakningen som 6vrig extern kostnad och en
%Eé nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrékningen.

i |

& Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérde

& Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for

Ay transaktionskostnader.

& Dérefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaffnmgsvarde och eventuell skillnad mellan

erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resuitatrakningen férdelat 6ver skuldens 16ptid,
med tillampning av effektivrantemetoden.

Upplupet anskaffmngsvarde beréknas med hjélp av effektivrantemetoden, vilket innebar att eventuella
over- eller underkurser som dlrekt hanforllga kostnader eller mtakter permdiseras c:ever kontraktets

anskaffmngsvarde som resultat Vld nuvardesberaknmg av f.ramtlda kassaﬂcbden

F@regaende ar hade bolaget en skuld till moderforetag som varserade med vardet av derwatmstrument

wlket mnebar att det ej Iangre fanns nagon skuld att re-dwlsa

Likvida medel - B
Ll’kwda mede*l @mfatta?'r 'kass‘a ban’kt’ill’g@dohavanden samt kor‘tfrastlga placerlngar med en ursprunglig

mellanhavanden tlll koncernforetag_

Obeskaitadef reserver

S_K_II_I_naden sarredowsas darmed ej_

Avsittningar och eventualforpliktelser

Avsattningar redovisas nar det finns ett atagande och det ar troligt att ett utfldde av resurser krévs och
en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Eventualforpliktelser redovisas om det foreligger ett
méjligt atagande som bekraftas endast av flera osékra framtida handelser och det inte &r trofigt att ett
utfiéde av resurser kommer att kravas eller att atagandets storlek inte kan beraknas med tillracklig

sakerhet.

Kancem_bldr:ag redowsa_s enl_i;jgt. a;_ite-atiwefgeln_ som bokslutsdisposition.

Kassaflédesanalys
Indirekt metod tilldmpas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

4
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Nat 3 Vasenthga redmnsmngsbedomnmgar uppskattmngar och antaganden

fdrvaltmngsfastlgheter samt upplysnmg om verklagt vérde (se not 11) Redowsat varde bedoms
l6pande mot beraknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer detta
att paverka resultatrakningen negativt. Vid framtagande av verkligt varde kravs beddémningar av det

framtida kassaflédet samt faststéllande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och

beddémningar som har gjort framgéar av not 11

Not 4 Operationella leasingavtal - Féretaget som hyresvird
Foéretaget har ingatt operatlonella hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingkontrakten
[6per oftast pa 3 - 10 ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg for exempelvis

varme, fastighetsskatt samt el,

dec:ember ar enllgt foljande

Framtida hyresbetalningar

2022-01-01-

2021-01-01-

 2021-12-31

Framftda” minimiiea Sea VQiffer' avseende iCké

Inam ett ar'
Mellan ett och fem ar

296 558
147 060

443 618

251 464
376 163

627 627

Uppgifter enligt ovan avser bashyra enligt gallande hyresavtal utan tilidgg och vidaredebiteringar.

Not 5 Fastighetskostnader

2022-01-01-

2022-12-31

2021-01-01-
2021-12-31

El- och varmekostnader
Ovriga driftskostnader
Reparation och underhall
Fasﬂghetsskatt

248 206
150 710
203 674
-695 350

282 550 B

189 790

2022-01-01-

2022-12-31

- 2563482

109 176
83 516
255 357

1 442 871

2021-01-01-

Arets totala ink8p som skett fran andra foretag i koncernen

Under aret har inga koncerninterna férsaljningar agt rum.

123 263

45 904
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Not 7 Rénteintikter och liknande resultatposter

12(17)

2021-12-31

Ranteintakter, koncernforetag
Ranteintakter, Gvriga
Summa

48 369
779

47148

2022-01-01-

2021-01-01-
2021-12-31

Rantekostnader, koncernforetag
Rantekostnader, dvriga

Reversering nedskrivning av koncernmellanhavanden

Summa

Not 9 Bokslutsdispositioner

1 373 309
-1 000 000

373300

2022-01-01-

2022-12-31

469 048
842 401
_-1000 000

311 449

2021-01-01-

Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Summa

Not 10 Skatt pa arets resuitat

1 093 895

_ -1445579
-351 684

1654566

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader med avslut den 31 december 2022 &r

foljande:

2022-01-01-

2021-01-01-
2021-12-31

Aktuell skattekostnad

Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

838 538

-838 538

2022-01-01-

2022-12-31

-5 365
596 811

591 446

2021-01-01-
2021-12-31

Resultat fére skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Ej skattepliktiga intékter
Skatt hanforlig till tidigare ar
Arets skattekostnad

4

20,6

2 859 299

-589 016
-273 263
74

23 667

-838 538

206

2 876 625

-592 586
-4 225

602176
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Ackumulerade fan%s__kaﬁninfgzsv;é-td_;éfn"ﬁ:'

Not 11 Foérvaltningsfastigheter
20221231 2021-12:31

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bérjan 67 988 771 68 047 888
-Omeklassificeringar - , -59 117

Vid arets slut 67 988 771 67 988 771

Ackumulerade avskrivningar o .

Vid rets bérjan -1 386 765 -706 581
-Arets avskrivning . -679 885 -680 184
Vid érets slut -2 066 650 -1 386 765

Redovisat varde vid arets slut o 65 922 121 '66 602 0065

Verkligt vérde _ 103000000 110 000 000
103 000 000 110 000 000

Bolagets férvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och vardestegring. Samtliga
fastigheter klassificeras som férvaltningsfastigheter. Forum Fastighetsekonomi har varderat bolagets
fastighet.

Forvaltningsfastigheter har varderats av externa varderingsinstitut med erkanda kvalifikationer.
Varderingarna har utférts genom analys av fastigheternas status, hyres- och
marknadssituation.Varderingarna har som huvudmetod utférts genom s.k. kassaflédeskalkyl av varje
fastighet, vilket innebar nuvardesberakning av bedémda framtida driftnetton, rantebidrag och
investeringar. For berakning av framtida kassafléden har hansyn tagits tifl marknaden och naromradets
framtida utveckling, fastigheternas marknadsférutsattningar och marknadsposition, marknadsméssiga
hyreswllkor samt drifts och underhallskostnader i hkartade fastigheter Till detta kommer nuvardet av
anvants Jamforeise @ch analys har aven gjorts av genomforda kop av fast!gheter inom respektwe
delmarknad. Byggréatter och potentiella byggratter har inte varderats.

FFoljande antaganden och bedomnmgar har anvants:

- inflation har antagits till 2% per ar

- hyresutvecklingen har i huvudsak antagits félja inflationen eller i fsrekommande fall
indexupprakningen

- kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner samt individuella
bedomnmgar avseende nsknwa sannohk kopare och fastighetens marknadsposition

Not 12 Fordringar hos koncernféretag
2022-12-31 2021-12-31

-Vid arets bérjan 6 509 812 -
-Tillkommande fordringar - 6 509 812
-Reglerade fordringar | _-3418 555 e
Redovisat virde vid arets slut 3 091 257 6 509 812

/.
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Not 13 Uppskjuten skattefordran

2022-12-31

14(17)

Kvarstaende rénteavdrag

Ingaende balans 308 174
Forandring i balansrékning 145 319
FOrandring i1 resultatrakningen _ -430 309

Utgaende redovisat virde 1_ 23 184

Not 14 Eget kapital
Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 1 000 aktier med vardera en rost och ett kvotvarde pa 50 kr per

Bundet eget kapital

Balanserat resultat

2021-12-31

484 388

-176 214

Balanserat resuitat utgérs av féregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning lamnats.
Tillsammans med arets resultat utgdr detta summa fritt eget kapital, det vill séga det belopp som finns

tillgangligt fér utdelning till aktiedgarna.

Utdelning

_ 2022-12-31

2021-12-31

Skillnaden mellan fastigheternas bokforda vérde

och skatteméssigt vérde

Ingdende balans 420 597
Foréndring i balansrékning 145 320
Forandring i resultatrédkningen - 408 228

Utgaende redovisat virde 974 145

Inga skatteméassiga underskottsavdrag finns per 2022-12-31.

420 597
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556028-0281

Not 16 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt varde

15(17)

Samtliga poster i balansraknlngen férutom materiella anlaggningstiligangar, uppskjuten skatt, eget
kapital, obeskattade reserver, forutbetalda kostnader, férutbetalda intakter, aktuell skattefordran
skatteskulder och avsattningar klassificeras som finansiella tiligangar och skulder och vérderas tlll
upplupet anskaffningsvarde. Fér samtliga finansiella instrument bedéms inte det redovisade vardet

awvika fran det verkliga vardet.

avses risken for negatw paverkan pa foretagets resultat OCh kassaﬂoden il fOljd av forandrade
marknadsrantor. En férandring av marknadsrantan med en procentenhet skulle medféra en
resultatpaverkan med +/- 696 000 kr. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till
Fastfghets AB Trianon och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Finansiella

tillgangar

vdrderade
till upplupet
an skaffnmg&

Finansiella Finansiella
titlgangar skulder
vérderade védrderade
till upplupet till upplupet
anskaffnings- anskaffnings-
vérde varde

. 2021-12-31 2022-12-31

Finansiella
skulder
vérderade

till upplupet
anskaffnings-

vérde

Tillgangar .
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar - 348591

Kundfordringar 18 370

9723721

Skulder

Skuld till kreditinstitut
Skuld till koncernforetag
L everantorsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader

8 164 378
362
84

8 164 824

69 639 375

48 443
18 055

305 620

70 011 493

71 067 875
4 930

83 261

6 156

107 885

Not 17 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
2022-12-31

71 270 107

Skulder till kreditinstitut
Summa Kkortfristiga skulder

Summa skulider till kreditinstitut

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen

69 639 375

Skulder som forfaller senare &n ett ar och inom fem ar fran balansdagen

Skulder till kreditinstitut -

1428 500

69639375

1 428 500

89639375

Summa langfristiga skulder ]

69 639 375

' 69 639 375 '

71067 875



Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2022-12-31

2021-12-31

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna rantekostnader

Not 19 Stillda sdkerheter

305 621

276 940
107 886

575 573 —

2022-12-31

384 826

2021-12-31

Fastighetsinteckningar

Not 20 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet m m

AvsKrivhingar

72 250 000

679885

72 250 000

680 184

679 885

680 184

Eftersom bolagets bankkonto ar anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som

mellanhavande till koncernféretag.

Poster fran finansieringsverksamheten

2021-12-31

paverkande

Ej kassafiddes-
paverkande

_ 2022-12-31

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

69 639 375

Summa skulder fran
finansieringsverksamheten

-1 428 500

-69 639 375
69 634 445

71 072 805

1 428 500

4930

69 639 375

69 ;6'39 -37_5'
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Not 21 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Nettoomsattning.

Resultat efter finansielfa tilfgangar
Resultat efter finansielia poster

Soliditet: . . . _
(Totalt eget kapital + 79,4% av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Malmo 2023-03-17

Styrelseledamot

“rna Heide ./
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-03-17
Mazars-AB

7 Auktoriserad revisor

HLOUISEHEdeS aa
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Trianon Bryggan 1 AB
Org. nr 556928-0281

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Trianon
Bryggan 1 AB for ar 2022,

'Enl'igt var uppfattiting har ar Sredt)vi's'ni'ngien upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och geren i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Trianon Bryggan 1 AB:s finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen.
Fﬁwaltmngsberattelscn ir forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

raknmgan .c:.rch balansx a_kmngﬁn,.

Grund foy uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Svertge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. V1 ar oberoende 1 férhéllande till Trianon Bryggan 1 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och

dndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt

drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nddvandig for att uppritta en
:arsrcdowsnmg som mt& lnnehaller nag: a vasentliga

.ml.sstag

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen ay belagets formaga att fortsdtta verksamheten,
De upplyser, nir s ir tilldimpligt, om forhillanden som kan
paverka férméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om f@rtsatt dﬁft Antagandet om fﬁl’tﬁﬁtt d‘flft

-upphora med. verk_samh_eten cll_er mte h,ar n.ag_at raal l_s_tl. skt

alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Viéaramal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller vara

uttalanden. lehg sdkerhet r en hog grad av sikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid koimmer att upptacka en vasenthg
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammang rimligen kan forvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
--ﬁrsredmismn;gen;.

;demm o.ch. har en pmfes.s:lﬁn.ellt sk.eptl;s.k_ mstal}nmg. undel.
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
--aegent'lighe't'e*r eller pﬁ 'm:i'sstag, utfomliar' i)ch 'utfér

R1sken f{}r att inte upptacka en vasenthg f‘elaktlghet tlll

folid av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felakfighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter

kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteléimnanden, felaktig information eller asidosittande av

intern kontroll.

skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna

'kmtml-l' sam "h ar be‘tydel'Se fﬁr vﬁr’* r@v'iSi’on -féir att utﬁ)rma

'Gmstandlgh@tema, men mte, f’or ait uttala._@ss...em

effektiviteten 1 den interna kontrollen.

utvirderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1

redovisningen och tillhiérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med gmnd 1de
inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
'fﬁrhﬁlliandtm s'fom' kan l'eda till 'be*[ydande tvivel Gm'bﬂlagets_
att det ﬁnns en Vasenthg Gsakerhetsfakmr mdste Vi i
revisionsberdttelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga
ﬁsakerhetsfakmm eller om sadana upplysnmgar ar

Vara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews som mhamtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

utvarderar vi den overgrlpande presentatmnen strukturen

upplysnmgama och om. arsredowsnmgen atergf:r de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt

som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och mnktnmg samt tzdpunkten for den, Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

YPRAXITY'
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Rapport.om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utﬁvcr vét’ mvisi@n av ﬁrsmd’ovi‘sningeﬂ“h'ai;r vi ﬁven 'utfﬁrt en
ar 2022 samt av fmslagat t111 dlspasmoner betraffande b(}lagets
vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsirihet {or rikenskapsaret.

ansvar. Vl ir @bem&nd(., i fﬂrhal'lande tall Trlancm Bryggan 1 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionshevis vi harinhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
mnefattar detta bland annat en bedommng av om utdelmngen ar

Gmfattm_ng c;ach 151 s_k@r s_tall_er pa s.t@r!ek;en_ :a_v bolag_.ets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma. b@]agets ekonomiska situation och att tillse

;att bolagets ergdnmatmn ar utfarlnad ST att kafﬂrmgen medelsu

-kantralleras pa ett betryggande sitt.

Revisornus ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis f6r

att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

s  féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot

bolaget, eller

¢  pandgot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller belagsgrdnmgen

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om-detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om fOrslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet @r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
£6r att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgérder €ller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldi ghet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst ellerforlust inte ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
'skeptlsk mstallnmg under hela mvlsmnen Granskmngen av

_eller f(}rlust gmndm mg framst pa revisionen av rakenskapema
Vilka tillkommande gransknmgsatgardel som utfors baseras pa

var professionella bedémning med utgéngspunkt 1 risk och

visentlighet, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé

sadana dtgiarder, omraden och forhallanden som &r visentliga tor

verksamheten ech dér avsteg och Gvertrddelser skt_._llle ha sérskild
betydelse f0r bolagets situation. Vi gar igenom och provar

fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag {6r vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om {orslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Malmb, 2023- £.4 - / 7
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