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Undertecknad intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen stammer 6verens med originalet, dels

“att resultatrdkningen och balansrdkningen for féretaget har faststallts pa arsstamma den 30 juni 2025

Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm 30/6 2025

N A

Nina Larsson, extern verkstallande direktor
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Aarhus Residentials Denmark AB
559242-9251

Arsredovisning fér Aarhus Residentials Denmark AB

Forvaltningsberattelse
Styrelsen och verkstdllande direktéren for Aarhus

Residentials Denmark AB avger hdarmed arsredovisning fér
rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

Information om verksamheten
Aarhus Residentials Denmark AB dgde och forvaltade,

indirekt via dotterbolag, fran 15 mars 2021 till och med 16
januari 2023 tva fastigheter i Tilst, ca 7 km fran Aarhus i
Danmark. | och med Aarhus Residentials Denmark ABs
forsaljning av dotterbolagen har koncernen upphort och
bolagets verksamhet dndrats.

Bolaget forvaltas av Pareto Business Management AB
och Pareto Business Management A/S. Bolaget har inga
anstallda.

Finansiering

| samband med forséaljningen l6stes koncernens
bankfinansiering och bolaget har per 2024-12-31 ingen
skuld till externa langivare.

Agarférhallanden
Aarhus Residentials Denmark AB ar ett onoterat bolag,

Antal utestaende aktier per den 31 december 2024
uppgar till 650 000 stycken.

Flerarsoversikt (tkr om inget annat anges)*

Visentliga handelser under rakenskapsaret

| samband med férsaljningen 2022 satte k6parna av en
del av képeskillingen, sa kallade holdbacks, pa ett
escrow-konto i enlighet med aktiedverlatelseavtalet.
Dessa holdbacks bestod primért av en hyresgaranti om
cirka 7 miljoner DKK for en period om 18 manader fran
tilltrddesdagen till och med juli 2024 samt en garanti om
8 miljoner DKK fér att atgarda identifierade risker i den
tekniska Due Diligence-granskning som utfordes i
samband med transaktionen.

Det faktiska utfallet av hyresgarantin vid forfall i juli 2024
dversteg det avsatia beloppet for hyresgarantin pa
escrow-kontot med cirka 2 miljoner DKK. Beloppet som
ar konstaterat har i arsredovisningen klassificerats som
en ovrig kortfristig skuld i balansrakningen och har
kostnadsforts under 2024.

| takt med att garantiarbetena godkénts avseende de
tekniska risker som identifierats sa har
tillaggskopeskillingar fran de avsatta beloppen tillforts
bolaget. Per 2024-12-31 har bolaget cirka 3 miljoner DKK
| utestaende holdbacks. Bolagets styrelse och ledning
bedomer mojligheten att erhalla dessa som laga med
bakgrund av den hittills langdragna processen och
meningsskiljaktigheter med képarna.

Forvantad framtida utveckling

Bolaget @mnar att under 2025 na en slutlig uppgorelse
med képarna for att kunna kalla till extra bolagsstamma
foér att besluta om att bolaget trader i likvidation.

2024-01-01 - 2023-01-01- 2022-01-01- 2021-07-01- 2021-01-01- 2020-02-17-
2024-12-31 2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31 -2021-06-30 -2020-12-31
Nettoomsattning - - - 438 - -
Resultat efter finansiella poster -1 042 4 107 841 9 844 -336 -13
Soliditet 40,96 05,20 93,83 99,42 98,72 100,00
Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande fria medel (kr)
Ovrigt tillskjutet kapital 2 888 597
Arets resultat -1 042 064
1 846 533
Styrelsen foreslar att fria medel disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas -
i ny rdkning balanseras 1846 533
1846 533

Penneo dokumentnyckel: ZOF91-0S104-XCLRE-UD6CZ-3YBBZ-12ETS



Aarhus Residentials Denmark AB
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Resultatrakning

Belopp i tkr Not 2024 2023
Nettoomsatining - -
Administrationskostnader 4,5 -363 -1 015
Rorelseresultat -363 -1 015
Resultat fran finansiella poster
Finansiella intdkter 6 152 865
~inansiella kostnader - -91
Resultat fran andelar i koncernforetag 8 -831 4 348
Resultat efter finansiella poster -1 042 4 107
Resultat fore skatt -1 042 4 107
Skatt pa arets resultat 9 - -
Arets resultat -1 042 4107
Rapport over totalresultat
Belopp i tkr 2024 2023
Arets resultat -1 042 4 107
_ Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat -1 042 4107
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Aarhus Residentials Denmark AB
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Rapport over finansiell stiallning

Belopp i tkr Not 2024-12-31  2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstiligangar
Andelar i dotterbolag 16 - -

Summa finansiella anldggningstillgangar - -

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 10 5 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 54 55
Summa kortfristiga fordringar 59 55
Kassa och bank | 12 6 035 6 803
Summa omséttningstillgangar 6 094 6 858
SUMMA TILLGANGAR 6 094 6 858

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Aktiekapital 650 650
Summa bundet eget kapital 650 650
Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel | 2 889 1778
Arets resultat -1 042 4 107
Summa fritt eget kapital 1 847 5 885
Summa eget kapital 2 497 6 535

Kortfristiga skulder

Penneo dokumentnyckel: ZOF91-05104-XCLRE-UD6CZ-3Y6BZ-12ETS

Leverantorsskulider 4 - 86
Ovriga kortfristiga skulder 14 3 368 S
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 229 228
Summa kortfristiga skulder 3 597 323
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 094 6 858



Aarhus Residentials Denmark AB
h50242-0251

Rapport over forandring av eget kapital

Balanserade

Uppskrivnings  Overkurs- vinstmedel ink.  Totalt eget
Belopp i tkr Aktiekapital -fond fond arets resultat kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 650 5 850 78 547 -16 014 69 033
Arets resultat? - - - 4 107 4 107
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - - - =
Fondemission vid inldsen 650 - -650 - -
Minskning genom inlésen for aterbetalning till aktiedgarna -650 - -60 105 - -60 755
Uppldsning av uppskrivningsfond 5 850 -5 850 - - -
Minskning av aktiekapital for aterbetalning till aktiedgarna -5 850 - - - -5 850
Summa transaktioner med aktiedgare - -5 850 -60 755 - -66 605
Utgaende eget kapital 2023-12-31 650 - 17 792 ~11 907 6 535
Ingaende eget kapital 2024-01-01 650 - 17 792 -11 907 6 535
Arets resultatt - - - -1 042 -1 042
Transaktioner med aktiedgare |
Utdelning - - - -2 997 -2 997
Summa transaktioner med aktiedgare - - - -2 997 -2 997
Utgaende eget kapital 2024-12-31 650 - 17 792 ~15 946 2 497

1Arets resultat motsvarar arets totalresultat

Penneo dokumentnyckel: ZOF91-05104-XCLRE-UDBCZ-3Y6BZ-12ETS



Aarhus Residentials Denmark AB
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Allman information om bolaget

Aarhus Residentials Denmark AB med organisationsnummer
559242-9251 &r ett aktiebolag registrerat i Sverige med séte |
Stockholm. Bolagets adress ar Berzelii Park 9, c¢/o Pareto Business
Management AB, Box 7415, 103 91 Stockholm. Efter 2022 ars
forsaljning omfattar bolagets verksamhet av att forvalta likvida
medel,

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprattad enligt &rsredovisningslagen

(1999:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Bolagets redovisningsprinciper beskrivs nedan.

Valuta
Bolagets redovisningsvaluta och funktionella valuta dr svenska
kronor (SEK).

Intdakter
Rdnteintdkter resultatfors i den period de avser.

Kostnader

Utgifter belastar resultatet i den period till vilken de hanfor sig.
Kostnader fér central administration i bolagets resultatrakning
bestar av kostnader for till exempel bolagsadministration, revision
och finansiell rapportering.

Finansiella kostnader belastar resultatet for den period till vilken
de hanfor sig.

[easingavtal

Bolaget innehar inga leasingavtal ddr bolaget utgor leasetagare
eller leasegivare.,

Ersattningar till anstallda
Bolaget har inga anstélida. Det dr endast styrelsen i bolaget som
erhaller arvode. Se ytterligare information i not 5.

Utdelningar
Utdelningar redovisas som en minskning av eget kapital efter det
att bolagsstdmma fattat beslut om utdelning.

Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt. Aktuell skatt dr skatt som skall
betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justeringar
av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i rapport 6ver
finansiell stdllning nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmadssiga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran
balansrakningen nar den avtalsenliga rdtten till kassaflédet fran
tillgangen upphor, regleras eller nar bolaget férlorar kontrollen
over den. En finansiell skulg, eller del av finansiell skuld, bokas
bort fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullg6rs
eller pa annat satt upphor.

Klassificering och vardering
Finansiella tillgangar klassificeras baserat pa affarsmodell for
forvaltningen av tillgangarna och egenskaperna hos de

avtalsenliga kassaflodena. Med detta avses pa vilket satt de
avtalade villkoren for den finansiella tillgangen vid bestamda
tidpunkter ger upphov till kassafléden som endast bestar av
betalningar av kapitalbelopp och rdnta pa det utestaende
kapitalbeloppet. Om den finansielia tillgangen innehas inom
ramen for en affarsmodell vars mal @r att inkassera
kontraktsenliga kassafl6éden och de avtalade villkoren for den
finansiella tillgangen vid bestdmda tidpunkter ger upphov till
kassafloden som endast bestar av betalningar av kapitalbelopp
och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet redovisas tillgangen
till upplupet anskaffningsvdrde. For Aarhus Residentials Denmark
AB redovisas ovriga fordringar och likvida medel enligt denna
kategori.

Upplupet anskaffningsvarde

Med upplupet anskaffningsvarde avses det belopp till vilket
tillgangen eller skulden initialt redovisades med avdrag for
amorteringar, tilldgg eller avdrag fér ackumulerad periodisering
enligt effektivrantemetoden av den initiala skillnaden mellan
erhallet/betalat belopp och belopp att betala/erhalla pa
forfallodagen samt med avdrag for nedskrivningar,

Effektivrdntan &r den ranta som vid en diskontering av samtliga
framtida f6rvdntade kassafioden 6ver den forvintade |16ptiden
resulterar i det initialt redovisade virdet f6r den finansiella
tillgangen eller den finansiella skulden.

Kvittning av finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrdakningen nar det finns en legal ratt att kvitta
och ndr avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tilleangen och reglera skulden.,

Nedskrivning

Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanforlig till
dvriga fordringar och likvida medel. Bolaget definierar
fallissemang som att det bedéms osannolikt att motparten
kommer att mota sina ataganden pa grund av indikatorer som
finansiella svarigheter och missade betalningar. Oavsett anses
fallissemang foreligga nar betalningen dr 90 dagar sen. Bolaget
skriver bort en fordran nar inga maéjligheter till ytterligare
kassafloden bedéms foreligga. Likvida medel omfattas av den
generella modellen dar undantaget for lag kreditrisk

tillampas. Aarhus Residentials Denmark ABs kreditforluster ar
obefintliga varfor ingen forlustreserv redovisas.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden
samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas
till kontanter samt ar féremal f6r en obetydlig risk for
vardeférandringar. Likvida medel véarderas till upplupet
anskaffningsvdarde och omfattas av den generella modellen for
nedskrivningar. Pa grund av att bankmedel &r betalningsbara pa
anfordran motsvaras upplupet anskaffningsvarde av nominellt
belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder varderas till upplupet anskaffningsvérde.
Leverantdrsskuldernas férvantade 16ptid ar dock kort, varfor
skulden redovisas till nominellt belopp utan diskontering.

Penneo dokumentnyckel: ZOF91-OS 1 O4-XCLRE-UD6CZ-3Y6BZ-12ETS



Aarhus Residentials Denmark AB
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Avsattningar

Avsattningar redovisas nar bolaget har en befintlig forpliktelse
(legal eller informell) som en foljd av en intréffad hdndelse, det ar
troligt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

Det belopp som avsdtis utgdr den bédsta uppskattningen av det
belopp som kravs tor att reglera den befintliga forpliktelsen pa
balansdagen, med hdnsyn tagen till risker och osdkerheter
forknippade med forpliktelsen. Nér en avsattning berdknas genom
att uppskatta de utbetalningar som forvantas krévas for att

reglera forpliktelsen, ska det redovisade virdet motsvara nuvardet

av dessa utbetalningar.

Dar en del av eller hela det belopp som kravs for att reglera en
avsattning forvantas bli ersatt av en tredje part, ska gottgérelsen
sarredovisas som en tillgang i rapport éver finansiell stéllning nar
det dr sa gott som sakert att den kommer att erhallas om bolaget
reglerar forpliktelsen och beloppet kan berdknas tillforiitligt.

Dotterbolag
Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde |

moderbolagets finansiella rapporter. Forvarvsrelaterade
kostnader for dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvardet
fér andelar i dotterbolag.

Not 3 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerad fér olika typer av
finansiella risker och det dr bolagets styrelse som dr ytterst
ansvarig for exponering, hantering och uppfoljning av bolagets
finansiella risker. Da koncernen under aret har aterbetalat
samtliga finansiella skulder, samt p g a forséljning av aktierna i det
fastighetsdgande dotterbolaget har bolaget inte nagra ytterligare
ataganden som kan innebéra en vésentlig risk. Darmed beddmer
nolagets ledning och styrelse de finansiella riskerna som mycket
aga.

Loptidsfordelning av kontraktsenliga betalningsdtaganden
relaterade till bolagets finansiella skulder presenteras i tabellerna
nedan.

inom Inom lnom Over
2024-12-31 3man 3-12 man 1-5 ar 5ar

LeverantOrsskulder - _ )

Ovr. kortfr. skulder - 3 367 -
Summa - 3 367 -

Inom Inom Inom Over
2023-12-31 3man 3-12 man 1-5 ar 5 ar
Leverantorsskulder 86 - -
Ovr. kortfr. skulder 9 - -
Summa 95 - -

Not 4 Administrationskostnader och upplysning om revisorns
arvode och kostnadsersatthing

2024 2023

Forvaltningsarvode 87 119
Annonsering 13 30
Juridiska kostnader - 224
Ovrig administration 263 642
Summa 363 1015
Upplysning om revisorns arvode

2024 2023
BDO Malardalen AB
Revisionsuppdrag 55 65
Radgivning ~ 52
Summa 55 117

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den
lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av
avgangsredovisningen och bokféringen och styrelsens forvaltning
samt arvode for revisionsradgivning som [amnats i samband med
revisionsuppdraget.

Not 5 Antal anstillda, loner, andra ersdttningar och sociala
kostnhader

Bolaget har inga anstéallda. Arvode har utgatt till styrelseledaméter
enligt nedan exkl. sociala avgifter.

Pennec dokumentnyckel: ZOF91-05104-XCLRE-UDGCZ-3Y6BZ-12ETS

2024 2023
Stefan De Geer 40 40
Ulf J Johansson 60 60
Peter Wendorff Olsen . 40 40
140 140
Not 6 Finansiella intdkter
...................... SR
Valutakursdifferenser 112 798
Ranteintdkter fran bank 40 67
Summa 152 865
Not 7 Finansiella kostnader
""""""""""" 2024 2023
Valutakursdifferenser . -91
Ovriga finansiella kostnader - ;
Summa 2 -91
Not 8 Resultat fran andelar i koncernféretag
o 2024 2023
Forsidljning av dotterbolag -830 4 348

Summa ~-830 - 4 348




Aarhus Residentials Denmark AB
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Not 9 Inkomstskatt

Aktuell skatt 2024 2023

Aktuell skatt pa arets resultat - -

Total redovisad skattekostnad - -

Inkomstskatt berdknas med 20,6 % pa arets skattemdssiga
resultat.

Nedan presenteras en avstamning mellan redovisat resultat och
arets skattekostnad.

Avstamning arets skattekostnad

2024 - 2023
Resultat fore skatt -1 042 4 107
Arets skattekostnad - -
Skatt enligt svensk skattesats 114 -846
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter . Q096
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kosthader 171 .
Utnyttjade underskottsavdrag
Ej aktiverat underskottsavdrag 43 -50
Summa - -
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
"""" 2024-12-31  2023-12-31
Momsfordran i 1
Ovrigt ] )
Summa 5 -
Not 11 Foruthetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 54 55
Summa 54 55
Not 12 Likvida medel
"""" 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank 6 035 6 803
Summa 6 035 6 803

Likvida medel bestar av tillgodohavanden pa bankkonton.

Not 13 Eget kapital

Aktiekapital

Samtliga aktier ar av samma aktieslag, ar fulit betalda och ar
berdttigade till en rost. Inga aktier ar reserverade for Overlatelse
enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen av
rakenskapsaret uppgar till 650 000 stycken till ett kvotvarde av 1
kr.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital, det vill sédga det belopp som finns tillgangligt for
utdelning till aktiedgarna, utgors av allt eget kapital med undantag
for aktiekapitalet. Ovrigt tillskjutet kapital avser éverkursfond ar
hanforligt till tidigare genomférd nyemission i samband med
forvarv av fastigheterna.

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

2024-12-31 - 2023-12-31
Skuld till aktiedgare - -
Ovriga kortfristiga skulder 3 367 9
Summa 3 367 9

Ovrig kortfristig skuld avser utestdende konstaterad skuld till
koparna for den utstdlida hyresgarantin.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31  2023-12-31
Upplupna kostnader 230 228
Summa 230 228
Not 16 Andelar i dotterbolag
T R T
Ingaende anskaffningsvérde - 64 093
-usion - -
Uppskrivning . _
Avyttring - -64 093
Utgaende anskaffningsvarde - -
Not 17 Stillda sdakerheter och eventualférpliktelser
2024-12-31  2023-12-31

Fastighetsinteckningar - -

Summa - - -

Eventualférpliktelser - )

Not 18 Transaktioner med ndrstaende
For transaktioner med nyckelpersoner, se not 5.

Not 19 Handelser efter balansdagen
Inga védsentliga hindelser har intrdffat efter rdkenskapsarets slut.
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Arsredovisningens undertecknande

Arsredovisningen faststilldes av styrelsen den dag som framgar av de elektroniska underskrifterna

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

UIf J Johansson Stefan De Geer Peter Wendorff Olsen
Styrelseordftrande Styrelseledamot Styrelseledamot

Nina Larsson
Extern verkstallande

direktor

Var revisionsberéttelse har avgivits den dag som framgar av var elektroniska signatur

BDO Mailardalen AB

Thomas Néasfeldt
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: ZOF91-05104-XCLRE-UD6CZ-3YBBZ-12ETS
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"Med min signatur bekréftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

NINA LARSSON
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Serienummer: 34a806df4bba84]...]c539ff33d3870
IP: 194.248.xXX. XXX

2025-06-09 07:35:30 UTC 'r’

BankID “‘~

Ulf J Johansson

Styrelseordforande
Serienummer: 277c¢d1b34472ec]...]4789e67585784
IP: 82.209.xxx.XXX
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Tomas Nasfeldt

Auktoriserad revisor
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Peter Wendorff Olsen

Styrelseledamot

Serienummer; 9e049712-3ce8-4245-ab0a-336229955115
1P: 104.28.00¢.xxX

2025-06-09 07:40:26 UTC

Mit 2D &

Stefan Arvid Louis De Geer

Styrelseledamot
Serienummer: 7222904593e0eal... Jf6109300dc3b9
IP: 95.193.xxx.XXX
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De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjélp av Penneos
validator, https://penneoc.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Aarhus Residentials Denmark AB, org.nr 559242-9251

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Aarhus Residentials Denmark AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Aarhus Residentials Denmark ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Aarhus Residentials Denmark AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll som
de bedbmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gOra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammmans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom: '

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

tilly

ackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet

till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.
e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

gra

nskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den

interna kontrollen. |
¢ utvarderar vi [ampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens

uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

@ (

rar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen och verkstallande direkt6ren anvander antagandet om fortsatt drift vid

upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i

rev
om

isionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller,
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbhevis

som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

¢ U
om

tvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens férvaltning
for Aarhus Residentials Denmark AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Aarhus Residentials Denmark AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning
i Oovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktoren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder
som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgbras i dverensstammelse med lag och f6r att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren | nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av siakerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen:

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
BDO Malardalen AB

Thomas Nasfeldt
Auktoriserad revisor
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

" definitionen i elDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, las mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet | detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.
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