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Unnerdds Fastighets AB
556902-5165

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Unnertds Fastighets AB, 556902-5165, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

1/8

Foretaget med sate i Uddevalla bedriver fastighetsmakleri genom sitt delagda koncernbolag

Kopparslanten i Uddevalla AB, 556902-5884, samt forvaltning av fastigheter och kapital.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret forvarvat de sista 20 % av Kopparslanten i Uddevalla AB och det ar nu ett

helagt dotterbolag.

Bolaget har aven forvarvat 40 % av aktierna i bolaget Utsokta Lagen AB som &ager tva fastigheter i

Grebbestad.

Flerarsoversikt

Belopp i kr

2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 220720 5672023 4 072 860 3863 175
Resultat efter finansiella poster -50 712 5704 062 2 169 511 2821715
Soliditet % 57,8 67,2 54,9 41,2

Kommentar till flerarsoversikt

Under 2022 har arvode ej fakturerats till dotterbolaget, darfér har omsattningen minskat kraftigt.

Forandringar i eget kapital

Balanserat
Aktiekapital resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 5680 351 3740 027
Utdelning -400 000
Balanseras i ny rakning 3740 027 -3 740 027
Arets resultat 9744
Belopp vid arets utgang 50 000 9 020 378 9744
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Resultatdisposition

Till arsstaimmans forfogande star foljande medel:

Belopp i kr
Balanserat resultat 9020 378
Arets resultat 9744
Summa 9 030 122
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Utdelning 2 500 000
Balanseras i ny rékning 6 530 122
Summa 9 030 122

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Bolagets egna kapital har beraknats i enlighet med svensk lag och bokféringsnamndens uttalande.
Styrelsen finner att full tackning finns for bolagets bundna egna kapital efter den féreslagna
vinstutdelningen.

Styrelsen finner dven att den féreslagna utdelningen till aktiedgarna ar férsvarbar med hansyn till de
parametrar (verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt) som anges i 17 kap 3 §, andra och tredje stycket, i aktiebolagslagen.
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Resultatrakning

2022-01-01 - 2021-01-01 -
Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
Rorelseintakter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséattning 220720 5672023
Ovriga rérelseintakter 113 77 699
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 220 833 5749 722
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -201 088 -385 476
Personalkostnader 2 93 119 -1 138 008
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -50 352 -50 262
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -158 321 -1 573 746
Rorelseresultat 62 512 4175976
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 0 800 000
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 825 000
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 100
Réantekostnader och liknande resultatposter -113 224 -97 014
Summa finansiella poster -113 224 1 528 086
Resultat efter finansiella poster -50 712 5704 062
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder 65 000 -1 200 000
Summa bokslutsdispositioner 65 000 -1 200 000
Resultat fore skatt 14 288 4 504 062
Skatter
Skatt pa arets resultat -4 544 -764 035
Arets resultat 9744 3 740 027
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Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 5407 902 5458 254
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende 4 0 50 324
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar 5407 902 5508 578
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 5 6 950 000 5 000 000
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 6 2 870 000 0
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda 7 1400 000 0
foretag

Andra langfristiga fordringar 8 0 3039779
Summa finansiella anldggningstiligangar 11 220 000 8039 779
Summa anlaggningstillgangar 16 627 902 13 548 357
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 0 800 000
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda 175 843 0
foretag

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 29 250 56 250
Summa kortfristiga fordringar 205 093 856 250
Kassa och bank

Kassa och bank 423 411 1117 074
Summa kassa och bank 423 411 1117 074
Summa omsattningstillgangar 628 504 1973 324
SUMMA TILLGANGAR 17 256 406 15 521 681
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Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9020 378 5680 351
Arets resultat 9744 3740 027
Summa fritt eget kapital 9 030 122 9 420 378
Summa eget kapital 9 080 122 9470 378
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 1135 000 1200 000
Summa obeskattade reserver 1135000 1200 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4974 400 3 604 200
Ovriga skulder 750 000 0
Summa langfristiga skulder 5724 400 3 604 200
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 229 800 229 800
Leverantdrsskulder 4 093 43 924
Skatteskulder 238 622 279 522
Ovriga skulder 814 369 555 036
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 30 000 138 821
Summa kortfristiga skulder 1316 884 1247 103
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 256 406 15 521 681
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgangar

Féljande avskrivningstider tilldmpas: Ar

Byggnader

Not 2 Medelantalet anstallda

50

2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31  2021-12-31
Medelantalet anstéllda 0 1
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 5661 000 5661 000
Utgaende anskaffningsvarden 5661 000 5661 000
Ingdende avskrivningar -202 746 -152 484
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -50 352 -50 262
Utgaende avskrivningar -253 098 -202 746
Redovisat virde 5407 902 5 458 254

Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

2022-12-31  2021-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 50 324 0
Forandringar av anskaffningsvarden

Nedlagda utgifter 0 50 324
Omklassificeringar m.m. -50 324 0
Utgaende anskaffningsvarden 0 50 324

Redovisat viarde 0 50 324
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Not 5 Andelar i koncernforetag

2022-12-31  2021-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 5000 000 5 000 000
Forandringar av anskaffningsvarden
Ink&p 1 950 000 0
Utgaende anskaffningsvarden 6 950 000 5000 000
Redovisat varde 6 950 000 5000 000
Uppgifter om dotterforetagen
Dotterféretag Organisationsnummer Séte
Kopparslanten i Uddevalla AB 556902-5884 Uddevalla
Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31  2021-12-31
Forandringar av anskaffningsvarden
Ink&p 20 000 0
Lamnade kapitaltillskott 2 850 000 0
Utgaende anskaffningsvarden 2 870 000 0
Redovisat varde 2870 000 0
Uppgifter om intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Intresseféretag och gemensamt styrda féretag Organisationsnummer Séate
Utsokta Lagen AB 556994-2914 Uddevalla
Not 7 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31  2021-12-31
Forandringar av anskaffningsvarden
Arets lamnade lan 1210 221 0
Lamnat kapitaltillskott -2 850 000 0
Omklassificeringar m.m. 3039779 0
Utgaende anskaffningsvarden 1400 000 0
Redovisat varde 1400 000 0
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Not 8 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 3039779 2412 279
Forandringar av anskaffningsvarden
Arets lamnade lan 0 627 500
Omklassificeringar m.m. -3039779 0
Utgaende anskaffningsvarden 0 3039779
Redovisat virde 0 3039779
Not 9 Langfristiga skulder

2022-12-31  2021-12-31
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter 4 055 200 2685 000
balansdagen
Not 10 Stédllda sakerheter

2022-12-31  2021-12-31
Fastighetsinteckningar 4 600 000 4 600 000
Andra stéllda sékerheter 2 000 000 2000 000
Summa stéllda sdkerheter 6 600 000 6 600 000
Underskrifter
Uddevalla
Marlene Bodin Sjéberg 2023-05-15
Marlene Bodin Sjoberg Datum

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-05-19

4R Ekonomi AB

Fredrik Niklasson Séderving

Fredrik Niklasson Séderving
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Unnerods Fastighets AB
Org.nr 556902-5165

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Unnerdds Fastighets AB for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Unnerdds Fastighets ABs finansiella stillning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhéllande till Unnerdds Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2021 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2022-03-24 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka
en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Unnerdds Fastighets AB, Org.nr 556902-5165
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrédckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgéirder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Unnerdds
Fastighets AB for rdkenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Unnerdds Fastighets AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Unnerdds Fastighets AB, Org.nr 556902-5165
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pé vér professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omrdden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrédelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ér forenligt
med aktiebolagslagen.

Uddevalla 2023-05-19
Fredrik Niclasson Soderving

Fredrik Niklasson Séderving

Fredrik Niklasson Soderving
Auktoriserad revisor
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