Arsredovisning

for

Fastigheten Varberg Bjorking 1:5 AB

559338-6419

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastigheten Varberg Bjorkédng 1:5 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststiillts p& arsstimma den 12 maj 2025. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Mjébéck den 15 maj 2025
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Fastigheten Varberg Bjorkéang 1:5 AB
Org.nr 559338-6419

1 (8)

Styrelsen for Fastigheten Varberg Bjorkdng 1:5 AB avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret

2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i {6rvaltning av fast och 16s egendom.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Agarforhillanden
Namn
Bjorkéng 1:5 Holding AB, 559342-4210

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsittning 0
Resultat efter finansiella poster -13
Soliditet (%) 0,6

2023

0
-1
0,3

Antal aktier
25 000

2021/22
(15 man)
0

-9

0,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Alktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 25 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rikning

Aterbetalning

aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utging 25 000

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 25 000 (0).

Balanserat

resultat

-9 065

-811

25 000

15124

Arets

resultat

-811

811

-12 560
-12 560

Antal roster
25 000

Totalt

15124

25 000
-12 560
27 564
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Fastigheten Varberg Bjorkidng 1:5 AB 2(8)
Org.nr 559338-6419

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 15124
arets forlust -12 560
| 2 564

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores 2 564
2 564

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Darmman Anlbrimaoantevwsbal- NMRTOD LA (a VERKND_RBOTED_2VIAA_77C IN




Fastigheten Varberg Bjorkéing 1:5 AB
Org.nr 559338-6419

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-12 450
-12 450
-12 450

-119
-110
-12 560

-12 560

-12 560

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

11 976

-12 864
-12 864
-888

77

77
-811

-811

-811
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Fastigheten Varberg Bjorkidng 1:5 AB
Org.nr 559338-6419

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 3

Summa anliggningstillgiangar
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

2 999 967

1987 771
4 987 738

4 987 738

3 060
3 060

4 540
7 600

4 995 338

4(8)

2023-12-31

2999967

1724 933
4724 900

4724 900

12 044
12 044

3 419
15 323

4740 223
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Fastigheten Varberg Bjorkidng 1:5 AB
Org.nr 559338-6419

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

25 000
25 000

15124
-12 560
2 564
277 564

3161 539
1779 423
4 940 962

18 812
8 000
26 812

4 995 338

5(8)

2023-12-31

25 000
25 000

-9 065

-811
-9 876
15124

3126 375
1 572 563
4 698 938

18 161
8 000
26 161

4740 223
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Fastigheten Varberg Bjorkéing 1:5 AB 6 (8)

Org.nr 559338-6419

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamifort med foregdaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Anldggningstillgangar klassificeras som mark och ar ddrmed ej féremal for avskrivning.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgangar
som tar betydande tid att fardigstilla, rdknas in i tillgangens anskaffningsvirde. Aktiverad rdnta uppgar

t1ll 336 552 kr per balansdagen.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar |
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osédkra fordringar.

Lineskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag f6r

transaktionskostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.
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Fastigheten Varberg Bjorkéing 1:5 AB
Org.nr 559338-6419

Not 2 Byggnader och mark

Ingdaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 3 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Stallda siakerheter

Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

2024-12-31

2 999 967
2 999 967

2 999 967

2024-12-31

1 724 933
262 838
1 987 771

1987 771

2024-12-31

20 000 000
20 000 000

7 (8)

2023-12-31

2 999 967
2 999 967

2 999 967

2023-12-31

1 254 050
470 883
1724 933

1724 933

2023-12-31

20 000 000
20 000 000
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Fastigheten Varberg Bjorkédng 1:5 AB 8 (8)
Org.nr 559338-6419

Undertecknade forsdkrar hdrmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter

stimmer med faktiska forhallanden.

Underskriven den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Goran Nergarden Roger Wiklund
Ordiérande

Jonas Serrestam

Min revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Malin Karlsson
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdaker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdiftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

GORAN NERGARDEN (ssN-validerad)

Styrelseledamot
Serienummer: asccd869ccl10c7(...]682877b32fe3b r)

[P: 195.67.XXX.XXX &
2025-05-12 06:20:30 UTC ' nkiD @

ROGER MATTIAS WIKLUND (sSN-validerad)

Styrelseledamot
Serienummer: 5e4bc09966e591]...]1649ddca4a2958

IP: 194.236.XXX.X%X ﬁ’)

2025-05- ?2 06:52:03 UTC BankID ég

Detta dokument dr undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berdknat hashvarde {6r
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis dr inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och majlighet till framtida validering,

Detta dokument ar férsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstadmpel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda

tianster.

JONAS SERRESTAM (ssN-validerad)

Styrelseledamot
Serienummer: 5dbd610d924553/(,..]78ec7a5e5aba9

IP: 193.183.xxx.XXX r,

2025-05-12 06:27:51 UTC BankID

MALIN KARLSSON (SSN-validerad)

Revisor
Serienummer: 9855d55acdca936/...Jjc70034501a37a

IP; 89, 160.xXx.XXX ' r’

2025-05-1207:13:02 UTC BankibD

Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:

Ndr du éppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det dr
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehal
forblir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolieras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer,
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@ pakertilly

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastigheten Varberg Bjorking 1:5 AB
Org.nr 559338-6419

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastigheten Varberg Bjorkéng 1:5 AB {6r rikenskapsaret

2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
véisentliga avseenden réttvisande bild av Fastigheten Varberg Bjorkdng 1:5 ABs finansiella stéllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1

forhallande till Fastigheten Varberg Bjorkdng 1:5 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det adr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer ar nédvindig 1or att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta

verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ér ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

1(3)
Fastigheten Varberg Bjorkéing 1:5 AB, Org.nr 559338-6419

Baker Tilly Ahlgren & Co, partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International.
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@ pakertilly

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund {6r mina uttalanden.

- Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn 16r en visentlig

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision 6r
att utforma granskningsatgiarder som &r ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anviéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Fastigheten Varberg Bjorkdng 1:5 AB for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fastigheten Varberg Bjorkéng 1:5 AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

2 (3)
Fastigheten Varberg Bjorkéing 1:5 AB, Org.nr 559338-6419

Baker Tilly Ahlgren & Co, partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tiliy International.
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Styrelsens ansvar

Det édr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r férsvarlig med héinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stédller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeléigenheter. Detta mnefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdaffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dislﬁositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mutt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r f6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti {0r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgédrder eller férsummelser som kan f6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller 16rlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och visentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och &vertriadelser skulle ha sérskild

betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om f6rslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

M;jo6béck, dag for elektronisk underskrift

Malin Karlsson
Auktoriserad revisor

3 (3)
Fastigheten Varberg Bjorkiing 1:5 AB, Org.nr 559338-6419

Baker Tilly Ahlgren & Co, partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International.
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