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Arsredovisning

Tornet Bostad Koggen

556817-3560

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Tornet Bostad Koggen AB intygar att resultatrdkningen och
balansriikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 15 mars 2024. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksé att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.

Malmd den 15 mars 2024

VIt Andersson
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Styrelsen for Tornet Bostad Koggen AB avger féljande arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen r uppréitad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i

tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.
Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Verksamheten bestr i att dga, utveckla och forvalta fastigheten Malmé Koggen 2 i Malmd.
Foretaget har sitt sdte 1 Malmo.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Detta har paverkat bolagets resultat och nyckeltal negativt.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer

Agarforhallanden

Bolaget ér ett helégt dotterbolag till Tornet Bostadsproduktion AB, organisationsnummer 556796-2682 med
site 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 7462 7041 6 883 6 860 6711
Resultat efter finansiella

poster 414 2 063 2377 2 498 1624
Balansomslutning 128 723 130 113 102 963 101 244 99 644
Soliditet (%) 4,1 6,9 7.3 5,6 4,6

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foridndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat

Belopp vid drets ingéng 50 000 7432 090 1516216 8 998 306

Disposition enligt beslut
av arsstimman:

‘Balanseras 1 ny réikning 1516216 -1516 216 0

Arets resultat | -3 737 190 -3 737 190

Belopp vid drets utgéng 50 000 8 948 306 -3737 190 5261 116




1 ny rak

Tornet Bostad Koggen AB
Org.nr 556817-3560

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stéende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8 948 306

5211116

disponeras sa att _
ing verfores 5211116
5211 116
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Resultatrikning
-

Rorelsens intiikter

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01

7 462
7 467

-1 220

- =316
-1033
-2 569
4 898

-4 484
-4 484
414

-3 686

51
3737
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2022-01-01
-2022-12-31

7041
51
7092

-481
-1 027
-2 860

2169
2063

2063

-547
1516
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Tornet Bostad Koggen AB
Org.nr 556817-3560

Balansrakning

Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliiggningstilleangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omgsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank __
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

127 916

127 916

127 916

101

107
208

807

128 723
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2022-12-31

128 948
128 948

125 948

S OO

1165
1165
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alansraknlng Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
50 S50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 8048 7 432
5211 8 948

Summa eget kapital 5261 8998

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 5 1893 1 841

Summa avsittningar 1 893 1 841

Langfristiga skulder 6
Skulder till koncernforetag 93 100 93 100
Summa langfristiga skulder 93 100 93100

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 91 91
Leverantorsskulder 10 0
Skulder till koncernforetag 27 771 25 330
Aktuella skatteskulder 0 815
Ovriga skulder 18 15
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 579 526
Summa kortfristiga skulder 28 469 26 174

A EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 723 139 113
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen r upprittad 1 enlighet med drsredovisningslagen och B
koncernredovisning (X3).

NAR 2012:1 Arsredovisning och

- Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med féregdende ér.

Intaktsredovisning

Hyresintikter redovisas i den period som uthyrningen avser. Vid fortidsinlosen av hyreskontrakt
periodiseras ersdttningen utover det ursprungliga kontraktets Ioptid, sivida inte nytt kontrakt tecknats, d&
inlésenbeloppet resultatfors 1 sin helhet.

Rénteintdkter och réntebidrag intdktfors 1 den period de avser.

Anldgeningstillgangar
Immatenella och matene:lla anlaggnmgstﬂlgangar redowsas tﬂl anskaffmngsvarde minskat med

Tlllkoi._:ifnande utglftel mkludera.s endast 1 t111gangen eller Iedowsas som en sepa1 at tlllgangﬁ nar det ar
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfalla foretaget och
att anskaffmngsvardet fer densamma kan métas pa ett tlllforhthgt Satt AH& ovrlga_ kostnader for reparatloner

forva[ta fastl gheten I anskaffnmgsvardet mgar dven aktwerade ra.ntor

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgings betydande komponenter bedoms vara
visentlig, delas tﬂlgangen upp pa dessa komponenter. Avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar
kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvérde, eventuellt minskat med berdkn

1at restvirde vid
nyttjandepenodens slut, skrivs av linjért 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillging har delats upp
pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat ver dess nyttjandeperiod.

Avskrivning paborjas ndr den materiella anldggningstillgangen kan tas 1 bruk.

Bed6mnda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att forvintad
forbrukning har fordndrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid foregaende balansdag.

Di foretaget dndrar bedomning av nyttjandeperioder, omprivas dven tillgdngens eventuella restvirde.
Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Avskrivning sker linjért dver den forvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till vdsentligt restvirde.
Fdljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader och mark 40 - 200 ar
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Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrikningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgingar tas bort frén balansrikningen
nér ratten att erhalla kassafloden frén instrumentet har 16pt ut eller verforts och bolaget har Sverfort i stort
sett alla risker och férméner som 4r férknippade med aganderdtten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort

Kundfordringar/korifristiga fordringar
Kundfordringar-och 'kortfristi ga‘ fordringar re-d'ovi S'a“.s som oms Za‘tmings;tifllggénar till det belopp som forvintas

Laneskulder och leverantorsskulder
LﬁneSkuIder Och Ieverarltﬁrsskulder redovisas initialt till anSkaffnings Vf:‘irde efter avdrag fbir

instr umentets effektwranta Hangenom averensstammer v1d forfallaudpunkten det Iedawsade belappet och
det belopp som ska aterbetalas.

InkOHIStSkatteF
Lok ehittl 'Utgﬁrs av alktuell skatt och -u'ppgkj uten skatt. -Skattex_ redoVis-as i -re-sultatrékningen utom da

kapltal -

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsér samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare hdndelser.

Redovisning sker enligt balansraknmgsmetoden Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokfrda respektive skatteméssiga
vérden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

gallande Skattesatsel resultatfors I den penod forandrmgen lagstadgats Uppskj uten skattefmdran redowsas
som finansiell anldggningstillgng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

den omf attnmg det ar sannohkt att avdragen kan avralmas mot framtlda Skattemasmga dver skott

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna skatteskulden
som #r hdnforlig till obeskattade reserver.

Personal
Bolaget har, likt tidigare ar inte hatt nagra anstéllda.

Koncernbidrag ,
Koncernbidrag som ldmnas till dotterforetag redovisas som en dkning av andelens redovisade virde.
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Erhéllna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da faretaget lanar kapital for att finansiera tillverkningen av tlllgangar som

tar betydande tid att fardigstilla, raknas in i tillgdngens anskaffningsviirde. De réintekostnader som riknas in
1 tiligangens anskaffningsvérde virderas enligt effektivrintemetoden.

KOIICEI 'nkonto
gentemat koncembalag

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
Not 2 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncemforetag
Ovriga rintekostnader

Not 3 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

O.rrﬂd;as_sificeﬁngar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023
122

-4 362
-4 484

2023

4 100
4 100

2023-12-31

137 893

137 893
8945
1032
9977

127 916

2022
-85

-2. 084
-2 169

2022

oo

2022-12-31

102 721
34 763
409

-7917
-1 028
-8 945

128 948
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Not 5 Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2023-12-31

Temporiara skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld

Skatteméssiga underskottsavdrag 161 161

Ska-titepl'ﬂ(tiga temporira skillnader -2 054 <2054

161 -2 054 -1 893

2022-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld

Skattepliktiga temporira skillnader -1 841 -1 841

-1 841 -1 841

Forandring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrik. arets utgang
Skatteméssiga underskottsavdrag 0 161 161
Skattepliktiga temporira skillnader -1 841 213 2054

-1 841 -51 -1 893

Not 6 Langfristiga skulder
Bolaget har inga skulder som forfaller senare 4n 5 ar efter balansdagen.
Not 7 Uppgifter om moderforetag

'_Modferfiifetag i den miﬂsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning dr Tornet
Bostadsproduktion AB med organisationsnummer 556796-2682 med site 1 Stockholm.
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Tornet Bostad Koggen AB

Not 8 Stallda sakerheter

Sékerheter stillda till formén for koncernforetag

Not 9 Eventualforpliktelser
Styrelsen bedomer att bolaget inte har ndgra eventualforpliktelser.

Malmg 2024-03-15

Goran Wendel
Ordforande

Mats Andersson

Var revisionsberittelse har limnats [ /3 oYy

Grant Thornton Sweden AB

" Per Kjellander

Auktoriserad revisor

93 100
93 100
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Till bolagsstédmman i Tornet Bostad Koggen AB
Org.nr. 556817 - 3660

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en reévision av &rsredovisningen 18r Tornet Bostad Kog-

gen AB for ar 2023,

Enligt vér uppfattning har Ezirared-wi"sni-njg.en upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Tornet Bostad Koggen ABs finansiella stalining
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor ott bolagsstémman fasistéller resultotrak:
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
[FSA] cacfh_g od revisionssed E'Sv_érig e. Vart G.HSMGF:'E’H”Q t.dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberc-
sed i Sverige och har | dvrigt fullgjort véirt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rdttvisande bild enligt grsredovisningslagen.
Styrelsen ans varar Gven for den interna kontroll som den beddmer
&r nddviéindig for att upprdtta en drsredovisning som inte innehdl-

ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berorpd oegent-

ligheter eller misstag,.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-

démningen av bolagets férmaga att fortséitta verksamheten. Den

upplyser, n

formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagan-

det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget; upphdra med verk-

samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra né-

got av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal Gr att upip:ﬁﬁ en rimlig grad av-sakerhet om huruvidao ars-
redovisningen som helhet inte innehéller ndgra véisentliga felaktig-

heter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att

lamna en revisionsbergttelse sem innehaller vara.uttalanden. Rim-
lig séikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer ott upptcka en visentlig feloktighet om en sddon

finns. Felaktigheter kan uppst& pé& grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som: anvin-
dare fottar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-
dome 6eh har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-
vistonen: Dessutom:

» identifierar och bed&mer vi riskerna fr visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat uti-
frén dessa risker och inhdmidr revisionsbevis som &r tillréickliga
och andamalsenliga for att utgora en grund f6r vara uttalanden.
Risken f&r att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f8lid av oe-
gentligheter ar hdgre n Tor en vasentlig feloktighet som beror pd
-fhis-s"tt:-g, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroll,

« skaffarvi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f8r vér revision for att utforma gransknings-
atgdrder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna koritrollen.

+ utv@rderarvi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilhdrande upplysningar:
« drarvi en slutsats om [Gdmpligheten it att styrelsen-anvander an-
tagandet om- fortsatt drift vid uppratiandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhtmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon visentlig ostikerhetsfaktor som
avser sédana héandelser eller forhdilanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férm&ga att fortsdtta verksamheten, Om
vi drar slutsatsen att det finns envésentli oséikerhetsfaktor, méste
vi i revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pd upplysning-
arna i-drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
m sédana upplysningar ar otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vdra slutsatser baseras pad de revisionsbevis
som inhéimtas fram il datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhéllanden gbra att ett bolag inte [dngre
kan fortsatta verksamheten.
s utvéirderar vi den Bveérgripande p"r'és-entﬂ:tiﬂm.en.;:-_ét-ru-ktu-ren och
innehdllet | &rsredovisningen, daribland upplysningdrna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transoktionerna och
héndelserna pd ett séitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste //
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R-G-'Pzpb.rt om andra krav en ifig;tf .|-(Zl:;g ar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utsver vér revision av arsredovishingen har vi aven Ltfart en revis-

ion av sturelsens forvaltning 6r Tornet Bostad Koggen AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst

Vi tillstyrker ettt bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberdttelsen ach beviljar styrelsens ledamdter an-

svarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart an-
svar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhéllande till Tornet Bostad Koggen AB eriligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav. . ”

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar i:ii_f-r;ij;cf{[i_gg och

dindamalsenliga som grund f5r véra uttalanden,

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret fortorslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning inne-

fattar detta bland annat en bedGmning av om utdelningen @r for-

svarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och’ s-tii“il..l_ﬁ'i'nzg i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar f&r belogets organisation och férvaliningen av

bolagets angeldgenheter. Detta irnefattar bland annat att fortls-
Pﬂﬂ&e’ bedéma b.ﬁ!_ﬂ-g:ets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
ﬁ'i'ng en c;b.h bt::-lc:g-e*ts- --e'k'cmﬁmisk-c: angelagenheter i ovrigt kantroll-

Helsingborg 202k - € 3 =~ (S

Grant Thornton 'Swa.d_e.n AB

Auktoriserad revisor

Reévisorns ansvar

meise som kar fomnleda ersattmngsskgldlghet mot balaget el!er
+  pd& ndgot annat sitt handiat i strid med aktiebolagslagen, &rs-
redovisningslagen eller bolagsordringen:

Vért mél betrtiffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller férlist, och diirmed vért uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sékerhet bed8ma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad dv sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisiongsed i Sverige alltid
:ka-m mer att u pptéffek-ﬁ:E'tg:‘ﬁrrd'er efle'r ﬁirsumm e’l ser som kan -féim n-
pGSItIGﬂEr av bmiugets wnst.e“e_r.fﬁrlust mte ar fmrenltgt med r::ktle-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviin-
d-e-r' 'ﬁ”'-prﬂfes-s?ﬂh e]l't--omdﬁmé ec-h'” haren pr@fessicjh-é'l-!t--skepti-srkr‘iﬁm
E}Gh fersiﬂget till dispﬂsmmner av bﬁlﬂgets vinst. eller fﬂrlust grun-

___________ mst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
grﬂnsknmgsutgmrder som utfdrs baseras pd var professionella be-
démning med utgéngspunkt i risk och vaisentlighet. Det innebér att
vi-fokuserar granskningen p@ sadana atgdrder, omraden och for-

'hﬁllanden som 'r':ir vt':isentligc: 'Fﬁr- v-e-r-ksamheten -ach -df&-r-cwsiteg r.::tc:h-

gcu‘ igenom ;::.f-:;h provar fﬂttade be_sl;u-‘t-, beslut:sun;derlc:-g,-vld_ta;grm;
atgéirder och andra férhalianden som &r relevanta f6r vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-

ioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.




