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Logistea Kalmar Sigillet 1 AB 1 (17)
Org.nr 559138-8813

Styrelsen for Logistea Kalmar Sigillet 1 AB avger féljande arsredovisning 16r rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fOregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget skall dga och forvalta fastigheter samt ddrmed forenlig verksambhet.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Sigillet 1 1 Kalmar kommun.

Bolaget har ingen egen personal. Tekniska tjanster och central administrativ térvaltning erhalls fran
koncernbolaget Logistea AB.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Logistea Fastigheter 11 AB, 559451-9109 har under aret f6rvédrvat samtliga aktier 1 Logistea Kalmar
Sigillet 1.

Bolaget har under rikenskapséaret bytt namn frdn M2 InStock AB till Logistea Kalmar Sigillet 1 AB.
Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osakerhetstaktorer

Bolaget planeras fortsitta utan visentliga fordndringar 1 enlighet med villkoren 1 hyresavtalen.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Sigillet 1. I denna egenskap kan bolagets stidllning och resultat
komma att paverkas av ett antal risker och osédkerhetsfakturor,famforallt rérande bolaget och koncernens
finansiering.

Agarférhallanden

Bolagets dgare dr Logistea Fastigheter 11 AB, org nr 559451-9109 med séte 1 Stockholm.
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Logistea Kalmar Sigillet 1 AB 2 (17)
Org.nr 559138-8813

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 24 516502 14758028 7228869 5337709
Resultat efter finansiella poster 376 576 8 179 438 3312532 3268810
Soliditet (%) 3,0 3,0 3,0 4,0

Under januari 2023 har bolaget fardigstillt en tillbyggnation om ca 14 000 kvm at sittande hyresgist som
resultetat 1 6kade hyresintikter.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 507 937
arets forlust -1 223 050
6 284 887

disponeras sa att
1 ny riakning 6verfores 6 284 887
6 284 887

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterftljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

Harma B
R
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Logistea Kalmar Sigillet 1 AB
Org.nr 559138-8813

Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Nettoomsittning 3

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Central administration 4,5
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
imimateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat 7
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter 9

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 10
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 11

Arets resultat

Transaktion 09222115557518450082

2023-01-01
-2023-12-31

24 516 502
24 516 502

-1 567 173
2461731

-10 162 182
~14 191 086
10 325 416

11761

-9 960 601
-9 948 840
376 576

-988 645
-612 069

-610 981
-1 223 050

w Signerat NZ, PL, GN
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2022-01-01
-2022-12-31

14 758 028
14 758 028

-697 814
-578 644

-2 398 672
-3 675 130
11 082 898

9492

-2 912 952
~2 903 460
8 179 438

-4 499 000
3 680 438

-758 910
2921 528




Logistea Kalmar Sigillet 1 AB
Org.nr 559138-8813

Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 12
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 15
Fordringar hos koncerntoretag

Ovriga fordringar 13
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 14

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

S icrva.
S
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2023-12-31

250 613 513
250 613 513

250 613 513

33 BY3
0

4 498
135 207
193 100

10 176 945
10 370 045

260 983 558

4 (17)

2022-12-31

258 849 498
258 849 498

258 849 498

1 087 241
10 000 000
1 975 207
530 136

13 592 584

9336 446
22 929 030

281 778 328
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Logistea Kalmar Sigillet 1 AB
Org.nr 559138-8813

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avséittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder t1ll koncernftretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557518450082

Not

16, 17

18

19

20

21
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2023-12-31

50 000
50 000

7507 937
-1 223 050
6 284 887
6 334 887

1 772 622

1 555 444
1 555 444

234 169 161
234 169 161

29 786

0

193 1243
7774 547
3 013 938
17 151 444

260 983 558

5(17)

2022-12-31

50 000
50 000

4 586 408
2921 528
7 307 936
7 557 936

783 977

1 555 444
1 555 444

174 093 639
174 093 639

9563 041
30 461 023
266 990

0

7496 478
97 787 532

281 778 528




Logistea Kalmar Sigillet 1 AB
Org.nr 559138-8813 6 (17)

Rapport over forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Summa

kapital resultat resultat eget kapital
Ingiaende eget kapital 2022-01-01 50 000 2 424 946 2 161 462 4 636 408
Disposition enl beslut av arsstimman 2161 462 -2 161 462 0
Arets resultat 2 921 529 2 921 529
Summa totalresultat 2 161 462 760 067 2 921 529
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 000 4 586 408 2 921 529 7 357 937
Disposition enl beslut av arsstémman 2921 529 -2 921 529 0
Arets resultat -1 223 050 -1 223 050
Utgdende eget kapital 2023-12-31 50 000 7 507 937 -1 223 050 6 334 887
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Logistea Kalmar Sigillet 1 AB
Org.nr 559138-8813

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Erhallen rinta
Erlagd réinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordandring av kortfristiga fordringar

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av langfristiga skulder hos koncerntoretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557518450082

Not

2023-01-01

-2023-12-31

10 325 417
10 162 182
-144 847
11761

-9 512 586

10 841 927

13 399 484
-81 550 236
~57 308 825

-1 926 197
-1 926 197

60 075 521

60 075 521

840 499

9336 446
10 176 945

7 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

11 082 899
2 398 672
-324 386
9492

-368 027

12 798 650

-11 185 000
-1 197 953
415 697

-104 202 710
~-104 202 710

107 494 368
107 494 368

3 707 355

5 629 091
9336 446




Logistea Kalmar Sigillet 1 AB 8 (17)
Org.nr 559138-8813

Noter

R Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
4 Grund for rapporternas upprittande

A Arsredovisningen for Logistea Kalmar Sigillet 1 AB har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen
och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Bolaget har valt att tillimpa RFR 2 da bolagets
koncernmoder, Logistea AB, 556627-6241 tillimpar International Financial Reporting Standards (IFRS)
och tolkningar fran IFRS Interpretations Committee (IFRS IC) sadana de antagits av EU.

Funktionell valuta och redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, vilken ocksa dr rapporteringsvalutan f6r bolaget.
Samtliga belopp &dr, om inget annat anges, redovisade 1 kronor och avser perioden 1 januari-31 december
for resultatrakningsrelaterade poster respektive 31 december far balansrdkningsrelaterade poster.

Bedomningar och uppskattningar

Att uppritta rapporter 1 6verensstimmelse med RFR 2 krdver anvindning av en del viktiga
uppskattningar for redovisningsdndamal. Vidare krévs att ledningen gor vissa bedémningar vid
tillimpningen av bolagets redovisningsprinciper. De omridden som innefattar en hég grad av bedémning,
som dr komplexa eller sidana omraden d4r antaganden och uppskattningar dr av vésentlig betydelse tor
arsredovisningen anges 1 not 24.

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamf{oért med féregaende ar.

Uppstillningstormer
Resultat- och balansriakning foljer arsredovisningslagens uppstiallningsform.

Viarderingsprinciper
Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvédrden och inget annat anges.

Hyresintikter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjéart 6ver hyresavtalens (leasingavtalens)
avtalsperiod. Eventuella hyresrabatter periodiseras 6ver kontraktets 16ptid. Forskottsbetalda hyror
redovisas som forutbetalda intékter.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglema 1 RFR2.
Leasingavgifterna kostnadsfors linjirt Gver leasingperiodens 16ptid.

Aktuell och uppskjuten skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Transaktion 09222115557518450082
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Logistea Kalmar Sigillet 1 AB 9 (17)
Org.nr 559138-8813

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till {6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar p& temporira skillnader som uppstar mellan bokitrda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar gdllande skattesatser resultatfors 1 den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hdnforlig till obeskattade reserver.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresintédkter, virdestegring
eller en kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark,
markanldggningar och byggnadsinventarier. Aven fastigheter under uppforande och ombyggnation
som avses anviandas som forvaltningsfastigheter nir arbetena ar fardigstillda klassificeras som
forvaltningstastigheter.

Fastighetsforsdljningar och fastighetskop redovisas 1 samband med att kontrollen av fastigheten
overgar till koparen eller sdljaren.

Forvaltningsfastigheterna redovisas till anskaffningsvarde med avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar med tillagg {6r eventuella uppskrivningar. Utgiiter tor
forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva dkar tillgangens redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. 1 strre projekt aktiveras 1
forekommande fall rintekostnader under produktionstiden.

En tillgangs redovisade vérde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvérde om tillgangens
redovisade virde Sverstiger dess beddmda atervinningsvirde.

Avskrivning sker linjédrt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Hyresgdstanpassningar skrivas av enligt plan under hyresavtalets 16ptid.

Byggnader 25 ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrakningen inkluderar bland tillgangarna finansiella
placeringar, lanefordringar, hyres- och kundfordringar och likvida medel. Bland skulderna aterfinns
leverantorsskulder och laneskulder. Anldggningstillgingar viarderas till anskaffningsvérde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omséattningstiligdngar enligt ldgsta virdets princip. Finansiella
skulder vérderas till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella fordringar och skulder dér den {6rvéntade
loptiden dr kort, redovisas dessa till nominellt belopp, eftersom diskonteringseffekten inte ar vésentlig.

U Signerat NZ, PL,GN - ——
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Logistea Kalmar Sigillet 1 AB 10 (17)
Org.nr 559138-8813

Personal

Bolaget har inte haft ndgra anstillda under rikenskapsaret. Inga 1oner eller andra erséittningar har
utbetalats till styrelsen.
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Koncernbidrag och aktieagartillskott
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningsindamal
Uppskattningar och beddomningar utvirderas 16pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
fakturor, inklusive férvantningar pa framtida hdndelser som anses rimliga under radande férhallanden.

Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort varde. Det ér foretagsledningens bedémning att det ¢)
foreligger nagot nedskrivningsbehov 1 {orvaltningsfastigheterna da bokfért varde understiger
marknadsvirde.

Not 3 Nettoomséittningens fordelning
Avtalade framtida hyresintikter avseende befintliga hyresavtal forfaller till betalning enligt féljande:

2023 2022

Kontraktsportfoljens forfallostruktur
Senare dn fem ar 25081 193 23 916 000
25 081 193 23 916 000

~  Transaktion 09222115557518450082 Signerat NZ, PL,GN =~ = — -




Logistea Kalmar Sigillet 1 AB 11 (17)
Org.nr 559138-8813

Not 4 Arvode till revisorer
-} Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bok{6ringen samt styrelsens
] forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
(e annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sddan granskning eller genomiérandet av sadana 6vriga
arbetsuppgifter.
Inga revisionskostnader har belastar bolaget rikenskaper under aret. De revisionskostnader som ar
hianforliga till bolaget faktureras till moderbolaget Logistea AB, org nr 556627-6241.

2023 2022
Ernst & Young revisionsuppdrag 0 42 000
0 42 000

Not 5 Kostnad per kostnadsslag
2023 2022
Taxebundna kostnader 190 182 79 513
Fastighetsskatt 697 055 350 630
Ovriga direkta fastighetskostnader 679 936 267 669
1567173 697 814

Transaktion 09222115557518450082
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Logistea Kalmar Sigillet 1 AB 12 (17)
Org.nr 559138-8813

Not 6 Finansiella instrument per kategori

Samtliga poster 1 balansrakningen férutom materiella anldggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget
kapital, obeskattade reserver och avsittningar klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och
virderas till upplupet anskaffningsvirde. For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade
virdet avvika fran det verkliga viardet. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till Logistea
AB och en beskrivning av riskhanteringen finns 1 det bolagets arsredovisning.

2023-12-31 2022-12-31
Finansiella tillgangar
Fordringar hos koncerntoretag 0 10 000 000
Kundfordringar o3 390 1 087 241
Ovriga fordringar 4 498 1 975 207
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 135 207 530 136
Likvida medel 10 176 945 9336 446

10 370 045 22 929 030
Finansiella skulder
Skulder t1ll koncernftretag 234 169 161 254 554 662
Ovriga skulder 7 774 547 0
Leverantorsskulder 29 786 03563 041
Aktuella skatteskulder 733 123 266 990
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 8 613 988 7496 478

251 320 605 271 881 171
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i SV,
e/




"h

Logistea Kalmar Sigillet 1 AB
Org.nr 559138-8813

Not 7 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

2023
Andel av arets totala inkop som skett fran andra fGretag 1
koncernen 24.00 %
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023
Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
t1ll koncernforetag 448 015
-448 015
Not 10 Bokslutsdispositioner
2023
Lamnade koncernbidrag 0
Avsittning till periodiseringsfonder -988 645
-988 645
Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt
2023
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -610 981
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt -610 9381
Avstamning av effektiv skatt
2023
Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -612 068
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 126 086
Ej avdragsgilla kostnader -734 170
Ej skattepliktiga intdkter 233
Scnablonintikt -3 132
Redovisad effektiv skatt -99.82 -610 981

Transaktion 09222115557518450082
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Procent

20,60

20,62

13 (17)

2022

38,00 %

2022

-2 544 925
-2 544 925

2022

-4 499 000

0

-4 499 000

2022

O
-758 910

-758 910

2022

Belopp

3 630 438

=758 170
740

0

0

-738 910




Logistea Kalmar Sigillet 1 AB 14 (17)
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Not 12 Forvaltningstastigheter
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 263 035 853 70 779 394
Inkop 1 926 197 4 317 950
Ombklassificeringar 0 187 938 509
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 264 962 050 263 035 853
Ingaende avskrivningar -4 186 355 -1 787 683
Arets avskrivningar -10 162 182 -2 398 672
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 348 537 -4 186 355
Utgaende redovisat virde 250 613 513 258 849 498
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 250 613 513 258 849 498
Verkligt virde 401 000 000 357 551 000
Bokfort varde byggnader 240 834 245 249 139 580
Bokfort varde mark Q779 268 9709918
250 613 513 258 849 498

Virderingsmetodik

Fastighetsvarderingen grundar sig pa observerbara indata som aktuella hyresavtal, marknadshyror,
faktiska utfall for drifts- och underhéallskostnader, planerade investeringar och nuvarande vakansgrader
samt icke observerbara indata som avkastningskrav och framtida vakansnivaer. Kalkylperioden har
anpassats efter aterstdende 16ptid f6r befintliga hyresavtal och varierar mellan 10 och 20 ar.
Kalkylperioden uppgér som regel till 10 ar. Kassaflodeskalkylerna baseras pa inflationsantaganden
giorda av virderingsforetagen. Nivan pa den arliga framtida inflationen bedoms till 2,0 procent per ar.
Under rdkenskapsaret 2023 har Logistea anlitat Newsec och Savills {6r virderingar.

Analyser och generella forutsédttningar

Fastighetsvirderingen grundar sig pa observerbara indata som aktuella hyresavtal, marknadshyror,
faktiska utfall for drifts- och underhallskostnader, planerade investeringar och nuvarande vakansgrader
samt icke observerbara indata som avkastningskrav och framtida vakansnivaer. Kalkylperioden har
anpassats efter aterstaende 16ptid for befintliga hyresavtal och varierar mellan 5 och 22 ar.
Kalkylperioden uppgér som regel till 10 ar, givet att hyreskontraktet inte har langre 16ptid.
Kassaflodeskalkylerna baseras pa inflationsantaganden gjorda av vérderingsféretagen och som ligger pa
2,0 procent per ar. Som grund fér bedémning av framtida driftnetton ligger analys av géllande hyresavtal
samt av den aktuella hyresmarknaden. Hyresavtalen har beaktats individuellt 1 kalkylen. Normalt har de
befintliga hyresavtalen antagits gilla fram till hyresavtalens slut. For de fall hyresvillkoren har beddmts
som marknadsmaéssiga har de sedan antagits mojliga att forldnga pa oférdndrade villkor alternativt varit
mdjliga att hyra ut pa liknande villkor. I de fall den utgdende hyran bedémts avvika fran gillande
marknadshyra har denna justerats till marknadsméissig niva. Den maximala och bésta anvdandningen av
fastigheterna har antagits vid fastighets-viarderingarna. Kassaflodesanalysen beaktar marknadsliige,
hyresniva, hyresgistens bedomda betalningsférméga, annan anvéndning och langsiktig vakansgrad for
varje fastighet. Den langsiktiga vakansgraden f6r varje fastighet bedéms bland annat utifran ort,
mikrolage, anviandningsomrade och beddmd alternativanviandning.
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Not 13 Ovriga fordringar
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2023-12-31 2022-12-31
Momsfordran 0 1913 776
Ovriga poster 4 498 61 431
4 498 1975 207
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbet kostn./upplup intakt 135 207 530 136
135 207 530 136
Not 15 Kundfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Ej forfallna eller forfallna sedan mindre dn 30 dagar 53 395 1 087 241
53 395 1 087 241
Not 16 Antal aktier och kvotvarde
Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal Aktier 50 000 ]
50 000
Not 17 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 7 507 937
arets forlust -1 223 050
6 284 887
disponeras sa att
1 ny rikning dverfores 6 284 887
6 284 887
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Not 18 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond 2020 317 161 317 161
Periodiseringsfond 2021 466 816 466 816
Periodiseringsfond 2023 088 645 0
1772 622 783 977
Not 19 Uppskjuten skatteskuld
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 1 555 444 796 534
Arets avsittningar 0 758 910
Belopp vid arets utgang 1 555 444 1 555 444
Not 20 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som torfaller mellan ett och fem ar efter balansdagen 234 169 161 174 093 639
234 169 161 174 093 639
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rdantekostnader till koncernforetag 448 015 0
Forskottsbetalda hyror 8011510 7476478
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 154 463 20 000
8 613 988 7 496 478

Not 22 Uppgitter om moderforetag

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Logistea
AB med organisationsnummer 556627-6241 med sédte 1 Stockholm.
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Not 23 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till f6rman for koncernféretag 155 000 000 0
155 000 000 ()

Not 24 Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser har skett efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststéllelse.

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Niklas Zuckerman Philip Lofgren
Ordforande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ermst & Young AB

(Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Building a better
working worid

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Logistea Kalmar Sigillet 1 AB, org.nr 559138-8813

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Logistea

Kalmar Sigillet 1 AB for rédkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av Logistea Kalmar Sigillet 1 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
‘arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Logistea Kalmar
Sigillet 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nodvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
naverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om beslut har fatiats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen. |

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som é&r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter ar hogre an fér en vdasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrolien.

e utvdrderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar,

e drarvienslutsats om ldampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionshevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hé&ndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste viirevi-
sionsheréttelsen féasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hadn-
delser eller férhallanden gora att ett bolag inte 1&ngre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvarderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksad informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

(ttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Logistea Kalmar Sigillet 1
AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare 1 avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Logistea Kalmar
Sigillet 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har | ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Stvrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddém-
ning av om utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon f&r-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget {ill dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att et
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellf
skeptisk instdlining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertrdadelser
skulle ha sarskild betydelse foér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgidrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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