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Styrelsen fir hdrmed avldmna drsredovisning {0r rikenskapsaret 2024-01-01--2024~12-3 1

Undertecknad styrelseledamot | Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB

intygar hiirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen dverensstimmer

med originalet, dels att resultai- och balansridkning fasistéllis pa arsstimma den 30 juni 2025,
Stimman beslét tillika godkinna styrelsens t6rslag till vinstdisposition.

Tobias Griinvall
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Docusign Envelope 1D: 4B320EB8-A537-4FID-AAQ1-31C3033822B2

Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt sdte 1 Malmd och bedriver fastighetsforvalning genom dgande i dotterbolag.

Flerarsjimforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Mettoomsitining 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 127 292 -906 257 -388 043 l -322 948
Balansomslutning 49 262 657 42 875 174 29 769 856 26 469 639 26 469 639

Agarforhillanden

Bolaget ar dotterbolag till Hetmstaden A Adepten 1534 Holding A
Adepten 1534 Holding AB ingdr 1 en koncern déir Heimstaden Bostad AB
upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB

med site 1 Malmd, uppréttar koncernredovisning, Heimstaden
301 684, med siite 1 Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingar i en koncern dér Fredensborg
org nr 943 582 815, dr moderbolag, Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stdrsta koncernen.
Koncernredovisningen fér Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

B, org nr 559051-1795, med site 1 Malmg, Heimstaden A
(publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmé,
AB (publ), org nr 556670-0455
AB dr i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
1994 AS,

Visentliga handelser under rakenskapsiret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pd stabilisering efter den osiikerhet som priglade 2023, 1 borjan av aret
radde enighet om att riintorna hade nitt sin topp, och vi har under aret sett en nedgdng i rintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmél om tva procent.

Denna rantenedgang, tillsammans med en kapitalmarknad som dter Oppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en
dterhdmining pd transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter.

Bostadsfastigheter fortsitter att vara en attraktiv investering med stabila kassafléden och langsiktie virdetillvixt, Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begrinsad nyprodukt
forutsdttningar for en hog uthyrningsgrad framoéver.

De makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett finnu stirre fokus péa
effektiv forvaltning, Vi har intensifierat virt arbete med att optimera driften av véra fastigheter, minska kostnader och
forbittra servicekvaliteten for vara hyresg

aster.

Vi ser med stor tillférsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effektiv och affdrsdriven forvaltning, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hillbarhet. Var ambition &r att fortséitta leverera virde till vara intressenter genom att kombinera

|onsambet med ansvarstagande och langsiktighet,

Risker och riskhantering
E{}Eﬁg@i; dr genom sin verksamil
nedanstiende:

1et utsatt {or en mingd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till

Sida 2 av 16



Docusign Envelope 1D: 4B3320EB8-A537-4F3D-AAQ1-31C3033822B2

Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB
Org.nr, 559058-5393

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhillas till viss del eller bara kan erhallas
pd {or bolaget of6rmanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nédr befintlig finansiering l0per ut och ska dterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Hetmstaden Bostads finanspolicy faststiller riskm
kapitalbindning. For att minimera ﬁmz&mmmgmmn ar ejm mk&é mm}; t att vara i}%ﬂmmgﬁﬁ ay mgmam ﬁmms,_m_ﬁgﬁk&M&

Riinterisk
Rintekostnader dr en av de stirsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken {Gr att férandringar 1 marknadsrantor paverkar
upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankernas marginaler

samt vilken strategi som véljs f6r bindningstider.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med oférindrad mriktning,

Faorslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star:

balanserat resultat I 951 909
drets resultat 2 (084 9446

4 036 855

L Ty mkm ng Wﬁﬁ?ﬁm% 4 036 855
4036 853

Betriftande bolagets resultat och stillnmg i dvrigt hdnvisas tll ettertoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB

Org.nr. 559058-5393

Resultatrakning
Rorelsens intikter
Ovriga rorelseintikter
Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Baokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag
Liamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pid &rets resultat

Aretfs resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat
- Ovrigt totalresultat

Summa totalresultai

Not

2,3

2024-01-01
2024-12-31

_=2000

SR S DR R R R

-2 000

458 954
-1 584 246

o™ e P e e R R R R R R R 0

-1 125 292

-1 127 292

16 055 629

-12 302 307

3753 322

2 626 030

2 084 946

2 084 946
Eﬁ 5

2 084 Y46
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Docusign Envelope 10: 4B320EB8-AL37-4F8D-AA01-31C3033822B2

Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB
Oreg.nr, S59058-5393

Balansrikning 2024-12-31 2023-12-31

Tillgangar

)
L
£
{3
~f

1y

Anliggningstillednear

Finansiella anldggningstillpangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncerntéretag

28 050 000 28 050 000
17 850 060 14 805 162

S

435 900 060 42 855 162

45 900 060 42 855 162

Summa anligeningstilledngar

Omsittningstilleangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfGretag 3342179 0

Owriga fordringar 20417 20012
e T

Kassa och bank 0 0
Summa omsittningstillgangar 3 362 5396 20012

Summa tillgingar 49 262 657 42 875 174
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Heimstaden A Konsolidering 1803 Ho

Org.nr. 559058-5393

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
A ktuell skatteskuld

Eget kapital, avsittningar och skulder
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2024-12-31

1 951 909
2 084 946

4036 855

4 086 855
44 155 800

0
1 020 001

2023-12-31

105 632
1 846 277

2 001 909
40 394 (094

254
478 917

1020001

49 262 657

479 171

42 875 174
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Heimstaden A Konsolidering
Org.nr. 559058-5393

1803 Holding AB

ring av eget kapital

Rapport over forand

Aktiekapital

Eget kapital 2022-12-31 50 000

Erhilina aktiedgartillskott

Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31 50 000
Arets resultat

Balanserat
resulfat

105 632
0
1 846277

Totalt eget kapital

1535 632
0
1 846 277

1 951 909
2 084 946

Eget kapital 2024-12-31 50 000

4 036 855

2 001 909
2 084 546

4086855

Aktickapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa [ 000 A-aktier med en ridst per aktie och ett

kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Docusign Envelope [D: 4B320EB8-AL37-4F9D-AA01-31C3033822B2

Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB
Org.nr, 559058-5393

Kassaflédesanalys

Den lopande verksamheten
Rorvelseresultat
Erhallen rinta mm

Frlagd ranta

Kassaflide frin den lipande verksamheten
fare fordndringar av rorelsekapital

" by :

Kassaflide fran forindringar av rirelsekapital
Férindring

av kortfristiga fordringar

Kassaflide fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring fordringar/skulder till koncernféretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fiorandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slot

7 Rapport dver kassafloden.

Sida B av 16

405

ELEErT] . (L I TR T EEUERE TR

-1 127 697

2023-01-01
2023-12-31

-250
14 552
-1 010 559

-996 257

-354

996 611

ik

S96 611
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Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB
Org.nr. 559058-5393

Redovisningsprinciper och noter
Not | Redovisnings- och virderingsprinciper

Allniéin information
Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva tastighetsfo g _
dotterbolag. Bolaget ar ett aktiebolag registrerat 1 Sverige och med sate 1 Malmd, Adressen till huvadkontoret dr Car

Gustafs Viag 1, 217 42 Malmé.

Hallbarhetsrapport
Hal ammmmpm mppmmg av Heimstaden Bostad AB mg nr 536864-0873, mm séite 1 Mﬁ
hitps:/icorporate.heimstaden.com/investors/resulis-and-p ionsfarsredovisning/de

Grunder fir redovisningen
Bolaget har uppriittat sin drsredovisning enligt & Ridet {or finansiell rapporterings rekommendation

RFR R 2 innebér att bolaget vid

'R 2 (Redovisning {6r juridisk person) m:h m:tmm% ﬁéﬁz ﬁﬂﬁ for finansiell rapportering. RE
upprittandet av arsredovisningen ska tillampa samtliga av EU antagna [FRS och uttalanden 5% langt detta 4r mdjligt iInom
ramen {Or arsredovisningslagen och med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har uppritiats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgingar och skulder dr virderade till
sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan, Principerna har tillampats

konsekvent 10r alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrik

ning och balansrikning dr uppstillda enligt arsredovismngslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgdngar provas fortldpande. Om en sadan provning indikerar att det redov
virdet dverstiger tillgdngens dtervinmingsvirde, vilket dr det hogsta av nettofdrsilningsvirdet och nyttjandevirdet, sker
nedskrivning till atervinningsvirdet. Nyttjandevardet mats som fOrvintat framtida diskonterat kassatlode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat 1 den period virdenedgdngen pdvisas. [ de fall en tidigare gjor
nedskrivning e) langre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovérde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1
resultatrikningen sker aterforingen 1 resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt
eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stims vid varje drsskifte varje fastighets boktorda varde av

mot en infern virderingsmaodell. Om det finns indikationer pa storre virdeforindringar sker prévning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra linekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hintdr sig till,
Kostnader {or rintederivatavtal ingir dven 1 denna post och betalningsstrommar {0r rantederivatavtalen kostnads{trs 1 den
period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehéjande

tastighetsinvestering,

Inkomsiskaiter

Periodens skattekosinad/skatteintikt bestdar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen
forutom dé den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt ocksa
redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifran géllande skatiesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat f6r perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frdn drets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och e;
avdragsgilla poster, [ aktuell skatt ingir dven justering av aktuell skatt hintorhg till tidigare perioder.
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Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB
Org.nr. 559058-5393

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvintas gélla nér uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pd temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en
tillgangs eller en skulds redovisade mgmmw skatteméssiga viirde. : skillnader 'il?pﬁﬁf bland annat till f"éﬁjé av
att n gﬁ? ﬁ&fti*m;% | krivning o

m&mgmtm mﬂm @Qﬁlm* mﬁm akmmwﬁirﬁ% Vémmmg av mmm og gkmmmmWﬁ.ﬁmmfﬂﬁirimgm 's%m’* till mmiﬁm]m belopp
ach gbrs enligt de skatteregler och skattesatser som ér beslutade,

Uppskjutna skatteskulder i bolag
deras skattemiissiga viirde.

et avser huvudsakligen skillnader mellan férvaltningsfastigheternas redovisade virde och

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader

1 den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskott.

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning Im‘
9 mm tilldmpar en metod med utgdngspunkt 1 anskaffningsvirde « ARL.

En finansiell tillgdng eller en fimmmﬂ skuld tas upp 1 miﬁmm.mgm nar hiﬁ}mgﬁﬁ blir part 1 ett avtal. En finansiell
tillgang tas bort fran balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen éver dem. En
finansiell skuld tas bort fran mmmﬁmmmm ndr forpliktelsen fullgdrs eller pd annat sitt utslicks, En finansiell tillgang
mh en finansiell skuld kvi 1sas med ett nettobelopp 1 balansridkningen endast nér det f6religger en legal riitt att
%ﬁ%&pﬁm samt att ém ﬁ}miz-ﬁr avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen

1 RFR2 valt att inte tilldmpa IFRS

Fmansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank
lanefordringar, leverantirsskulder, 8vriga skulder och laneskulder.

, hyresfordringar, 6vriga fordringar,

Fordringar redovisas till upplupet anskaffuingsvirde och har efter individuell bedbémning av reserveringsbehov upptagits
t1ll det belopp Wmlm de beriiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12

ménader efter balansdagen.

Bolagets rintebidrande lan 10per med tre manaders rdntebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter forsta
redovisningen. Skitlnaden mellan detta virde och verkligt virde beddms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgérs av skulder vilka forfaller till
upplupet anskaffningsvirde.

ctalning inom 12 ménader frin balansdagen och upptas till

Leverantorsskulder redovisas ndr faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete déir motparten har fullgjort s
prestation och avialsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader, Upplupna ¢j betalda

rantor redovisas under posten upplupna kostnader.

I izmgéﬁ. medel mg%r kassa, banktillgodohavanden och vriga kortfristiga placeringar med forfallodag i
frin anskaffningstidpunkten.

Roncernkonio
Tillgodohavande pa E{%::umm som mgﬁf i en .Emmm: kontostrt
dr avtalspart med banken. D
som kortiristig fordran msg}ﬁmaw st

e gé mh till %’iﬁg
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Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB
Ore.nr. 559058-5393

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga dé
det inte finng ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget 1 RFR2 vad géller TAS 23, Detta innebir att bo

hanfor sig til],

aget kostnadsfor l&neutgifter 1 den period de

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskoit
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan limnad utdelning redovisas som en minskning
av fritt eget kapital efter detta att arsstiimman fattat beslut om utdelning,

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt

eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebir att erhalina och lammade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsdttningar

Avsittningar redovisas ndr det finns en legal eller informell fOrpliktelse till £6ljd av en tidigare héndelse, det ar sannolikt
att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt
sdtt. Tidpunkten eller beloppet for utflddet kan fortfarande vara osdker.

rpliktelsen pa balansdagen.
Avsdttningar tas endast 1 ansprik for de utgifter som avsiittningen ursprungligen var avsedd for. Avsdtiningar diskonteras
till sina nuvérden dér pengars tidsvirde dr viisentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassatflodespaverkande poster inom

finansieringsverksamheten 1 bolag lighet med IAS 7 Rapport dver kassafloden.

Transaktioner med nirstiende
Bolaget ar finansierat via lan fran koncernforetag. Lanebelopp och rintekostnader framr
till koncernforetag och finansiella kostnader,

igér i not under rubrikerna skulder

a uppritta redovisningen i enlighet med AR

Viktiga antaganden och bediémningar

For att kunn RFR 2 och god redovisningssed kridvs det att {Oretagsledningen
och styrelsen gbr en del viisentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intikter och
kostnader samt 6vriga upplysningar. Beddmningarna baseras pd erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
beddmer vara rimliga ufifrin ridande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frin gjorda bedémmningar om andra
antaganden gbrs eller andra forutsdttningar foreligger. De omrdden dér framior allt ghrs uppskattningar och bedémninga
ar virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder {or forvaltmingsfastigheter, nedskrivningsbehov av

forvaliningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

o

Finansiell risk

Rysslands mvasion av Ukraina har haft stor pdverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osidkerheten 1 den
globala ekonomin har §kat och vi har sett ett par &r med hbg inflation och dkade marknadsrantor. Under 2024 har vi sett att
inflationen gatt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmadl pa 2%. Detta har medfirt rdntesinkningar och att
vi sett att virdena pa bolagets fastighetsinnehav borjat dterhdmta sig.

Aven om det fortsatt rAder en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex, obligationer igen har 6ppnats upp. S mycket pekar pé ati den finansiclla risken framat minskat
men kriget 1 Ukraina pagar fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gir in 1 en osdkrare period.

Sida 11 av 16



Docusign Envelope 1D: 4B320EB8-AL37-4F0D-AA01-31C3033822B2

Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding A
Org.nr. 559058-5393

Finansiell viskhantering

Bolaget utsdtts genom sin verksamhet 16r en méngd olika finansiella risker:

* Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
» Rénterisk, dvs risken atf marknadsriantan forindras pa ofordelaktigt
+ Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pd styrelseméten, De Gvergripande malen 1 finanspolicyn
sammanfattas enligt nedan:

« Sakerstdlla koncernens kapitalforsdrjning pa kort och ling
hos starka motparter 1 bank och finanssektorn

+ Fortallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vil spridd &ver tiden

« Réntebindningstiden pa lnen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd 6ver tiden

sikt genom diversifierad upplining 1 kapitalmarknaden eller

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper
Inga av EU godkinda nva och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Inter
tridde 1 kraft 2024 har paverkat bolag

pretations Commitiee som
rets resultat eller finansiella stallning 1 visentlig omfattnine, Samma sak giller

svenska regelverk, Bolaget har ir

som trader 1 kr

ite tillampat ndgra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret. Forndringar

aft per | januari 2025 beddms inte ha ndgon visentlie paverkan pi bolaget.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdlining

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidoimntikier samt intdktskorngeringar.
Resultal efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner.

Balansomsiutning

dr summan av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett féretags balansrikning.

Noter till resultatrakningen
Not 2 Inkop och forsiljning inom koncernen 2024 2023

B T TN T T T TR T T I T T TR TICT o m T o mas e . . . . TR ] [ R LY o . . Y . TR AL TN

0 0

Koncernintern forsiljning eller koncerninterna inkip har inte forekommit.
Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret. Inga 16ner eller an

dra ersdttmngar har utbetalats.

Styrelse
Nagon ersftining
{1} kvinnor.

till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledaméter har under arvet uppgétt till 2 (2), varav O

Revisorer
Arvade till revisorer faktureras Heimstaden Bos:
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Docusign Envelope 1D: 4B320EB8-A537-4F 9D

Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB
Org.nr. 359058-5393

Not 4 Ranteintikter och liknande resultatposter 2024 2023

Rénteintikter 405 354
Rénteintikter frin koncernforetag 458 549 . 14 198
438 954 4 552

GRS

i
P

Rintekostnader och liknande resultatposter 2024 2023

Rintekostnader t1ll Koncernforetag -1 584 246 = -1 010 559
-1 584 246 -1 Q10 559

Not 6 Skatt pa drets resultat 2024 2023

Aktuel] skatt -541 084 478 917

Uppskjuten skatt - Q 0
-541 (84 -478 917

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt 2626 030 2325 194
skatt enligt géllande skattesats, 20,6% 540 962 -47T8 9Y{)

Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader =206 0
Ej skattepliktiga intékter 83 g
@W‘fga skattemiissiga justeringar l - 0

-541 (084 -478 917
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Docusign Envelape 1D 4B

Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB

Org.nr., 559058-5393

Noter till balansriikningen

Mot 7 |

Not 8

4

Andelar i koncernfiretag

Foretag

Organisationsnummer Rite
Heismtaden A Hornavan 3 AB
559058-5401 Malmdo
Heimstaden A Lotteriet 4 AB
5359060-3860 Malr
Heimstaden A Plafonden 3 AB
559060-5852
Heimstaden A Stralkastaren 21 AB

559060-5829 Ma

Heimstaden A Stréskriften 1 AB |
559060-5837 Malma

Ingiende anskaffningsviirde
Arets inkdp

Arets forsiljningar

Fordringar hos koncernfioretag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgdende fordringar

Antal/Kap.
andel %

2024-12-31

Redovisat
virde

6 150 000

4 350 000

7 350 000

3 550 000

6650000

28 050 000

28 050 400
0
()
0

2023-12-31

Redovisat
varde

6 150 000

4 350 000

7350 000

3 5350 000

28 050 000

2024-12-31

14 805 162

2023-12-31

1 700 198
13 104 964
(

Utgdende ackumulerade fordringar 14 805 162

Not 9 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgangar och skulder ar klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, Gvriga
finansiella fordringar, leveranttrsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat véirde bedoms mnte avvika
fran verkligt virde da diskonteringseffekten inte dr viisentlig,

2024-12-31 2023-12-31
Finansiella tillgangar

Andelar 1 koncernforetag 28 050 000
Fordringar hos koncernforetag - 21192240

49 2472 240

28 050 000

42 855 162

Finansiella skulder

Sida 14 av 16
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Not 10

2024-12-31

Skulder till koncernféretag

Ingéende lan
Nya lan

40 394 094
3761 706
0

2023-12-31

29 614 224
10 779 870
0

44 155 800

Ovriga noter

Mot 11

MNot 12

Not 13

Not 14

stallda sakerheter 2024-12-31

Pantsatia aktier 1 dotterbolag (

Eventualforpliktelser 2024-12-31

Borgensférbindelser 0
Varay till férman t6r koncernforetag (

Koncernforhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1534 Holding

Heimstaden A Adepten 1534 Holding AB ingar i en koncern dar Heimstaden B
(0873 med siite 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB
Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site 1 Malma, upprittar koncernredovisning.

dr 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med sidte 1 Norge som upprittar

ostad AB

koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582

moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncemredovismng for den storsta koncernen.
Koncernredovisningen fir Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Bolaget ir moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte nigon koncernredovisning.

Visentlica hiindelser efter balansdagen
Inga viisentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag

Sida 15 av 16

som framgdr av den elektroniska underskriften.

40 394 (094

2023-12-31

2023-12-31

AB, org nr 559051-1795, med site 1 Malmo.

3 (publ), org nr 556864-
ingar 1 en koncern dér
Heimstaden AB

815, ar




Docusign Envelope 1D: 4B320EB8-A537-4FS0-AAQ1-31C3033822B2

Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB
Org.nr. 559058-3393

Not 15 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande stir:

balanserat resultat 1 951 909
arets resultat 2 084 946
4 036 855

Styrelsen foreslér att:
1 ny rikning dverfires 4 036 855

BaS

Malmd den dag som framgar av var elekfroniska underskrift.

— ~DocuSigned by:

M 7637 CEBTEBCEADT...
Tobias Gronval

Styrelseledamaot

Amnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

SHagL 19...

ﬁﬁ # %
Auktoriserad revisor
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Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 213.115.65.109

Electronic Record and Signature Disclosure!
Accepted: 6/2/2025 2:36:38 PM
D 1702edde-e844-4288-a21c-441ed4faldb3e

Mattis Falkentoft Sent: 67212025 4.40:12 PM
mallis. falkentofi@heimstaden.com Viewed: 6/3/2025 2:10:07 PM

Security Level: Email, Account Authentication N dE0n0nEASAOR., Signed: 6/3/2025 2:12:09 PM
{Mone)

Signature Adoption: Pre-selected Style

Lising IP Address: 78,72.135.10

Authentication Details
|dentity Verification Details:
Workflow 10 8bbbbcce-6026-42d6-8934-2799d18%94 7ef
Workflow Name: DaocuSign ID Verification
Workflow Description: The racipient will need io identify themselves with a valid government 1D, &lD or through Knowledge-Based Authentication.
|dertification Method: Electronic 1D
Type of Electranic ID: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: b182e2a5-a586-5311-9d0b-efre26365e4hb
Country or Region of 1D: SE
Result: Passed
Performed: 8/3/2025 2:08:50 PM
Electronic Record and Signature Disclosure;
Accepted: 6/3/2025 2:10:07 PM

1D: 18c1088b-b121-dedf-abidf-03ae4383083f

Tobias Gronvall
tobias.gronvall@
Head of Finance

Securily Level: Email, Account Authentication H | | -
(Nane) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IFP Address: 212.247.200.571

“DocuSlgnedby: Sent: 6/2/2025 4:40:12 PM
- Tobins Sriovonal Viewed: 6/2/2025 4:45:38 PM
T TRTRERTTREETS Signed: 8/2/2025 4:53:57 PM

heimsiaden.com

Authentication Detalls
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ldentity Verification Details:

Workflow [0 Sbbbboce-6c25-42d6-8834-2799d180847ef

Warkflow Name: DocuSign 1D Verification

Workilow Description: The recipient will need 1o identify themselves with a valid govemment 1D

identification Methad: Electronic 1D

Type of Electronic 1D BanklD Sweden

Transaction Unique 1D: S5aatd4f2-0ad1-5624-b23b-e11a4fe03355
or Regionof 1D 5
Result: Passed
Performed: 61272025 4:41:42 PM

Electronic Record and Sighature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

ar through Knowledge-Based Authentication,

Jonas Svensson
jonas.svensson@@se.ay.com
EO

Security Level: Email, Account Authenticatio
{Mone)

Sent: 6/3/2025 2:12:39 PM
Viewed: 6/3/2025 2:15:50 PM
igned: 6/3/2025 2:19:04 P

4BELLCHII0U4 18,

ignature Adaption: Pre-selected Style
sing 1P Address: 155,4,203.100

Authentication Details
Identity Verification Details:
ow [D: %bﬁ&ﬁﬁﬁﬁ%w% 125-42d06-8934-2799¢11 84
Workflow Name: | Sign [0 Verification
Workflow Dmmmﬁm The reciplent will need to identify themselves with a valid government 1D, &lD or through Knowledge-Based Authentication.
dentification Method: Electronic |
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: ¢bb67dbe-b598-5e49-a7d8-07 07187 ab1
Country or Region of ID: SE
Hesult: Passed
Performed. 6/3/2025 2:15:32 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/3/2025 2:18:03 PM ,,
1D fdeabhdy1-95fb-dcd2-bobe-ede385edaddd |
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB, org.nr 558058-53843

Uttalands

Vi har utfirt en revision av arsredovisningen 18r Heimstaden A
Kansolidering 1803 Holding AB for ar 2024-01-01 ~2024-12-
31.

Enligh var unpdattning har arsredovisningen vpprattats | enlig-
het med arsredovisningslagen ach ger an i alla visentliga avse-
enden rattvisands hild av Haimstaden A Konselidering 1803
Holding ABs finansiella siallning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassatladen for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsan ar férenlig med

Arsredovianingens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor atl bolagsstdmman faststiller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Gruned fior uttalan

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA} och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nArmare | avsnittet Havisorns
ansvar., Vi &r oberoende i forhallande till Heimstaden A
ronsolidering 1803 Holding AB enligt god revisorased i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
kray.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund t6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Del & styrelsen som har ansvaret f0r atl arsredovisningen
upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna
kantroll som de beddmer ar nodvandig {6r atl uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedGmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar sa ar tillampligi, om forhallandan som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandset om fortsatt drift. Antagandset om fortsatt drift
tilAmpas dock inte om styrelsen avser atl likvidera bolaget,
upphéira med verksamheten eller inte har nagot realistiskl
alternativ till att qora nagot av detia.

Revisarng ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhset om alt ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
akligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter ellar
misstag, ach atf l&mna en revisionsberitielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en héig grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt I5A
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upplécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt sller tillsammans rimligen kan f6r-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen,

E] A

Som del av en revision enligh 1SA anvander vi professioneill
omdome ach har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e dentitierar nch beddmer vi riskerna $6r vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inh@mtar revi-
sionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga 10r att
utgdra en grund for vara uttalanden. Bisken {0r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till toljd av cegentlig-
heter d4r higre an for en vasentlig felaktighet som berar pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita agerande |
maskopi, fdrfalskning, avsiklliga utelamnanden, felaklig
information eller agidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstéelse av den del av bolagets interna
kantroll som har betydelse {6r var revision Tor att utfarma
granskningzatgérder som & lAmpliga med hansyn il om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effekiivi-
taten i den interna kontrollen,

» Utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighaten 1 styrelsens uppskattningar |
redovisningen ocn tillnorande upplysningar.

o drarvienslutsats om lAmpligheten i atl styrelsen anvandear
antagandet om fortsatt drft wvid uppratiandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaklior som avser sadana handelser ellar
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsiakioar, maste vi |
revisionsberditelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasantliga
osakerhetsfakiorn ellgr, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &arsredovisningen,
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumst fér revisionsberditelsen. Dock kan
framtica handelser sllaer torhallanden gora ati ett bolag
inte langre kan fortsétta verksamheten.

 ulvarderar vi den overgripande presentationen, strukluren
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovigningen aterger de undet-
liggande transaktionserna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild,

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning sami tidpunkten 6r den.

Wi maste ocksa informera om batydelsefulla iakttagelser undar

revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den

E ] ]

intarna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om &
forfattningar

ndra Krav enligt lagar och andra

Uitalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av  styrelsens  {drvaltning av  Heimstaden A
Ronsolidering 1803 Holding AB {6r ar 2024-01-01 —-2024-12-
31 sami av fdrslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller {érlust,

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaliningsberatielsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsirihet fér rékenskapsaret,

Grunet fér uttalanden

Vi har utidrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enliglt denna beskrivs narmare | avsnittet Heavisorns
ansvar. Vi ar obercende i forhallande till Heimstaden A
Konsolidering 1803 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige
ach har i derigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vl har inhamtat ar tillrackliga och
andamaélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Jet ar styrelsen som har ansvaret for forglaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust, Vid forslag till
utdelning innefaitar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
holagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och {orvaltningen
av bolagets angel3genheter. Detta innefattar bland annat atl
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och ati
tillse alt bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelstarvaliningen ach bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt Kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Hevisorns ansvar

Vart mal betriliands revisionen av [6rvaltningan, och dédrmed
yart ultalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
fOr att med en rimlig grad av sakerhel kunna bedioma om nagon
styrelseledamot | nadgot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan {oranleda sersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢« pa nagot annat séit handlat i strid med akiiebolagslagsn,
arsradovisningslagen eller bolagsordningean.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslagst

ar torenligt med akliebolagslagen.

Rimlig s8kerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
tor att en revision som utfors enligh god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder elier 16rsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolagel, eller att ett
forslag till dispositioner av bolageis vinst eller forlust inte ar
forentigt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enliglt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdbéme och har en professionslit
skeptisk instilining under hela revisionsn., Granskningen av
farvaltningen och f8rslaget till dispositioner av bolagets vinst
gller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utiérs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt
risk och vasentlighet, Del innebar ati vi fokuserar gransk-
ningen pa sdana atgfrder, omraden och f8rhallanden som &r
vasentliga fbr verksamhetean och dar avsieq och dvertridelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
iganom ach privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som 2ar relevanta [6r véart
uttalande om ansvarsirihet, Som underlag 16r vart uttalandes
om styrelsens fdrslag till dispositioner betréaffande bolagets
inst eller fariust har vi granskat om forslaget ar iGrenligt med
aktiebolagslagen.

Stockhalm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Alktorissrad revisor
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