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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktdren for Tosito Holding ETT AB, 556718-4840 far harmed avge
arsredovisning for 2023.

Allmant om verksamheten
Bolaget ska bedriva fastighetsférvaltning samt darmed f6renlig verksambhet.

Tosito Holding ETT AB ar ett helagt dotterbolag till Tosito Estate AB, 556726-6654, med sate |
Jénkoping. Tosito Holding ETT AB ingar i Simonssongruppen dar Istmo AB, org nr 556717-0047 med
sate | JOnkdping, upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

(tkr) 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomséattning 79 420 428 261 187
Resultat efter finansiella poster -1611 -7184 -393 -634 35 383
Balansomslutning 28 512 40 715 38 456 35 595 47 121
Soliditet % 0.4 0,7 7.1 1 710

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Vasentliga hindelser under rdkenskapsaret

Den ekonomiska utvecklingen i Sverige har under aret paverkats av bl a varldsekonomin samt
oroligheter i omvaéariden.

HGg inflation, rantor och energipriser har paverkat efterfragan pa nybygada bostader negativt under
hela aret vilket medfort en lagre forsaljningstakt av 1agenheter i pagaende projekt.

Eget kapital
Aktie- Fritt eget
kapital Kapital
Vid arets borjan 100 000 170 193
Disposition enl arsstdammobeslut
Utdelning -150 000
Arets resultat -17 598
Vid arets slut 100 000 2 595

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktieagartiliskott uppgick till 6 343 449 kr (6 343 449 kr)

Forslag till disposition av foretagets vinst
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 2 595, disponeras enligt féljande:

Belopp | kr
Balanseras i ny rakning 2 595
Summa 2 595

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.



G
1
“ov

[
(g

O

446

202

Tosito Holding ETT AB 2(10)
5567 18-4840
Resultatrakning
Belopp 1 kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning {0 992 419 666
78 992 419 666
Rorelsens kostnader 3
Fastighetskostnader -303 526 -177 675
Ovriga externa kostnader -6 826 -36 309
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -430 312 -246 413
Rorelseresultat 661 672 -40 731
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 9 - 235 000
Ovriga réanteintakter och liknande intakter 5 205 756 395 025
Rantekostnader och liknande kostnader 6 -1 155 042 -1 332 981
Resultat efter finansiella poster -1 610 958 -/83 687
Bokslutsdispositioner ¢ 1 610 000 1 005 000
Resultat fore skatt -958 221 313
Skatt pa arets resultat 8 -16 640 -52 050
Arets resultat -17 598 169 263
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Balansrakning
Belopp 1| kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 9 - 1
- 1
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag | 10 300 000 300 000
Andelar | samfallighetsforening 11 27 265 932 27 864 092
27 565 932 28 164 092
Summa anlaggningstillgangar 27 565 932 28 164 093
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 316 821 12 137 991
Aktuell skattefordran 299 929 277 712
Ovriga fordringar - 34
616 750 12 415 737
Kassa och bank 329 397 134 731
Summa omsattningstillgangar 946 147 12 550 468
SUMMA TILLGANGAR 28 512 079 40 714 561
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 20 192 930
Arets resultat -17 598 169 263
2 594 170 193
Summa eget kapital 102 594 270 193
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 28 148 135 40 356 783
Ovriga skulder 261 350 77 586
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 9 999
28 409 485 40 444 368
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 512 079 40 714 561
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

o Allmanna redovisningsprinciper

ol Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

o allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar
3. oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

o

)

iy

e~}

Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gbr uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsandamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det
verkliga resultatet. Det finns inga uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk for
vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar.

Redovisning av intakter
Hyresintakter redovisas | den period de avser.

Réanteintékter redovisas | enlighet med effektivrantemetoden.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. | de fall anl&ggningstillgangarna bestar av olika
komponenter dar varje del har en forvéntad nyttjandeperiod som skiljer sig vasentligt fran évriga delar
av tillgangen, sker avskrivningar av sadana komponenter var for sig utifran komponentens beddmda
nyttiandeperiod. Utgifter som forvantas tillfora framtida ekonomiska férdelar, exempelvis genom
kapacitetsforbattringar eller kostnadsrationaliseringar, 6kar tillgangens redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Nar en komponent i en anléggningstillgang byts ut,

utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i férekommande fali tillgangens restvarde.
Bolagets mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands
for 6vriga typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Industribyggnad, med mindre tillbyggd kontorsdel, utifran nedanstaende komponenter:

-Stommar, fasader, yttertak 50-200 ar
-lnomhusmiljé 20-50 ar
-Hissar, ledningssystem 20-40 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10 ar
Inventarier. verktyg och installationer 5 ar

Inga laneutgifter aktiveras.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen inkluderar kundfordringar och 6vriga
fordringar, leverantdrsskulder, och laneskulder.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsatiningstillgangar med undantag fér poster med forfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen. Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedémda osakra fordringar. Dessa redovisas i balansrékningen nar bolaget blir part genom
avtalsmassiga villkor och tas bort nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har [6pt ut eller
har dverforts eller nar forpliktelser har reglerats eller pa annat satt upphért.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid

forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets 16ptid med hjalp av
effektivranta.

Nedskrivnhingsprévning av finansiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag beddmer bolaget om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov i nagon av
de finansiella anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddéms vara
bestaende. Nedskrivning redovisas i resultatrakningsposten Resultat fran ¢vriga vardepapper och
fordringar som ar anlaggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet prévas individuellt for aktier och
andelar och 6vriga enskilda finansiella anlaggningstillgangar som ar vasentliga. Exempel pa
indikationer pa nedskrivningsbehov &r negativa ekonomiska omsténdigheter eller ogynnsamma
forandringar av branschvillkor i féretag vars aktier bolaget investerat |

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nar det finns en Indikation pa att en tillgangs varde minskat, gors en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvarde som ar lagre dn det redovisade vardet, skrivs den ner till
atervinningsvardet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de lagsta nivaer
dar det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra an
goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om aterféring bor gdras.

| resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterféringar av nedskrivningar i den funktion dar
tillgangen nyttjas.

Skatt

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt och férandringar i uppskjuten skatt.
Vardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de

skatteregler och skattesatser som ar beslutade eller som ar aviserade och med stor sdkerhet kommer
att faststallas.

FOr poster som redovisas | resultatrékningen, redovisas aven dérmed sammanhangande

skatteeffekter | resultatrékningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporéra skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De temporara
skillnaderna har uppkommit genom avskrivning av fastigheter och skattemassiga underskott.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag

redovisas | den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.
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Foretaget gor en avsattning nér det finns en legal eller informell férpliktelse och en tilltorhitlig

uppskattning av beloppet kan goras.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den uppskjutna

skatteskuld som ar hanforlig till reserverna.

Definition av nyckeltal
Soliditet

till balansomslutningen.

Not 2 Koncernuppgifter

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt 20,6% i forhallande

Av dotterforetagets totala inkép och férsaljning matt 1 kronor avser 2% (24%) av inképen och 0% (0%)
av forsaljningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tilihor.

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har e haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har g utgatt.

Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Anteciperad utdelning - 235 000
Summa - 235 000
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter, koncernféretag 201 029 354 721
Ranteintakter, dvriga 4 727 304
Summa 205 756 355 025
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernfdretag 1155 023 1332 981
Summa 1155 023 1332 981
Not 7 Bokslutsdispositioner

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Lamnade koncernbidrag - -1 295 000
Erhallna koncernbidrag 1610 000 2 300 000
Summa 1610 000 1 005 000
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Not 8 Skatt pa arets resultat
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skattekostnad
Periodens skattekostnad -16 640 -38 856
Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar . -13 194
Total redovisad skattekostnad -16 640 -52 050
2023-01-01- 2022-01-01-
Avstdmning av periodens skattekostnad 2023-12-31 2022-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 20,6 -958 206 221 313
Skatt enligt gallande skattesats 197 -45 590
Skatteeffekt av e] avdragsgilla kostnader -133 904 -201 260
Skatteeffekt av e] skattepliktiga intakter 974 48 417
Skatteeffekt avseende temporar skillnad
| bokféringsmassig och skattemassig
avskrivning avseende byggnad 116 093 189 of7
Skatt hanforlig till tidigare ar - -13 194
Redovisad aktuell skattekostnad -16 640 -52 050
Not 9 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 1 1

~-Avyttringar och utrangeringar

Redovisat varde vid arets slut

P " . %
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Not 10 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 300 000 300 000
Redovisat varde vid arets slut 300 000 300 000

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven dverensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.

Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr / Séte andelar | % varde
Tosito Munksjostaden Holding ETT AB, 556947-5154, JonkGping 1 000 100 100 000
Tosito Munksjostaden Holding TVA AB, 559040-5691, Jonkdping 500 100 50 000
Tosito Munksjostaden Holding TRE AB, 559040-5725, JonkOping 500 100 50 000
Tosito Munksjéstaden Holding FYRA AB, 559039-9415, Jonkdping 500 100 50 000
Tosito Munksjdstaden Holding FEM AB, 559040-5774, Jonképing 500 100 50 000
300 000
Not 11 Andelar i samfallighetsforening
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaftningsvarden:
-Vid arets bdrjan 27 864 092 27 939 046
-Reglerade fordringar -598 160 -74 954
Redovisat virde vid arets slut 27 265 932 27 864 092
Specifikation
Linsens samfaliighetstérening 19 124 040 19 629 256
Lagunens samfallighetsférening 8 141 892 8 234 8306
27 265 932 27 864 092
Not 12 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
F6r egna skulder och avséttningar Inga Inga
Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
—ventualforpliktelser Inga Inga
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Not 13 Vasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Foljdeffekten av 2023 ars hdga inflationsldge och ékade rantor bedéms kunna fa en fortsatt negativ
paverkan pa efterfragan pa nybyggda bostéder under 2024. Inga nya projekt har pabdrjats under
bdrjan av 2024

Styrelsen foljer noga den ekonomiska utvecklingen och vidtar I6pande atgarder for att begransa de
negativa effekterna.

Underskrifter

Jonkdping 2024- \BReY ,

- G 7
Stig-Olof S{monsson Tommy Fritz “Linnéa Wallén
Styrelseordférande Verkstallande direktér Styrelseledamot



