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Heimstaden A Disciple 1425 Holding AB
Org.nr. 556954-6947

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt site 1 Malmo och bedriver fastighetsforvalning genom dgande i dotterbolag.

Flerarsjamforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsétining 0 0 4 0 0
Resultat efter finansiella poster -171 431 -157 494 -62 428 -49 259 -32 939
Balansomslutning 24 544 079 14 055 292 6 039 596 4 450 000 3 430 000
Agarforhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Filbert 1 Holding AB, org nr 556876-2347, med séte 1 Malmd. Heimstaden A
Filbert 1 Holding AB ingér i en koncern didr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site i Malmd,
upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455
med séte 1 Malma, upprattar koncernredovisning. Heimstaden AB &r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med séite 1 Norge som upprattar koncernredovisning. Fredensborg AS ingéar i en koncern dar Fredensborg 1994 AS,
org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Visentliga hindelser under rikenskapséaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efier den osiikerhet som priaglade 2023. I borjan av aret
radde enighet om att rintorna hade natt sin topp, och vi har under aret sett en nedging i rintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tva procent.

Denna réntenedgéng, tillsammans med en kapitalmarknad som ater 6ppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en
aterhdmtning pd transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter.

Bostadsfastigheter fortsatter att vara en attraktiv investering med stabila kassafloden och langsiktig virdetillviaxt. Den
strukturella bostadsbristen, i kombination med begrdnsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda
forutsittningar f6r en hog uthyrningsgrad framdver.

De makroekonomiska faktorer som de senaste aren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett dnnu stdrre fokus pa
effektiv forvaltning. Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vira fastigheter, minska kostnader och
forbdttra servicekvaliteten for vara hyresgaster.

V1 ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pé effektiv och affdrsdriven forvaltning, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition &r att fortsétta leverera virde till vara intressenter genom att kombinera
lonsamhet med ansvarstagande och ldngsiktighet.

Risker och riskhantering

Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en mingd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstdende:

f Sida 2 av 15




Docusign Envelope |D: 26CE7670-1C40-41CA-BA07-566B0911D8F7

Heimstaden A Disciple 1425 Holding AB
Org.nr. 556954-6947

'y Finansierings- och refinansieringsrisk

%’ Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhéllas
. pa for bolaget oformanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nar befintlig finansiering loper ut och ska aterbetalas vilket
o kallas refinansieringsrisk.

&

ﬁ Heimstaden Bostads finanspolicy faststéller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstravar en ldngsiktig
e~y kapitalbindning. For att minimera finansieringstisken ar det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor,
e

s

G . ,

\ Ranterisk

5 Réntekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att forandringar i marknadsrantor paverkar
!_L[ upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivdn pa aktuella marknadsréntor och bankernas marginaler

ﬁ samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Rantebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rantebindning och rantesakringsgrad som
efterstrivas anvinds ptimért rdntederivat. Rintederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forvantade framtida utveckling
Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med oforindrad inriktning,

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star:

balanserat resultat 536 223

arets resultat 310 342
846 566

Styrelsen foreslar att;

1 ny rdkning dverfores 846 566
846 566

Betrdffande bolagets resultat och stillning 1 dvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilliggsupplysningar.

Sida 3 av 15



Docusign Envelope 1D: 26CE7670-1C40-41CA-BAQ7-566B0S11D8F7

Heimstaden A Disciple 1425 Holding AB
Org.nr. 556954-6947

Resultatrikning
Rorelsens intikter

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Ldmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

23

2024-01-01
2024-12-31

-2 000

-2 000

296 344
~465 775

2023-01-01
2023-12-31

-250

-169 431

-171 431

17730727

-17 167 947

-250

16 855
-174 099

562 781

391 349

-81 007

1157 244

-157 494

7991 196
-7 467 686

310 342

310 342
0

523 510

366 016

-75 453

310 342
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Heimstaden A Disciple 1425 Holding AB
Org.nr. 556954-6947

Balansrakning
Tillgangar
Anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anlaggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not
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2024-12-31

4 450 000
19 630 274

2023-12-31

4 450 000
9 597 576

24 080 274

24 080 274

455 835
7 969

14 047 576

14 047 576

7716

463 3804

463 804

24 544 079

7716

7716

14 055 292
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Heimstaden A Disciple 1425 Holding AB
Org.nr. 556954-6947

Balansrakning

Eget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Summa eget kapital och skulder

Not

10

Sida 6 av 15

2024-12-31

50 000

50 000

536 223
310 342

2023-12-31

50 000

50 000

245 661
290 563

346 566

896 566

23 549 924

0
97 589

97 589

24 544 079

336 223

586 223

13 355136

35 137
78 795

113 932

14 055 292



Docusign Envelope 1D: 26CE7670-1C40-41CA-BAQO7-566B0911D8F7

Heimstaden A Disciple 1425 Holding AB
Org.nr. 556954-6947

Rapport over forandring av eget kapital

Balanserat
Aktiekapital resultat  Totalt eget kapital
Eget kapital 2022-12-31 50 000 245 661 295 661
Arets resultat 290 563 290 563
Eget kapital 2023-12-31 50 000 536 223 586 223
Arets resultat 310 342 310 342
Eget kapital 2024-12-31 50 000 846 566 896 566

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rost per aktie och ett

kvotvarde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Disciple 1425 Holding AB
Org.nr. 556954-6947

Kassaﬂﬁdesanalys 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -2 000 -250

Erhallen ranta mm 296 344 16 855

Erlagd rinta -465 773 -174 099

Betald inkomstskatt -62 213 -45 533

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital -233 644 -203 027

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar -253 -7 716

Kassaflode frin den lopande verksamheten -233 897 -210 743

Investeringsverksamheten

Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Fordandring fordringar/skulder till koncernforetag | 233 897 210 743
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 233 897 210 743
Foriandring av likvida medel 0 0
Likvida medel vid drets borjan 0 0
Likvida medel vid érets shat 0 0

Det finns inga ej kassaflodespdverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med [AS
7 Rapport over kassafldden.
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Heimstaden A Disciple 1425 Holding AB
Org.nr. 556954-6947

Redovisningsprinciper och noter

)

i

EE’?; Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

X

EE; Allmdn information

e Heimstaden A Disciple 1425 Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvaltning genom édgande 1
;‘3 dotterbolag. Bolaget ir ett aktiebolag registrerat 1 Sverige och med site i Malmd. Adressen till huvudkontoret ar Carl
::: Gustafs Vig 1, 217 42 Malma.

R

b Hallbarhetsrapport

%::i Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med sate 1 Malmo.

JL https://corporate.heimstaden.com/investors/results-and-presentations/arsredovisning/default.aspx

ﬁg Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Rédet for finansiell rapportering. RER 2 innebér att bolaget vid
upprittandet av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sé langt detta d4r mgjligt inom
ramen for drsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder &r vérderade till
sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats
konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrdkning och balansrikning ar uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat véirde pa bolagets anldggningstillgdngar provas fortlopande. Om en sddan provning indikerar att det redovisade
virdet Gverstiger tillgdngens atervinningsvarde, vilket ar det hdgsta av nettoforséljningsvardet och nyttjandevirdet, sker
nedskrivning till dtervinningsvirdet. Nyttjandevirdet mats som férvéntat framtida diskonterat kassatlode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period viardenedgangen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning ej ldngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1
resultatrakningen sker aterforingen 1 resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt
eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller terféringsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokforda virde av
mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pé stdrre virdeforindringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ranta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i1 den period de hanfor sig till.
Kostnader for rintederivatavtal ingar dven 1 denna post och betalningsstrommar for rintederivatavtalen kostnadsfors 1 den
period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande
fastighetsinvestering.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad/skatteintékt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i resultatrakningen
forutom dé den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa

redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt beridknas utifrdn gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat for perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran érets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och e;
avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.
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Heimstaden A Disciple 1425 Holding AB
Org.nr. 556954-6947

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket ir den skattesats som beslutats och forvintas gilla nir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader enligt balansrakningsmetoden mellan en
tillgangs eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde. Temporidra skillnader uppstar bland annat till foljd av
att bolaget gor storre skatteméssiga dn rdkenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt
som hdnfor sig till skattepliktiga temporéra skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran
representerar en reduktion av framtida skatt som hanfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skatteméssiga
underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp
och gors enligt de skatteregler och skattesatser som ar beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade virde och
deras skatteméissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrdkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader
i den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Finansiella instrument

Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa [FRS
9 utan tillimpar en metod med utgingspunkt i anskaffhingsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nir bolaget blir part i ett avtal. En finansiell
tillgang tas bort fran balansrikningen nir rattigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem. En
finansiell skuld tas bort fridn balansrdkningen nér forpliktelsen fullgors eller pa annat siitt utsldcks. En finansiell tillging
och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nir det foreligger en legal ritt att
kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen
och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, évriga fordringar,
lAnefordringar, leverantorsskulder, dvriga skulder och ldneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedomning av reserveringsbehov upptagits
till det belopp varmed de beréknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som forfaller till betalning inom 12
ménader efier balansdagen.

Bolagets réintebdrande l&n 18per med tre ménaders rantebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bedéms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgérs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 méanader frin balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvirde.

Leverantdrsskulder redovisas nir faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dédr motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢j betalda
rintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel

I likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader
fran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pad konton som ingar 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle eftersom Eagle
ar avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér 1 strukturen redovisar da sina behéllningar eller skulder pa underkonton
som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden

Ovriga koncernmellanhavanden gentemot 6vriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da
det inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.
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Heimstaden A Disciple 1425 Holding AB
Org.nr. 3356954-6947

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget 1 RFR2 vad géller TAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadsfor 1aneutgifter 1 den period de
hanfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktieiigartiliskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan lamnad utdelning redovisas som en minskning
av fritt eget kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt
eget kapital,

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebdr att erhdllna och 1dmnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hindelse, det 4r sannolikt
att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt
siatt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsattningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avsattningar diskonteras
till sina nuvirden dér pengars tidsvirde dr visentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassafiddespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafléden.

Transaktioner med nirstaende
Bolaget ar finansierat via lan fran koncernforetag. Linebelopp och rintekostnader framgar 1 not under rubrikerna skulder
till koncernféretag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen
och styrelsen gor en del visentliga antaganden och bedémningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader samt gvriga upplysningar. Bedomningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedomer vara rimliga utifran rdidande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedomningar om andra
antaganden gors eller andra forutsittningar foreligger. De omraden dér framfor allt gors uppskattningar och bedomningar
iar virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for férvaltningstastigheter, nedskrivningsbehov av
forvaltningsfastigheter och gridnsdragningar mellan investeringar och underhall.

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osékerheten 1 den
globala ekonomin har 6kat och vi har sett ett par ar med hdg inflation och 6kade marknadsriintor. Under 2024 har vi sett att
inflationen gatt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har medfort rantesdnkningar och att
vi sett att virdena pa bolagets fastighetsinnehav borjat dterhamta sig.

Aven om det fortsatt rdder en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har 6ppnats upp. Sa mycket pekar pa att den finansiella risken framat minskat
men kriget 1 Ukraina pagar fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gar in i en osédkrare period.
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Heimstaden A Disciple 1425 Holding AB
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Finansiell riskhantering

Bolaget utsatts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:

* Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
« Rénterisk, dvs risken att marknadsrantan fordandras pa ofordelaktigt satt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgéra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelsemdten. De dvergripande malen i finanspolicyn
sammanfattas enligt nedan:

« Sikerstilla koncernens kapitalforsorjning pé kort och 1ang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller
hos starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Fortallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara val spridd 6ver tiden

« Réintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd Gver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkinda nya och 4ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran [FRS Interpretations Committee som
tradde t kraft 2024 har pdverkat bolagets resultat eller finansiella stillning i vasentlig omfattning. Samma sak géller
svenska regelverk. Bolaget har inte tillimpat ndgra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret. Fordndringar
som trader 1 kraft per 1 januari 2025 beddms inte ha nagon visentlig paverkan pé bolaget.

Definition av nyckeltal
Nettoomsdittning
Raorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikier samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning dr summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett féretags balansrikning.

Noter till resultatrakningen

Not 2 Inkop och forsiljning inom koncernen 2024 2023

Koncernintern forséiljning eller koncerninterna inkop har inte forekommit.

Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstélld under aret. Inga 16ner eller andra ersétiningar har utbetalats.

Styrelse

Nagon ersitining till styrelsen har inte utgétt. Antalet styrelseledamaéter har under aret uppgatt till 2 (2), varav 0
(1) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not 4 Rinteintakter och liknande resultatposter 2024 2023
Réanteintakier ' 7 71
Rénteintikter fran koncernforetag 296 337 16 784

| 296 344 16 855
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Heimstaden A Disciple 1425 Holding AB
Org.nr. 556954-6947

Not 5

Not 6

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader
Rantekostnader till koncernforetag

Skatt pad arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Utnyttjat rinteavdrag fran tidigare ar
Ovriga skattemaéssiga justeringar
Skatt hanforlig till tidigare ar

Noter till balansrikningen

Not 7

Not 8

Not 9

Andelar i koncernforetag

Koretag

Organisationsnummer Site

Heimstaden A Disciple 1426 Holding AB

556954-6954 Malmo

Ingdaende anskaffningsvirde

Utgaende anskaffningsvirde

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

Antal/Kap.
andel %

1 000
100%

2024

-904
464 871

2023

-339
-173 760

-465 775

2024

-1 007

-174 099

2023

~75 453

-31 007

391 349
-80 6183

-75 453

366 016
-75 399

2024-12-31

Redovisat

varde

4 450 000

4 450 000

4450 000

=15 453

2023-12-31

Redovisat

varde

4 450 000

4 450 000

4 450 000

4 450 000

2024-12-31

9597 576
10 032 698
0

4 450 000

2023-12-31

| 589 596
8 007 980
0

19 630 274

9 597 576

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, ovriga
finansiella fordringar, leverantérsskulder och ovriga finansiella skulder. Redovisat virde bedéms inte avvika
fran verkligt virde da diskonteringseffekten inte dr visentlig.
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Heimstaden A Disciple 1425 Holding AB
Org.nr. 556954-6947

Not 10

Ovriga noter

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

2024-12-31 2023-12-31
Finansiella tillgdngar
Andelar 1 koncernforetag 4 450 000 4 450 000
Fordringar hos koncernforetag 20086 110 9 597 576
24 536 110 14 047 576
Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag 23 549 924 13 390 274
23 549 924 13390274
Skulder till koncernforetag 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende ldn 13 355 136 5 695 060
Nya lan 10 194 788 7 660 076
Amorteringar 0 0
23 549 924 13 355 136
Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Pantsatta aktier 1 dotterbolag 0 0
Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Borgensforbindelser 0 0
Varav till férman for koncernforetag 0 0

Koncernforhallande

Bolaget ar dotterbolag till Heimstaden A Filbert 1 Holding AB, org nr 556876-2347, med site 1 Malmo.

Hemmstaden A Filbert 1 Holding AB ingér 1 en koncern diar Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
med site 1 Malmo, uppréttar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingar i1 en koncern dédr Heimstaden
AB (publ), org nr 556670-0455 med site 1 Malmad, upprattar koncernredovisning. Heimstaden AB ér i sin tur
dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som upprittar koncernredovisning.
Fredensborg AS ingar 1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag, Fredensborg
1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994
AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Bolaget dr moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Visentliga hindelser efter balansdagen
Inga visentliga hdndelser efter balansdagen har identifierats.

Axsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgir av den elektroniska underskriften.
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Heimstaden A Disciple 1425 Holding AB
Org.nr. 556954-6947

Not 15 Forslag till disposition av bolagets vinst

o]
()
E;ﬁ Till arsstdmmans forfogande star:
A balanserat resultat 536 223
g arets resultat 310 342
:] 846 566
‘é{’] Styrelsen foreslar att: |
et i ny rdkning dverfores 846 566
E; 846 566
X
Ciae?
j
F’i:% | .
W Malmd den dag som framgar av vdr elektroniska underskrift,
Signed by: {-—DucuSigned by:
Matfis £ allontoft \j\ob{a,s Grioworall,
AE032D28E5AS4DE. . 7637CEB7FBC54D7...
Matt%s Fa ientoft Tobias Gronvall
Ordfoérande Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Sighed by:

?ﬂw S’Mﬂﬂa

4E?§CQBGCD9141QN
Onds OvVeEnsson

Auktoriserad revisor
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Security Level: Email, Account Authentication
None

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/2/2025 8:28:54 AM
D: 8211b06b-0071-4b1e-bb62-231473c6bd0b

Mattis Falkentoft
mattis.falkentoft@heimstaden.com

Security Level: Email, Account Authentication
None

Authentication Details

ldentity Verification Details:
Workf
Workf
Workf
|dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID; BanklD Sweden

ow Name: DocuSign ID Verification

(———-Signed by
Enk Byoviman,

N 4B148EBA7F46408...

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 213.115.65.109

,-'—Signed by:

Matlis £ allondsft

e 4E032D28E5A54DB...

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 78.72.135.10
Signed using mobile

ow ID: Sbbbbcce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef

Transaction Unique ID; 990f06c4-8d88-5e32-83ad-65e0ae2616eb

Country or Region of ID: SE

Result: Passed
Performed: 6/2/2025 3:04:48 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/2/2025 3:05:03 PM
|D: d7ba®f27-7bf4-4560-b067-6e175fb8chb61

Tobias Gronvall
tobias.gronvall@heimstaden.com
Head of Finance

Security Level: Email, Account Authentication
None

Authentication Details

DocuSigned by:

Tobias Srovaall.

f637GEBTFGLH4DY ...

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 212.247.200.51

Sent: 5/28/2025 11:14:14 AM
Viewed:; 6/2/2025 8:28:54 AM
Signed: 6/2/2025 2:35:37 PM

Sent; 6/2/2025 2:35:59 PM
Viewed: 6/2/2025 3:05:03 PM
Signed: 6/2/2025 3:06:45 PM

ow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.

Sent: 6/2/2025 2:35:59 PM
Viewed: 6/2/2025 3:01:27 PM
Signed: 6/2/2025 3:02:58 PM
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 9:03:06 AM
Parties agreed to: Erik Bjdrkman, Mattis Falkentoft, Jonas Svensson

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and 1f you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a

$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to recerve future notices and
disclosure 1n paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we recetve back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
rece1ve required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

11. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

| Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (11) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described

herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made

available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.



Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Heimstaden A Disciple 1425 Holding AB, org.nr 5569854-6947

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
Disciple 1425 Holding AB for ar 2024-01-01 —2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Disciple 1425 Holding
ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassafléden f{or aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darior att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar obercende i férhallande till Heimstaden A Disciple
1425 Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven {or den interna

kontroll som de bedémer ar ndédvandig for att uppratta en -

arsredovisning som inte Innehaller nagra vasentliga
felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s3 &ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och ait anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Hovisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om ait ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ld&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e« identifierar och beddmer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f8ljd av oegentlig-
heter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, fdarfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten [ styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsaisen
att det finns en visentlig osakerhetsfakior, maste vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i &arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukiuren
och innehéllet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {or den.
Vi masie ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfattningar

{HHalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A Disciple
1425 Holding AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betradffande bolagets vinst eller
farlust,

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
férslaget i fdrvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamébter ansvarstrihet {6r rakenskapsaret.

Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnhittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Heimstaden A Disciple
1425 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdeiningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelstérvaltningen och balagets ekonomiska angeldgenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhAmta ravisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

¢« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och térslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som é&r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift -

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor

Fmsrnwnpnom ondam ok invn e disms smbomde BEIPNAYNZY BYIPNAAF T A8 RIS DYT B3 TGO



071435026

ﬂ ~ g
3

1:20

Auktoriserad revisor

j
- |
£

7

IP: 147.161.xxx.Xxx
2025-06-03 12:21:51 UTC

2025

; |
1 % ¥ p—

S

PENN30

Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet Gr signerat genom Penneo™ for
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekriftar jag innehdllet och alfa datum i detto dokumentet,”

JONAS SVENSSON (ssN-validerad)

Serienummer: 1f0e4606d25e3e]...]12855b4bcb 1654

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com, De signerade

uppgifternas integritet ar validerad meq
originaldokumentet. Alla kryptografiska

hjalp av ett berdknat hashvarde for
nevis ar inbaddade i denna PDF, vilket

sakerstaller bade autenticitet och mdajlig

et till framtida validering,

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se

https://eutl.pennes.com.

Sa har verifierar du dokumentets akthet:

Nar du Oppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S, Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet, Bevis {0r de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/fvalidator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

Mo mum oFrufrs i vy smiomde RAFNYYIN TUSINAAE TV /MDA RETPLAYS T3/ THRAOL™



