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Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 AG VC GTRY Uppsala 10:2 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma 20259 7¢3. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med

originalen.

Stockholm 2025-0 %~ 0%
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Meta Beenter-Director Jean-Baptiste Gargia, Director
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Org.nr 556983-3709

Styrelsen f6r AG VC GTRY Uppsala 10:2 AB avger f6ljande 'érsredovisning fOr rékenskapsﬁfet
2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ér.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska, direkt eller indirekt, investera 1, dga och forvalta fast och 16s egendom (inklusive aktier)

samt bedriva ddrmed forenlig verksambhet.

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till AG VC GTRY Holdmgs AB, org. nr 559473 1084,
Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm. —

Vésentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under rdkenskapséret forvérvats av AG VC GTRY Holdings AB, org.nr 559473-1084, den 21 ;

maj 2024
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Hyresimntékter 10 479 10 293 8 816 8 897
Resultat efter finansiella poster -629 -1 764 -222 645
Soliditet (%) 7,3 9,0 10,7 11,3
Rorelsemarginal (%) 11,6 25,5 24,6 28,6
Balansomslutning 122 714 126 695 130 089 . 125812

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat . resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 13 824 8§87 -2 506 370 11 368 517
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -

Balanseras 1 ny rdkning -2 506 370 2 506 370 0
Justering tidigare ars res. -1 325954 -1 325 954
Arets resultat -1 124 473 -1 124 473
Belopp vid arets utgang 50 000 9992 563 -1 124 473 8 918 090

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 9 992 563

arets forlust -1 124 473
8 868 090

disponeras sa att

i ny rikning dverfores 8 868 090
8 868 090

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfélj’ande resultat- och balansrdkning med noter.

A
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Resultatriakning Not

Rorelsens intiakter
Hyresintékter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

- Driftskostnader

- Underhallskostnader

- Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Driftsnetto

Central administration
Avskrivningar och nedskrivningar

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter 2

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat 3

Arets resultat

2024~-01-01
-2024-12-31

10479 261
10 479 261

-2 283 621
472 998
-1 004 000
-393 445
-4 154 063

6 325198
-1 370 366
-3 737 788

1 764
-1 847 430

-1 845 666
-628 622
0

-495 851
-1 124 473

2:(8)

2023-01-01

-2023-12-31

10 293 245
10 293 245

-1 861 481
-515 447
-1 004 000
-259 961
-3 640 889

6 652 356
-408 083
-3 622 210
7 243

-4 393 358
-4 386 115
-1 764 (52
-210 069

=332 250
-2 506 371
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlﬁggnfngstillgﬁngar

Byggnader och mark .
Pagiende nyanldggningar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

121 373 163
41 764

121 414 927

121 414 927

501 196
0

145 787
652 216
1299 199

1299199

122 714 126

3 (8)

2023-12-31

110 898 736
13331 601
124 230 337

124 230 337

215916
2 131 000
117955
0

2 464 872

2464 872

126 695 209
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Balansrikning

EGET:KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital. .
Bundet eget kapital
Aktiekapital -

Fritt eget kapital
Baldnserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernftretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Alktuella skatteslkulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intéicter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

Y 992 303
-1 124 473
8 868 090
8 918 090

4 636 653
4 686 653

75 000 000
75 000 000

520 993

33 248 919
33 6738

0

293 193
34 109 383

122 714 126

)

2023-12-31

50 000
50 000
13 824 388
-2 506 374
11318517
11368 517

2 8364 843
2 864 848

75 000 000
75 009 000

172 6775
36716 291
33 647
348 572
140 660

37 461 844

126 695 209



0707:20250709

>

202

ank=

AG VC GTRY Uppsala 10:2 AB 5 (8)

Orgnr:556983-3709

Noter
Not 1 'Redovisningé- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR:2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Bolaget har from 2024 bytt redovisningsprincip fran RFR 2 till K3. Bytet av redovisningsprincip har
ingen paverkan 1 jadmforelsesyfte pa flerarsdversikten, resultat- eller balansrédkning fran féregaende
1akenslcapsal Bolaget har 6ver gatt till K3 da regelverket l1ggel 1 linje med redovisningsprinciperna 1

dvriga koncernbolag.

Intiktsredovisning . -
Intdkter har tagits-upp till verkligt virde av-vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intédkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den fowantade nytt] andepenoden med hénsyn till vasenthgt restvirde.
Foljande avskrivningsar tillimpas: - - - SRR

Byggnader 5-100 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp p& komponenter nir komponenterna dr betydande och'nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponeritens

anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgbrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom dé

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida ridkenskapsér till foljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporiéra skillnader som uppstar mellan bokf6rda respektive
skattemassiga virden for tillgangar och skulder samt for Svriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
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ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férdndringar 1 géllande skattesatser resultatfors i den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittiing. -

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

overskott. -

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hdnforhg till obeskattade reserver. 7

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintdkter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)i procent av

balansomslutning. |

Rorelsemarginal (%)

Rorelseresultat 1 procent av omséttningen.

Balansomslutning S £ hi% PR L
Foretagets samlade tillgangar. - 6fy 3% o

Uppriéttandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen
gors. Uppskattningar och beddmningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra fakforer,

som under radande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvédnds {or att beddma de

redovisade vérdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses over regelbundet.

Inga vidsentliga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna
Innebéra en betydande risk f6r en vasenthig justering av redovisade virden for tillgangar och skulder

under nésta rdkenskapsar.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-~01
-2024-12-31 -2023-12-31
Réntekostnader, koncernfretag -1 843 446 -4 393 338
Réntekostnader, 6vriga -3 984 0

-1 8477 430 -4 393 358
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R
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o Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt R F L
£ 2024-01-01 2023-01-01
Eff? -2024-12-31 -2023-12-31
52'51 Skatt pa arets resultat SR L
£ Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -495 851 -532 250
4 Totalt redovisad skatt .. -495-851 -532 250
X
:
Skatt enligt gédllande skattesats (20,6%)
Not 4 Byggnader och mark = . e
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 145 604 787 143 849 345
922 377 1 755 442

Investeringar -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 146 527 164 145 604 787

Ingdende;avskrivningar -21 374 450 -17 752 240
Arets avskrivningar -3 737 787 -3 622 210
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -25112 237 -21 374 450
‘Utgaende redovisat virde 121414927 124230337
Not 5 Pagiende nyanliggningar
2024-12-31 2023-12+31
Ingdende anskaffningsvérden 13 331 601 13 870 720
Inkép 4] 764 0
Omllassificeringar -13 331 601 -539 119
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 41 764 13 331 601
Utgaende redovisat virde 41 764 13 331 601
Not 6 Uppskjuten skatt
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 2 864 848 0
Arets avséttningar 495 851 2 864 848
Justering tidigare ars avséttning 1325 954

4 686 653 2 864 848

“Vn
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Not 7 Langfristiga skulder
. , 2024-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter 75 000 000
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter 0
75 000 000

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga védsentliga hdndelser efter rékenskapsarets slut.

Underskritter

Stockholm 2025-03-,2
/ .
et '
Ngeta Beeme}"v

Styrelseor dforande

Mark Robert Maduras
StyiekeetEdamot

THomas John Lewis Rowley

J ean-Baptiste Garcia ]
Styrelseledamot

Styrelseledar

o

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-03- 21

KPMG AB
Mﬂ/ﬁ" i / ”"""‘{%%‘7/“’

Henrik Br01sson
Auktoriserad revisor

AN T
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2023-12-31

75 000 000
0

75 0006 000
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman | AG VC GTRY Uppsala 10:2 AB, org. nr 5566983-3709

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

VI har utfért en revision av arsredovisningen fér AG VC GTRY Uppsala 10:2 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av AG VC GTRY Uppsala 10:2 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund 13r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &@r cberoende i férhallande till AG VC GTRY Uppsala 10:2 AB enligt god revisorssed i

Styrelsens ansvar

Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

f

upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillZmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den

Revisoms ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:;:

—— jdentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,

—— utvarderar vi ld&mpligheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de

inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser elier
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii

revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hédndelser eller férhalianden gdra att ett bolag inte

langre kan fortsétta verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefuila iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma

granskningsatgarder som &ar Ild&mpliga med hdnsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i

den Interna kontrollen.

Revisionsberattelse AG VC GTRY Uppsala 10:2 AB, org. nr 556983-3709, 2024
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en revision av styrelsens férvaltning for AG VC GTRY Uppsala 10:2 AB for ar 2024

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for

rékenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhailande till AG VC GTRY Uppsala 10:2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betréffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
frsvarlig med hansyn tili de krav som bolagets verksamhetsart, organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
konsolideringsbehov, likvidiiet och st&ilning i dvrigt. betryggande sétt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

= e =y

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttatande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot . _ . _ , )
.2 » : : Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
i nagot vasentligt avseende: , , " ; :

vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frAmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller
o ) o _ granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
— panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att
arsredovisningslagen eller bolagsordningen. vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

Vart méal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi

bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att . - :
med rimlig grad av s&kerhet beddma om férslaget ar forenligt med garigenoi och provar f.attade beslut, _peslutsunderlgg, _wdtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande

aktiebolagslagen. _ el
om ansvarsfrinet, Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fératt  férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer  granskat om férslaget &ar férenligt med aktiebolagslagen.

att upptécka atgarder eller féarsummelser som kan féranleda

Stockholm den 21 mars 2025
KPMG AB

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor
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