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Styrelsen for Stena Sessan Kalleback Smérgatan AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Forvaltningsberattelse

Bolaget ska sjalvt
darmed forenlig verksamhet.

Bolaget forvaltas av extern part avseende ekonomisk och teknisk forvaitning.

Véasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Det rader oroliga tider med krig i Europa och andra omvérldsfaktorer som paverkat varldsekonomin.
2023 har fastighetsbranschen paverkats pa flera satt med hyreshdjningar fran indexupprékning och

6kade rantekostnaderna har pdverkat tranaktionsmarknaden med mycket fa transaktioner och en 6kad
direktavkastning pd marknaden. | verksamheten anpassar vi oss for volatila elpriser och aret har
praglats av 0kade rantor till foljd av penningpolitiska dtgarder for att minska inflationen. | 6vrigt har
inga vasentliga handelser intraffat utdver den normala verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat kan paverkas av ett antal risker och
osakerhetsfaktorer. Med hansyn till den fortsatta geopolitiska oron i omvarlden bedoms bolaget med
storsta sannolikhet fortsatt paverkas av den osakerhet som rader pa marknaden. Rantorna ar fortsatt
nagot under 2024. Bolaget foljer detta |I6pande for att motverka paverkan genom bland annat
rantesakringar. Med fortsatta volatila elpriser framover ser vi en framtida risk for en negativ finansiell

energiprishdjningar for driften av vara fastigheter genom investeringar i energibesparande initiativ s
som solpaneler, batterilager och Al-lsningar f6r uppvarmning. Vi minskar ocksa risken genom att

handla elderivat fér framtida elforbrukning. Bolaget f6ljer utvecklingen och anpassar |6pande

verksamheten utifran férdandrade forutsattningar och riskerna begransas genom att bﬁl:ég:et- ar en del av
en stark och stabil koncern med god finansiell stallning med vardebestdndiga fastigheter.

Tillstandspliktig och miljéfarlig verksamhet
Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt Miljoébalken.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 5473 5141 4919 4680
Resultat efter avskrivningar 2933 2 320 2106 2231
Rérelsemarginal {9%) 53,6 45,1 42.8 47,7
Resultat efter finansiella poster 3035 1 860 1476 1584
Avkastning pa eget kap. (%) 76,6 58,6 54,7 70,5
Balansomslutning 25 899 25 503 43 848 42 865
Soliditet (%) 15,3 12,5 5,8 5,2
Justerat eget kapital 3 961 3176 2557 2 246
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Org.nr 559133-3967

Forslag till vinstdisposition

balanserad vinst 3184048

arets vinst 726 925
3910973

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores 3910973

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr -2023-12-31 -2022-12-31

Nettoomsattning 2 5473 5141
Fastighetskostnader 3,4,5 ~2 273 -2 562

' Driftnetto 3200 2579

Avskrivningar och nedskrivningar -266 -259

" Rérelseresultat 2933 2320

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 944 44
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -843 -504

Resultat efter finansiella poster 3035 1 860

. Lamnat koncernbidrag .3 105 21401 .
Resultat fore skatt 840 458

Skatt pa arets resultat 8 -113 -150
Arets resultat 727 308

Arets resultat 6verensstammer med totalresultatet for
bolaget
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Ba Ia ns ra knin g Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
_Forvaltningsfastigheter 9,10 25 760 25370

25 760 25370

Summa anlaggningstillgangar 25 760 25370

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 4 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 135 133

139 133

_Kassa och bank 12 0 0

Summa omsattningstillgangar 139 133

SUMMA TILLGANGAR 25 899 25 503
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Stena Sessan Kallebick Smérgatan AB

Org.nr 559133-3967
Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Not

2023-12-31

6 (18)

2022-12-31

50

~ Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

3184
7127

50

2818
308

3911

3126

Summa eget kapital

Avsattningar

_Avsattningar for uppskjuten skatt

3961

1147

3176

1034

Summa avsattningar

Skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

1147

209

20 047

16
27
493

1034

155
20476
10

22
631

Summa kortfristiga skulder

20791

21 293

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

|- ot} b ptorwe e ]
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Stena Sessan Kallebick Smérgatan AB
Org.nr 558133-3967

Rapport over forandringar i eget kapital
Tkr

Aktie-
kapital

Fritt eget
kapital

Summa
eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50

Arets resultat
Aktiedgartillskott

2507

308
311

308

311

~ Utgdende eget kapital 2022-12-31 50
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50

Arets resultat
Aktiedgartillskott

3126

3126

127
658

3176
3176

127
58

Utgaende eget kapital 2023-12-31 50

3911

3961

Antal aktier vid arets in- och utgang uppgick till 500 stycken till nominellt vdrde om 100 kronor styck.

|- ot} b ptorwe e ]
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Stena Sessan Kallebick Smérgatan AB
Org.nr 558133-3967

Tkr ' -2023-12-31

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat efter finansiella poster 3035
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet 266

pod (18)

2022-01-01
-2022-12-31

1 860
259

Kassaflode frdn den l6pande verksamheten fére fordndring

av rorelsekapital 3301

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar -6

2119

18 382
18485

 Féréndring av kortfristiga skulder -2 6596
Kassaflode fran den lopande verksamheten 599

Kassaflode fran investeringsverksamheten
~Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -657

38 986

Kassaflode fran investeringsverksamheten -657

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Erhallet aktiedgartillskott 58
Amortering av lan 0

-297

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 58

Arets kassaflode 0

 Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid arets slut v
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Noter
Thkr

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.
Stena Sessan Kallebdck Smoérgatan AB, med org. nr 559133-3967, bedriver verksamhet i associationsformen
aktiebolag och har siitt sdte i Goteborg.

Koncernuppgifter

Bolaget ar ett heldgt dotterforetag till Stena Sessan Fastighets AB (org.nr. 556825-9716) med sate i Stockholm.

Av bolagets totala inkGp och forsalining avser 333 tkr {foregaende ar 312 tkr) av inkdpen och 0 tkr (foregdende ar 0
tkr) av forsaljningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor. Internforsaljiningen inom
koncernen avser framst hyresintakter, utfakturerade férvaltningsarvoden och fastighetsskétartjénster, férsaljning

av el samt utfakturering av administrativa kostnader. UtOver detta belastar rdnta pa centralkonto och 6vriga
finansiella mellanhavanden finansnettot.

Transaktioner med nirstaende
Stena Sessan Fastighets AB har relationer med féretag och personer inom den sa kallade Stena Sfaren. Samtliga
transaktioner sker pa armldngds avstand. Inga vasentliga transaktioner har skett med narstadende under aret.

Allmanna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag
till Stena Sessan Fastighets AB, org.nr. 556825-9716, som tillampar IFRS i dess koncernredovisning. RFR 2 anger att
fGretag i sin arsredovisning ska tilldmpa International Financial Reporting Standards (IFRS) sddana de antagits av
EU, i den utstrackn ing d etta ar mgjli gt inom ramen for ﬁirsred-wi‘sh’i"n_gslag:e‘n och Trygga-n'-'delja-gem samt med

hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar, avsittningar och
skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Anldggningstillgangar, langfristiga skulder och avsattningar bestar i allt vasentligt enbart av belopp som férvéntas
atervinnas eller betalas efter mer dn tolv manader rdknat fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga
skulder bestar i allt vasentligt enbart av belopp som forvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader rdaknat

Det finns Inga nya och d@ndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden for narvarande som beddms paverka
Stena Sessan Fastigheters resultat eller finansiella stallning i vdsentlig omfattning.

I ansaktios 08222113357316962172 sligneral v, KoL, Ly M HL RS
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Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tilldmpade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av
tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omsténdigheter. De omraden dar uppskattningar och
a‘ntaga-n‘de*n éir- av sto-r'betydels-e f*tir fijre“t-aget mﬁ:h som kan komma- att p-év-e-rk'a re'*su'l't*a-t-— och ba’l'a n-s-r'é-kni-n'g- om de‘

un-d_er.hall sa m—t b_ed-.mn_m,g av up.ps_kj_utna skatter._
Redovisningsprinciper m.m.

Intaktsredovisning
Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna kan

faststallas pa ett tillférlitligt satt. Foretagets intdkter utgor i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen i den period som hyran avser,

Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Intakter fran fastighetsforsdljning redovisas i samband
med tilltrddet sdvida det inte strider mot sarskilda villkor i kopekontraktet. Vid férséljning av fastighet och/eller
entreprenad till Bostadsrattsférening (BRF) redovisas intikter successivt i samband med tilltridde. Férséljning av
fastighet via bolag redovisas som fastighetsforsalining om syftet dr en fastighetstransaktion. Finansiella intakter
redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Laneutgifter
Laneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag [anar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad i den period de uppkommer.

Inkomstskatter
Total s-k--att 'u-t‘g-c":'ar's- av a?k-tue“ll sfkatt och uppskjute-n- skatt. 'Skat'ter' rte-dm;isas- | 're-s-u'?It'a-tré-kﬁ-iﬁ-ge*ﬁ- utom d?é?

k.a p.lt,al-.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt
hanforlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder
faststalls tlII det belopp som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket De skattesatser och skattelagar

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte
| resultatrakningen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redewsas pd balansdagen | enhghet med balansraknmgsmetoden for temporara skullnader mellan

ska,ttesats SOm besluta,ts. .el.ler .a,v.l.s.erats p.e..r bal,ansd_agzen o.c.h. som forvan.t.as galla nar d.en upp.skjutn.a skatte..n
real’i‘se ras el’ler 'r'e‘gl'e ras. Te*m por‘é*r‘a 'skil"ln'afde’r bea ktasi 'norma'lf'a'l'l'et in'te 'i sk'ilIn'?ad'er"h*a'f’nférli ga til'l a'n*del'afr | dotter-

o-b-eskatta de .rese_r-ver i n.k-lu.s_lve unpskjute_n -_s_katte_s_ku_ldee

Uppskjutna skatter uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skattemdassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter samt pd aktiverat underskottsavdrag.

| ansa
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Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar i framtiden. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt och nédr de uppskjutna
skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en
avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Avdrag tor avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsforsaljningar redovisas som uppskjuten skatt i
resultatrakningen.

Forvaltningsfastigheter
Samtliga fastigheter i bolaget klassificeras redovisningsmassigt som forvaltningsfastigheter da de innehas i syfte att

klassificeras som omséttningstillgang.

| begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar, pagaende till- eller
ombyggnation samt hyresgdstanpassningar. Pdgaende nybyggnation klassificeras som pagaende nyanldggning.
Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrdkningen nar det pa basis av tillganglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller féretaget och
anskaffningsvardet fér tillgangen kan berdknas pa ett tilltorlitligt satt. Forvaltningsfastigheterna redovisas i

samt tilldgg for eventuell uppskrivning.

| anskaffningsvérdet ingar, vid fastighetsforvarv, dven teknisk skuld, direkt hanférbara transaktionskostnader samt
eventuella pantbrevskostnader. Med teknisk skuld forstas i detta sammanhang specificerade underhallsatgarder
som identifieras vid forvarv och som i normaifallet utfors inom 5 ar efter fastighetens anskaffning. Vid stérre ny- till

Tillkormmande utgifter ldggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras genom okad
livslangd, forbéttrad kvalitet eller minskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tillfaller bolaget och att utgiften

kan berdknas pa tillférlitligt satt. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden.

Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod.
Hyresgastanpassningar avskrives separat.

Utgifter fér reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller aterstalla fastigheten redovisas som
kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

Ink&p och férséljning av dotterféretag i syfte att férvarva eller forsélja fastigheter snarare dn verksamheter, sk
"substansforvarv"”, redovisas i den finansiella rapporteringen sasom inkdp och férsédljning av
forvaltningsfastigheter.

antalet fastigheter av utomstaende oberoende varderingsman med erkénda kvalifikationer och med aktuella
kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de lagen som ar aktuella, Externa varderingar kan
anvandas som referensobjekt och som stod vid bedtmningar i samband med upprattande av de interna
varderingarna,

Fastighetsférsaljningar och fastighetskép redovisas i samband med att risker och formaner som forknippas med
aganderatten-dvergar till kbparen eller-sdljaren, vilket normalt sker patilltradesdagen och inte ndr avtal tecknas,

| ransaklios 092221 15337216062172 FIL, K5
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Avskrivningsprinciper for férvaltningsfastigheter

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde. Avskrivning
sker linjart dver tillgdngens berdaknade nyttjandeperiod. Tillkommande aktiverade utgifter pa férvaltningsfastighet
skrivs av dver fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas fr.o.m. den tidpunkt da tillgdngen ar
fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Mark- och byggnadsinventarier 5-20 ar
Hyresgastanpassningar 10 ar

Nedskrivning'

l.n.d.lkatlon pa ned.sk.rmn.u.ngsbehom Skulle. en .l.nd.l.ka.?tl..n om en va.rde.n.edgan_g .b.etraffande.e.n .tl.ll.gang fore.ll_gga
f‘as‘tstél’ls dess étewinningﬁsvé‘rde tiII n@ttoﬁj‘rsé’ljningsv’é rdet 'Ne*ttoférsé Ijningsvé rd‘fet defini‘era‘s sf'om

b—ed.om_s SOIM _b-e.st_aen.de -.szk_rws; t_l._llga ngen .n-ed -tl.ll .dett_a -va_rd e

En nedskrivning reverseras om det skett en tydlig och bestaende férandring av berakningarna som anvandes f6r att

bestamma atervinningsvardet. En reversering gors endast i den utstrackning sa att tillgangens redovisade varde
inte Overstiger det redovisade virde som skulle ha redovisats med avdrag for avskrivning, om ingen nedskrivning
skulle gjorts.

Leasing
Leasingavtal dar visentliga risker och férmaner férknippade med dgandet faller pa leasegivaren klassificeras som

operationellt leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hantorliga till bolagets forvaltningsfastigheter ar, sett
ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella leasingavtal. Redovisningen av dessa framgar ur not2.

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dir bolaget &r leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebér att
leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrakningen over leasingperioden. De mest vasentliga leasingavtalet
avser tomtrattsavgalder.

Finansiella instrument
Fi'na'ns'ilell’a instrument som redov’isas ; bafl'a"n'sré k'n:i'nge‘n i'n k'I'uderar bla'nd "till'gé ngarna Iikﬂida m'ed'iel

bland skulderna Ieverantorsskulder Ianeskulder---och ovrlga Skulder Med hansyn t|II sambandet mellan redowsnmg
och beskattnmg har foretaget i enllghet med RFR2 valt att inte tlllampa IFRS 9 utan tlllampar en memd med

Fordringar
Fordrmgar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redomsas som anlaggnmgstnllgangar wrlga SOMm

och kundfordrmgar redowsas som omsattnmgstlllgangar t|II det belopp som forvantas bll mbetalt efter avdrag for
mdmduellt bed@mda osakra fmdrmgar Fordrmgar [ utlandsk valuta omraknas tnII balansdagens kurs

bla n,d fm._a.-ns.-le-lla _p_ost-er..
Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag
pd tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvarde.

| ansa
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Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tilldmpning av effektivrantemetoden. Skulder i utlandsk
valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelseskulder ingar i rorelseresultatet medan

redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Aktiedgartillskott férs direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den

man nedskrivning ej erfordras.

Lémnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition dver resultatrékningen.

Avsattningar

intréffad handelse och det dr troligt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera atagandet och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intakter eller kostnader
som hanférs till investerings- eller finansieringsverksamheten,
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Rérelseresultat i procent av omsattningen.

Resultat efter finansiella poster

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag fér uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet {%)

balansomslutning.

Justerat eget kapital
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.

L, KS

L-
N
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Stena Sessan Kallebick Smérgatan AB
Org.nr 559133-3967

Not 2 Nettoomsattning

-2022-12-31

Hyresintdkter bostader . 466 4 458
Hyresintakter lokaler 310 284
Hyresintdkter P-platser, garage och Ovrigt 442 399
Ovriga intdkter R 0
Summa nettoomsattning 5141

FOretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. Hyresintakterna utgors av kontrakterade hyror
samt tilldgg som vidaredebiteras hyresgasterna sasom varme, fastighetsskatt och individuella tillval. Hyrorna
raknas vanligen upp med index. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor om mellan 3 och 5 ér
och med en uppsagningstid om 9 manader. Bostaderna har i normalfallet 3 manaders uppsagningstid vilket
teoretiskt innebira att bolagets sakra hyresinkomster skulle uppgd i denna del till 25% av arets utfall. |
nedanstaende uppstallning beaktas inte bostadshyresintdkter da uthyrningssituationen i dagsldget innebér sdkra
intdkter i flera ar trots att uppsagningstiden enbart &r 3 manader.

Minsta framtida avtalade hyresintikter avseende kommersiella icke uppsédgningsbara operationella hyresavtal per

den 31 december &r enligt féljande:

Avtalade hyresintdkter mindre &n 1 ar

Avtalade hyresintikter mellan 1 &r och 5 3r

_Avtalade hyresintakter mer n 5 &r

310

304

284
541

- Summa framtida avtalade hyresintikter

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Underhallskostnader

Statlig fastighetsskatt
Tomtrattsavgalder/arrenden

614

2023-01-01
-2023-12-31

-1707
-101

=293

824

2022-01-01
-2022-12-31

-1568

* Summa fastighetskostnader

2273

De operationella leasingatagandena, dir bolaget ar leastagare, avser huvudsakligen tomtrattsavgalder. Vid
utgangen av 2023 hade bolaget 1 fastighet med tomtrétt. Tomtrattsavgalden &r férdelad éver tiden och
omférhandlas ofta med 10-20 ars intervall, Avtalade framtida tomtrattsavgalder per den 31 december ar enligt

foljande:

Avtalade tomtrattsavgdlder mindre an 1 ar
Avtalade tomtrattsavgélder mellan 1 &r och 5 &r
Avtalade tomtrattsavgalder mer an 5 ar

293

1171

3123

- Summa framtida avtalade tomtrittsavgilder

4 587

Not 4 Anstdllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nagra l&ner har ej utbetalats.

signeralile, KO, LS W UHL, KS

-ansalkdios 09222112337 216062172




Stena Sessan Kallebick Smérgatan AB
Org.nr 559133-3967

Not 5 Arvode till revisorer

KPMG
_Revisionsuppdrag

2023-12-31

-13

-2022-12-31

12

Summa revisionskostnader

-13

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning och
ovriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 6 Ranteintikter och liknande resultatposter

Ranteintdkter fran koncernforetag

Ranteintakter fastighetslan, bundna till derivat

2023-01-01
-2023-12-31

944

2022-01-01

-2022-12-31

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader fastighetslan

Rantekostnader koncernforetag

Ovriga finansiella kostnader

Rantekostnader fastighetslan, bundna till derivat

944

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

-193
-195

-114

Summa rantekostnader och liknande resultatposter

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt temporar skillnad pa forvaltningsfastighet

2023-01-01
-2023-12-31

-113

-504

2022-01-01
-2022-12-31

-150

Totalt redovisad skatt

|- ot} b ptorwe e ]

I ansaklio 09222115557516862172

afprerauids, KoL

-113

LS, M1, HIL, KS

150
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Stena Sessan Kallebick Smérgatan AB

Org.nr 559133-3967

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats
Aterforing av ej avdragsgilla rantekostnader
Overtaget negativt rantenetto fran

koncernféretag

Skattemadssigt avdrag kvarstaende negativt

rantenetto

Procent

-2023-12-31
Belopp
840

-173
0

21

39

Procent

20,60

16 (18)

-2022-12-31
Belopp

458

-94

’{Eﬁg

Redovisad effektiv skatt

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

Not 9 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerande anskaffningsvarden
 Investeringar i befintliga fastigheter

13,45

-113

2023-12-31

26 472

656

32,82

-150

2022-12-31

26175

297

Ingaende ackumulerande avskrivningar

Arets avskrivning enligt plan

27 129

-1103

-266

26472

-844
'“22551

Utgaende ackumulerade avskrivningar

_______________________________________________________

-1369

-1103

Specifikation av bolagets innehav av forvaltningsfastigheter:

Géteborg Kallebdck 12:4,

Smdorgatan 2-10,

Goteborg

25370 '

Det ar bolagets bedémning att fastigheterna fér narvarande anvands pa dess basta satt. Fastigheterna klassificeras

Beddmt marknadsvarde dverstiger bokfért varde.

Not 10 Specifikation redovisat viarde forvaltningsfastigheter

Byggnader

_Pagaende till- eller ombyggnation

2023-12-31

25501
259

2022-12-31

25370

0

|

. T -: -:_ . T

x o ki ) S, - ;'.T' El"'l_"" 7
e 1 SO 1S A A s R

—

25760

signeralile, KO, LS W UHL, KS
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Stena Sessan Kallebick Smérgatan AB 17 (18)
Org.nr 559133-3967

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31

Origa férutbetalda kostnader 135 133
Summa utgdende balans 135 133

Not 12 Likvida medel
Per den 31 december 2023 har Stena Sessan Fastighets AB koncernen 100 Mkr i tillgangliga outnyttjade krediter.
Sakerheter redovisas under "Stéllda sikerheter och eventualférpliktelser",

Not 13 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld

2023-12-31

Tempordra skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Férvaltningsfastigheter -1 147 -1147
' -1147 1147

2022-12-31

Temporara skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Forvaltningsfastigheter -1034 -1 034
' -1034 1034

Forandring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrak. arets utgang
Forvaltningsfastigheter -1034 -112 -1 147

1034 112 -1147

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemdssiga underskottsavdrag i den utstrackning som det &r sannolikt
att de kan tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster. Uppskjutna skatter, avseende rérelseférvary,
varderas utfran gallande skattesats uppgaende till 20,6%. Undantag fran denna regel gors endast vid s.k.
substansforvarv ddr skattevarderingen varit en vasentlig del av affarsuppgorelsen varvid den uppskjutna skatten
varderas enligt avtal fran 0,0% till 20,6%.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Férutbetalda hyresintdkter 407 398
Upplupna projektkostnader 0 7
Upplupna drift- och underhallskostnader 85 226
Summa utgaende balans 493 631

I ansaktios 08222113357316962172 sligneral v, KoL, Ly M HL RS
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Stena Sessan Kallebick Smérgatan AB 18 (18)
Org.nr 559133-3967

Not 15 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta,

Not 16 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31

Férslag till vinstdisposition

balanserad vinst 3 184 048
arets vinst 726 925
3910973

disponeras sa att
i ny rdkning éverfores 3910973

Goteborg, den dag som framgar av elektronisk underskrift

Erik Sveder Kim Olsson
Styrelseledamot Styrelseledamot, Verkstdllande Direktor

Cecilia Fasth Karl Swartling
Styrelseledamot Styrelseledamot, Ordférande

Monalotte Theorell Christofferson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift:

Henrik Lind
Auktoriserad revisor
KPMG AB

signeralile, KO, LS W UHL, KS

-ansalkdios 09222112337 216062172
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Till bolagsstamman | Stena Sessan Kalleback Smérgatan AB, org. nr559133-3967

port om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stena Sessan Kalleback Smérgatan AB for ar 2023.

Enligt var uppfatthing har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Stena Sessan Kallebdck Smorgatan ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resuitat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund {6r uttalanden

VI har utfort revisionen enligt International Standards on Audltmg (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrws narmare. | avsn[ttet Rewsarns ansvar. V| ar eberoende | forhallande till Stena Sessan Kalleback Smorgatan AB enligt god revisorssed

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren
ansvarar daven far den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal aratt uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
'lellg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men ar lngen garan‘tl for

galltld kommer att upptacka en vasentllg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— Identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker-och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga f6r att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken fératt inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av ﬁegenthgheter ar hogre @n for en vésentlig felaktighet

som beror pa mlsstag efteraom oegentllgheter kan mnefatta

— skaffar_iv--l 0SS en f@-rst;ae.lzse av d'e-nz del av bg‘lza:gets interna
ko n’t'rt:il'l'som 'har betydel$e 'ft‘jr vér rev’iSitm fijr aﬁ’tt utfo rma

_den_ Intema_ k::;:_ntrollen

fartsatta verksamheten De upplyser nar sa ar tlllampllgt om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten

och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren

avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
Ll'ppljy-sn:i.nzg-a_r.

verkstallande dwektoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon véasentlig osékerhetsfakior som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovishingen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revnsnmsberattelsen Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lAngre kan fortsétta verksamheten.

mnehallet | arsredwlsmngen darlbland upplysmngama ﬁCh om
arsredwlsmngen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett s&tt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
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‘Uttalanden

Utover var revision av arsredovusmngen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvalthing for Stena Sessan
Kalleback Smérgatan AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéllande

direktoren ansvarsfrihet fff:r"ré?kenskla_psé ret,

Vi har utfort rey.lslﬁnen enfli-gt'_gad revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
ob"e roe nd“e i fE‘:':’ rhé'llande till Stena Sessan Kalleback Smoérgatan AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska

-S‘ty relsens och verkstéllande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapltal
kansohdenngsbehw IIkVIdltet och stallnlng | ovngt

bolagets angel_ag_en hete_r | Detta_ mne.fa_ttar bl_an_d. annat att fﬂrtlo_pa nde
_bed-ﬁ-;ma. bolagets ekonomiska situation-och-att tillse att bolagets

’betryggande Satt

Verkstallande direktéren ska skota den lopande forvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
:atgarder som ar nodvandlga for att bolagets bokformg ska fullgfjra*-s_...i.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— f6retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersatthingsskyldighet mot
b@.laget. eller

arsredevlsnlngslagen eller bolagserdnmg_en

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen:.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av elektronisk underskrift

KPMG AR

Henrik Lind
Auktoriserad revisor

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision-enligt god revisionssed | Sverige anvander

vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande.

granskningsatgérder som utférs baseras. pa var professionelia

bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &rvasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande:
om ansvarsfrinet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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