Arsredovisning

for

UGF Forvaltnings AB

356584-7059

Rakenskapsaret

2023-10-01 — 2024—-09-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i UGF Forvaltnings AB intygar att resultatrdkningen och balansrakningen
i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 6 december 2024. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer overens med

originalen.

Alingsas den 6 december 2024
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Martin Boos
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Styrelsen och verkstillande direktoren for UGF Forvaltnings AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-10-01 — 2024-09-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget ar dotterbolag till Nils Ericsons Forvaltning AB, vars moderbolag dr Nefast AB.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Alingsas Vallgraven 1 samt ér komplementar 1 Jasmingatan
Fastighets KB och KB Alfriden 9.

Foretaget har sitt sate 1 Alingsas.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
(15 man)

Nettoomséattning 603 752 584 537

Resultat efter finansiella poster 969 1 953 259 1720

Soliditet (%) 25,2 27,0 28,9 28,6

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kKapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 10 288 988 7 608 10 396 596
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning 7 608 -7 608 0
Arets resultat 6 989 6 989
Belopp vid arets utgang 100 000 10 296 596 6 989 10 403 585

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 296 596

arets vinst 6 989
10 303 585

disponeras si att

1 ny rdkning overfores 10 303 585
10 303 585

Foretagets resultat och stillning 1 Ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning Not REAE-30HT
-2024-09-30
Rorelseintiakter
Hyresintakter 602 850
Summa rorelseintikter 602 850
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -342 900
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -66 827
Summa rorelsekostnader -409 727
Rorelseresultat 193 123
Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 878 528
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 7912
Réntekostnader och liknande resultatposter -110 081
Summa finansiella poster 776 359
Resultat efter finansiella poster 969 482
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -1 740 000
Forandring av periodiseringsfonder 800 000
Summa bokslutsdispositioner -940 000
Resultat fore skatt 29 482
Skatter
Skatt pa arets resultat -22 493
Arets resultat 6 989

2 (6)

2022-07-01
-2023-09-30
(15 mén)

751 916
731 916

-141 408
-83 672
-2235 080
526 836

1 496 471
11 467
-81 550
1426 388
1953 224

-2 400 000
4’73 000
-1 927 000
26 224

-18 616
7 608
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Balansrikning Not 2024-09-30 2023-09-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 1 1 446 325 1513152
Summa materiella anldggningstilleangar 1446 325 1513 152

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 2 3 44 048 074 43 169 547
Summa finansiella anldggningstillgangar 44 048 074 43 169 547
Summa anléiggningstillgangar 45 494 399 44 682 699

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 123 168 102 630
Ovriga fordringar | 834 812 921 777
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 698 2111
Summa Kortfristiga fordringar 960 678 1026 518
Summa omsittningstillgangar 960 678 1026 518
SUMMA TILLGANGAR 46 455 077 45709 217
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Balansrikning -

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

4,5

2024-09-30

100 000
100 000

10 296 596

6 989
10 303 585
10 403 385

1 650 000
1 650 000

2076 999
31990 122
35 308

299 063
34 401 492

46 435 077

4 (6)

2023-09-30

100 000
100 000

10 288 988

7608
10 296 596
10 396 596

2 450 000
2 450 000

2 076 999
2 076 999

0

30 452 825
40 361
292 436

30 785 622

45 709 217
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

AvsKkrivning

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader | 2 af

Not 1 Byggnader och mark

2024-09-30

2023-09-30
Ingdaende anskaffningsvarden 2198 271 2198 271
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 198 271 2198 271
Ingaende avskrivningar -685119 -601 447
Arets avskrivningar -66 827 -83 672
Utgaende ackumulerade avskrivningar -751 946 -685 119
Utgaende redovisat virde 1 446 325 1513 152
Not 2 Andelar i koncernforetag
2024-09-30 2023-09-30
Ingdende anskaffningsvarden 43 169 547 41 673 076
Arets resultat 878 527 1496 471
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 44 048 074 43 169 547
Utgaende redovisat viirde 44 048 074 43 169 547
Not 3 Eventualforpliktelser
2024-09-30 2023-09-30
Komplementaransvar for koncernféretag 47 118 199 47044 435
47 118 199 47 044 435
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Not 4 Skulder till kreditinstitut
Bolagets skulder till kreditinstitut forfaller, enligt vid balansdagens gallande avtal, till betalning inom 1
ar. Styrelsens bedomning ar att lanen kommer omiérhandlas och slutbetalningsdag f6rlangas. |

Not 5 Stillda sakerheter

2024-09-30 2023-09-30
Fastighetsinteckning 3 000 000 3 000 000
3 000 000 3 000 000

Alingsas den 6 december 2024

Wf@ww@ v

Ulf-Goran Andersson
Ordforande Verkstallande direktor

Li}c;loggNilsson Bogs
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Min revisionsberattelse har lamnats den 6 december 2024

oo

Tobias Thorsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

i Till bolagsstimman i UGF Forvaltnings AB
o Org.nr 556584-7059

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har uttort en revision av arsredovisningen for UGF Forvaltnings AB for rdkenskapsaret 2023-10-01 -
2024-09-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av UGF Forvaltnings ABs finansiella stédllning per den 2024-09-30 och
av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revistonen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till UGF Forvaltnings AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
pdverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgbra en grund t6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hégre dn fOr en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse t6r min revision f6r
att utforma granskningsatgirder som ar [impliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte {6r att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktéren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen tasta uppmaéarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser eller férhallanden gora att
ett bolag inte ldngre kan fortsédtta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for UGF Forvaltnings AB 16r rdkenskapsaret 2023-10-01 - 2024-09-30 samt av

forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller {6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 torvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter och verkstidllande direktéren ansvarstrihet tor rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till UGF Forvalinings AB enligt god revisorssed |
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

UGF Forvaltnings AB, Org.nr 556584-7059
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret t6r férslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning mnnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation r
utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktéren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgédrder som dr nédvandiga for att bolagets
bokféring ska fullgdras 1 dverensstimmelse med lag och f6r att medelsforvaltningen ska skotas pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av térvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstdllande direktdren 1 nadgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett t6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgiérder, omraden och
torhallanden som 4r visentliga f0r verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse tor bolagets situation. Jag gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra férhallanden som &r relevanta t6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 6 december 2024

T N

Tobias Thorsson
Auktoriserad revisor
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