Arsredovisning

for

Solofjarden Fastigheter Etapp 2 AB

559041-1707

Rékenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Soléfjdrden Fastigheter Etapp 2 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2025- )§-19 . Arsstimman
beslutade att godk#inna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Styrelsen for Solofjarden Fastigheter Etapp 2 AB avger féljande arsredovisning for rikenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget ska dga, utveckla och forvalta fast egendom.

Norlinia AB, organisationsnummer 556854-9884, med site 1 NorrkOping, dr modertéretag som upprittar
koncernredovisning i den storsta koncernen som Sol6fjdrden Fastighetsutveckling Etapp 2 AB ingar i
som dotterféretag. Brabo Stockholm AB, organisationsnummer 556610-1696, med séte 1 Stockholm &r
moderfGretag som upprittar koncernredovisning i den minsta koncernen som Soléfjérden
Fastighetsutveckling Etapp 2 AB ingar i som dotterfGretag.

FOretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under rikenskapsaret har bolaget salt fastigheten Rind6 3:395 till JM AB.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Foridndringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras i ny ridkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

2024
0
-964

33,7

Aktiedgar-
tillskott
19 437 850

19 437 830

2023

0
-739
42.4

2022

0
-547
43,0

Balanserat
resultat

-2 091 204

-2’78 566

-2 369 770

2021

278
44,3

Arets
resultat

-2’78 566

278 566
-892 386
-892 386

Totalt

17 118 080

0
-892 386
16 225 694
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 068 081

arets forlust -892 386
16 175 695

disponeras sa att

1 ny rdkning Overfores 16 175 695
16 175 695

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Fastighetskostnader

Bruttoresultat

Rorelsens kostnader

Forséljning och administrationskostnader
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-74 400
-74 400

-4 153
-241 825
-245 978
-320 378

48
-643 847
-643 799
-964 177

0
-964 177

71 791
-892 386
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2023-01-01
~2023-12-31

~74 400
-74 400

-4 005
0

-4 005
-78 405

61
-660 329
-660 268
-738 673

560 000
-178 673

-99 893
-278 566
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 3

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernf6retag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

e O

111 287
111 287
111 287

102 000
29 9935 624

30 097 624

6 844
30 104 468

30215755

5 (8)

2023-12-31

38 250 000

1 991 825
40 241 825

39 496
39 496
40 281 321

102 000
5 005

107 00S

3 638
110 643

40 391 964
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernfdretag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

17068 081

-892 386
16 175 695
16 225 695

13976 112

13 948
0

13 990 060

30 215 755

6 (8)

2023-12-31

50 000
S0 000

17 346 646

-2’78 566
17 068 080
17 118 080

23 239761
34 122

l

23 273 884

40 391 964



Sol6fjarden Fastigheter Etapp 2 AB 7 (8)
Org.nr 55904 1-1707

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

AllmiAnna upplysningar
Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR

2012:1 Arsredovisningen och koncernredovisningen (K3)

Tillimpade redovisnings- och virderingsprinciper dr oférindrade jAmfort med féregaende ar.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaftningsvirde minskat med avskrivningar.

| anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvérvet av tillgangen. Nidr en komponent
| en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tiligangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet till den del tillgangens prestanda 6kar i férhallande till tillgadngens virde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsforvirv bedoms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstidllande av platsen. | sadana fall gors en avséttning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillging redovisas som
Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvérde.

Avskrivningarna ingar i resultatrdkningens post Administrationskostnader. Bolagets mark har obegrinsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anviinds for 6vriga typer av materiella
tillgangar.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader:

Stommar 100 ar

Tak, el 40 ar
Stomkomplement, fasad, balkonger, fonster, virme 50 ar

Hiss, ventilation 25 ar
Ovrigt byggnad 50 ar
Markanldggningar 20 ar

Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31 -2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 38 250 000 38 250 000

Forsidljningar/utrangeringar -38 250 000 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 38 250 000
Utgaende redovisat viirde 0 38 250 000

Bokfort varde mark 0 38 250 000

0 38 250 000

£ )k
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Not 3 Pagaende nyanlkiggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar
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2024-12-31 2023-12-31
Ingdaende anskaftningsvérden | 991 825 | 991 825
Forséljningar/utrangeringar -1 991 825 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 1991 825
Utgaende redovisat viirde ' t 1991 825

Not 4 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har noterats efter ridkenskapsarets utgang.

Stockholm 2025- () 9 'ﬁqu

Andreas Mbller Fredrik Mattsson
Ordidgande Styrelseledamot

Patrik Ericson
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats 2025- O% - Z%

Wh

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Solofjarden Fastigheter Etapp 2 AB

Org.nr. 559041 - 1707

Rapport om darsredovisningen

Uttalanden

-----

tigheter Etapp 2 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Soléfjarden Fastigheter Etapp 2 ABs finansiella
stdlining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhGmtat ar tillrackliga och

dndamdlsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven fér den interna kontroll som den beddmer
ar nédvandig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehal-
er nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsGtta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verk-
samheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rim-

lig sdkerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

1(2)

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhGmtar revisionsbevis som ar tilirGekligo
och dndamadalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter ar hdgre an fdr en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-

ler asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér var revision for att utforma gransknings-
atgérder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrolien.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

« drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser s@dana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysning-
arna i drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden g6ra att ett bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

« utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fGr den. Vi maste'\/\g’
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ocksa informera om betydelsefulla iokttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f&r-
fattningar

Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revis-

iiiii

AB {&r ar 2024 samt av f&rslaget till dispositioner betrdffande bo-

Iugets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
| férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhallande till Soléfjarden Fastigheter Etapp 2 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkes-

etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tilirdckliga och
dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traiffande bolagets vinst eller foriust. Vid torslag till utdelning inne-
tfattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r f6r-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och f6rvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Stockholm den 28 maj 2025,

Grant ThOto; Sw?deng 5)

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

Registrerat revisionsbholag
Member of Grant Thornton Internationa! Ltd

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

« féretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om f&rslaget Gr férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet Gr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen p& sddana atgarder, omréden och for-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och
bvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgdrder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens farslag till disposit-
ioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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