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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstillande direktéren for Gojan 1 & 14 AB, 3539084-6753, med site 1 Gillivare, far hiirmed
avge arsredovisning tor 2023,

Allméint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av fastighetsférvaltning. Verksamheten bedrivs 1 Géillivare. Bolagets bedriver sitt
femte verksamhetsar och dgs ayv Gillivare kommun.

Bolagsstyrningen (styrning, ledning och kontroll) 1 Gojan 1 & 14 AB har under 2023 varit férenligt med
kommunalt 4ndamal och kommunala befogenheter.

Ansvaret for bolagsstyrningen har férdelats mellan dgaren, bolagsstyrelsen och den verkstillande direktdren
(VD). Agarens formella styrning har skett via bolagsordning och dgardirektiv, av att ha utsett styrelse och
lekmannarevisorer, samt av att ta stéllning i fragor av principiell beskaftenhet eller annars av stdrre vikt. Nedan
beskriver styrelsen hur styrningen 1 bolaget huvudsakligen fungerat under aret.

Bolagsverksamhet
Bolaget har under 2023 §verlimnat 2 drenden till kommunfullmiktige som varit av principiell beskattenhet eller

annars av storre vikt. Dessa avsag f6ljande.

- Arsredovisning 2022
- Delarsrapport 2023

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning

Belopp i kr
o 2023-12-31  2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31
Nettoomsittning 5073 326 5038 134 4 475 460 4 787 422
Balansomslutning 30 781 324 33 5035 546 32 399 556 15 546 803
Avkastning pa eget kapital % -3,3 -14,3 ~-14,4 -76
Soliditet % 29,6 28,4 33.3 23

Nyckeltalsdefinitioner framgar av redovisningsprinciperna.

Eget kapital

Aktiekapital Uppskrivningsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 50 000 11 508 561 =179 903 -1 262 467
Avskrivning uppsknvning -370 284 370 284
Balanseras i ny rdkning -1 262 467 1 262 467
Arets resulitat o ] -396 058
Vid arets slut 50 000 11 138 277 -1 672 086 -396 058

Aktiekapitalet bestdr av 500 aktier med kvotvirde 100 kr.
Aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 550 000 (1 550 000).
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I'orslag till disposition av toretagets forlust

2010)

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten overférs 1 ny rikning

Summa

-1 672 086
-396 038

-2 068 144

-2 068 144

Vad betridffar resultat och stéillning 1 6vrigt hiinvisas till eftertéljande resultat- och balansrikning med tillhérande

NOoter,

W



Gojan 1 & 14 AB 3(10)

55908-4-6753

F

i,

020407

B

20249

—]

Resultatrikning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 0224 1-01-
2023-12-31 - 2022-12-31
Nettoomsiittning z 5073 326 5038 134
Ovriga rorelseintikter - 30 733
5073 326 5613 869
Rorelsens kostnader
Rorelsens driftkostnader -3 343 783 -4 941 860
Ovriga externa kostnader -387 099 -1 091 948
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar 799 271 -827 221
Rorelseresultat 143 171 -1 242 160
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 3 64 380 26 120
Réntekostnader och liknande resultatposter ~710 993 -146 396
Resultat etter finansiclla poster -303 244 -1 362 436
Resultat fore skatt -503 244 -1362 436
Skatt pa drets resultat 4 107 186 99 969
Arets resultat -396 058 -1 262 467
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Balansrakning

Belopp i kr No! 2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anldgoningstillgangar
Bygenader och mark 28 447 013
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 48 306

(1

29 051 606
58 263

28 495 319

29 109 869

Summa ankiggningstillgangar 28 495 319 29 109 869

Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -10 470 32 891

Ovriga fordringar 626 180 718

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 74 127 1 020 431
64 283 1 234 090

Kassa och bank 2.22) 132 3161 387

Summa omséttningstillgdngar 2 286 00> 4 3935 677

SUMMA TILLGANGAR 30 781 324 33 503 346
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (500 aktier) 50 000 50 000

Uppskrivningsfond 11 138 277 11508 561
11 138 277 11558 561

Frilt eget kapital

Balanserad vinst eller térlust -1 672 086 =779 903
Arets resultat -396 038 -1 262 467
-2 068 144 -2 042 370
Summa eget kapital 9120 133 935316 191
Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld 27733 645 2 862 829
2 755 643 2 862 829
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 200 000 17 200 000
17 200 000 17 200 000
Kortfristica skulder
Ovriga kortfristiga skulder 60 663 725 919
Leverantdrsskulder 467 562 730 785
Skaftteskulder 427 460 346 150
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 754 853 2 123 672
1 705 348 3926 526
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 781 324 33 505 346
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp 1 kr om inget annat anges

Allmiénna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlichet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredoyisning (K3).

Viirderingsprinciper mm
Tilledngar, avsittningar och skulder har vérderats utifran anskafiningsviirden om inget annat anges nedan.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskatffningsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. I anskafiningsvérdet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som &r direkt hénforliga till
torviirvet.

-

Utgitter for nedmontering, bortforsling eller aterstillande av plats riknas inte in 1 anskafiningsviirdet tor en
materiell anldggningstillgang. I stillet redovisas en avsittning successivt §ver tillgdngens nyttjandeperiod.

Tillkommande utgifrer

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in 1 tillgangens redovisade virde. Utgifter f6r
|6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anldgoningstillgangarna har skillnaden 1 férbrukningen av betydande komponenter
bedémts vara vésentlig. Dessa tilledngar har diarfor delats upp 1 komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den férvéntade
forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskriviningen redovisas som kostnad 1
resultatrikningen.

Hinsyn har tagits till berdknat restviirde, faststéillt vid anskatiningstillfillet 1 da radande prisniva.

Muateriella anldigeningstiligangar Ar
Stomme 100
Stammar, Balkonger och Invindigt 50
Fasad 70
Tak 40
Fénster 35
Installationer, virme, el, VVS, ventilation 20-30
Hissar 25

Restpost och vitvaror, badrum, koék

15

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen r byggnader och

mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad. Byggnaderna
bestar av tlera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Ovanstaende huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund {6r avskrivningen pa
bygegnader.

W
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Skatt

Skatt pa arets resultat 1 resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt £6r skattepliktigt
resultat avseende framtida rikenskapsar till f6]jd av tidigare transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas t6r alla skattepliktiga temporiéra skillnader, dock inte for temporéra skillnader
som hdrror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporéra
skillnader och f6r mdjligheten att i framtiden anvinda skatteméissiga underskottsavdrag. Virderingen baseras pa
hur det redovisade virdet tor motsvarande tillgang eller skuld fOrviintas atervinnas respektive regleras. Beloppen
baseras pé de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen och har inte nuvirdesberdknats.

Intikter

Intikter redovisas till verkliga viirdet av det som erhdllits eller kommer att erhallas, med avdrag {6r rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frin kunder. Rintor och utdelningar redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att
bolaget kommer att ta de ekonomiska tordelar som dr térknippade med transaktionen.

Aktiedigartillskott
Redovisning av aktiedgartillskott.

Aktiedgartillskott som ldmnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits 1 utbyte
redovisas i balansrikningen som en ¢kning av andelens redovisade vérde.

Om tilldmpligt.
Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument ldmnats 1 utbyte
redovisas direkt 1 eget kapital.

Om tllampligt.

Aterbetalda aktiedgartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nir beslut om aterbetalning fattats.

Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapiial:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

A
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Not 2 Nettoomsiittning

2023-01-01-

2023-12-31

S{10)

2022-01-01-

2022-12-31

Hyresintikter, bostider 2 260 008 2335 964
[[yresintikter, lokaler 2 627 200 2519711
Hyresintikter, garage och p-platser 150 420 146 760
Hyresintikter, 6vriga objekt 35 698 35 699
5073 326 5038 134

Not 3 Rénteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter fran hyres-,kundfordringar och laneinstitut 64 530 26 120
Sumina 6-4 580 26 120

Not 4 Skatt pa arets resultat

2023-01-01-
2023-12-31

2022-01-01-

2022-12-31

Uppskjuten skatt

Not S Byggnader, mark och markanldggningar

107 136

107 186

2023-01-01-
2023-12-31

99 969

99 969

2022-01-01-
2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvdirden
-Vid arets bérjan
-Nyanskaftningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Vid arets sjut

-Ingdende uppskrivning
-Avskrivning uppskrivning
-Uppskjuten skatt pa uppskrivet belopp

Redovisat virde vid arets slut
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ackumulerade uppskrivningar

Redovisat varde vid arets slut

16 408 150
184 721

16 592 871

-1 955 110
-419 025

16 292 309
113 34

-2 374 1335

11 508 566
-370 289
3 090 000

16 408 130

-1 539 280
-415 830

28 447 013

3225 629
3751 086

-1 955 110

11910000
-401 434
3 090 000

6 976 715

29 051 606

3225 629
3751 086

6 976 715
W
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Not 6 Maskiner och andra tekniska anlidggningar
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdérden
-Vid arets bérjan 99 563 99 363
Vid arets slut 99 568 09 563
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -41 305 =31 348
-Arets avskrivning -9 957 -9 937
Vid arets slut -31 262 -1] 305
Redovisat varde vid arets slut 48 306 58 263
Not 7 Uppskjuten skatt
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31]
Temporér skillnad 354 357 227 171
Uppskjuten skatt pa uppskrivningstond -3 090 000 -3 090 000
Uppskjuten skatt -2 755 643 -2 862 829
Temporir skillnad
Redovisat Skattemdissigt Lempordir
2025-12-31 véirde vdrde skillnad
Visentliga tempordra skillnader héiniGrliga
t1lll byggnader och mark 28 447 012 15 070 100 13 376 912
28 447 012 15070 100 13 376 912
Redovisat Skattemdissigt Tempordir
2022-12-31 véirde vdrde skillnad
Visentliga temporira skillnader hiinférliga
till bygenader och mark 29 051 606 15 154 376 13 897 230
29 051 606 15 154 376 13 897 230
Not 8 Langfristiga skulder
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 17 200 000 17 200 000

W
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Till bolagssttmman i Gojan 1& 14+ AB
Org.nr. 559084 - 6753

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av @rsredovisningen fér Gojan 186 14 AB for
ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Gojan 1 & 1% ABs finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberattelsen dr forenlig med arsre-
dovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA] och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till Gojan 1& T4 AB enligt god revisorssed i Sve-
rige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdekliga och
&indamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styreisens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret for
att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkto-
ren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar ndd-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktSren f&r bedémningen av bolagets férmaga att
fortsGtta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr tillampligt, om f6r-
hdllanden som kan paverka férmdagan att fortsatta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direk-
téren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden.

1(2)

Rimlig stikerhet dr en h8g grad av sdkerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sé-
dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter el-
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionelit om-
ddme och har en professionellt skeptisk inst&llning under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till félid av ce-
gentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler sidosd@ttande av intern kontroll.

 skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f&r var revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som ar ldmpliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

» utvdrderar vi iampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten 1 styrelsens och verkstdllonde direktdrens
uppskatthingar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen och verkstal-

lande direktoren anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med

grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sGdana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen ott det
finns en vasentlig ostkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar dar otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Vara slutsatser baseras p&a de revisionsbevis som inhdmtas fram
till dotumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta verk-
samheten,

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens och verkstdllande direktorens forvaltning for Go-
jan 1& 14 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller f&rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman behandlar férlusten enligt f6rsla-

geti forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i férhdllande till Gojan 186 14 AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstadllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar {6r-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
tattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokidringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter i 6vrigt kontroli-
eras pa ett betryggande sdtt. Verkstdllande direktGren ska skota
den l6pande férvaliningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgdrder som &r nddvéndiga fér
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att bolagets bokforing ska fullgéras i 6verensstammelse med lag
och for att medelsférvaliningen ska skdtas pa ett betryggande
saftf.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart
uttalonde om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av stkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstdllande direktéren i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, @r
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet Gr en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte @r forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig friimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pé& sddana atgérder, omréden och for-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation, Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens farslag till disposit-
loner betrdffande bolagets vinst eller fériust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.



