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Arsredovisning

for

Sudar Fastigheter 1 Visby AB

5359190-9998

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Sudar Fastigheter 1 Visby AB intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen i rsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma 2023-¢( ¢y, Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Visby 2023- 0, - o4

Karsten Inde
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Sudar Fastigheter 1 Visby AB [ (38)

Org.nr 559190-9998

Styrelsen och verkstillande direktoren for Sudar Fastigheter 1 Visby AB avger f0ljande arsredovisning
tor rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Sudar Fastigheter 1 Visby AB dr en del av Tilleike-koncernen. Bolaget bildades 2019 och bedriver

fastighetsutveckling, 4gande och forvaltning av fast och 16s egendom.

Foretaget har sitt séte pa Gotland.

Agarforhillanden
Sudar Fastigheter 1 Visby AB ér ett heldgt dotterbolag till Hemsehem AB (559069-3908).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Sudar Fastigheter 1 Visby AB dger och forvaltar fastigheterna Astern 3 och 7. I fastigheterna verkar ett

20-tal hyresgister.

Avsikten dr att utveckla omradet via en ny detaljplan som skall tillata att uppfora lagenheter samt aldre -
trygghetsboende. I december 2020 har en ansdkan om planbesked skickats 1n till Region Gotland.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Bolaget kommer framéver arbeta aktivt mot en andrad detaljplan och forvantas under 2023 fa ett positivt
besked av Region Gotland. De anser att det finns mojligheter att utveckla omradet tor bostdader, dldre-

rygghetsboende men ocksa butik, kontor.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 4 284 4 (092 4 077 0
Resultat efter finansiella poster 793 1 081 938 -1 848
Balansomslutning 36 342 38 165 37 684 30 340
Soliditet (%) 9.7 7,6 4,8 0,2

Korslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 841 156
arets vinst 646 122
3487 278

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 3487 278

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Sudar Fastigheter 1 Visby AB
Org.nr 559190-9998

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsitining
Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader
Ovriga exlerna kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4284 010
4 284 010

-2 054 391
~780 763
-2 835 154

1 448 856

83

-656 389

-656 306

792 550

792 550

-146 428

646 122

2 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

4 091 871
4 091 871

-1 636 700
-794 730
-2 481 430
1610 441
0

-529 919
-529 919

1 080 522
1 080 522
-1 528

1 078 994

Panneo dokumentnyckel 6CQ36-YL4YO-UKCEG-IUGGL-SUSFE-SVEY!



Sudar Fastigheter 1 Visby AB
Org.nr 559190-9998

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2
Inventarier och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

L2

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

Kassa och bank 4

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

34 484 767
289 226
34 773 993

34773 993

664 509
34 375
34 583
33 767

787 234

781 211

1 568 445

36 342 438

3 (8)

2021-12-31

35218 899
333001
35 554 756

35 554 7756

471 359
36 250
33 000
48 719

589 328

2 020 659

2 609 987

38 164 743

LY O-CRCEQHUGL-605FE-6VEY
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Sudar Fastigheter 1 Visby AB
Org.nr 559190-999%

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (50 000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder 111l kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveraniorsskulder

Skulder till koncerntoretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

2 841 156

646 122
3 487 278
33537278

16742 571
16 742 571

602 320
64 883

14 104 064
187 776
167 223
036,323
16 062 589

36 342 438

4 (8)

2021-12-31

50 000
30 000

1762 162
1 078 994
2 841 156
2 891 156

17 344 891
17 344 891

602 320
83 130

16 147 500
83 863
136 214

3870 669
17 928 696

38 164 743
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Sudar Fastigheter 1 Visby AB
Org.nr 559190-9998 5 (8)

Rapport over forandringar i eget kapital

Corer

Gl

2 Aktie- Fritt eget Summa

Hl kapital kapital eget kapital

Lo

A Ingiende eget kapital 2022-01-01 50000 2841156 2891 156
Arets resultat 646 122 646 122
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 000 3 487 278 3 537 278

Penneo dosumentnyekel 6CQ36-YL4YO-CRCEQHUGGL-605FF-6VEY
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Sudar Fastigheter 1 Visby AB 6 (8)
Org.nr 559190-9998

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

(K3).
Redovisningsprinciperna adr ofordndrade jamifort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Inidkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfatining det dr sannolikt atl de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkierna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaftningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,7-2%
Inventarier och installationer 10-20%

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintakter, fakiurerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslulning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

SYO-CKCEQUQGT-605FE-6VEY]
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Sudar Fastigheter 1 Visby AB
Org.nr 559190-9998

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokfort varde byggnader
Bokiort varde mark

Not 3 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 4 Checkriakningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 5 Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut som ska betalas senare dn fem ar
efter balansdagen

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intakter

Not 7 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens bedomning har foretaget inga eventualforpliktelser.

2022-12-31
43 231 324
43 231 324

-8 012 425
-734 132
-8 746 557

34 484 767

32 068 144
2416 623

34 484 767

2022-12-31
1 374 838
1 374 838

-1 038 981
-46 631

-1 085 612

289 226

2022-12-31
2 000 000
0

2022-12-31

14 333 291
14 333 291

2022-12-31
79 381

856 942
936 323

7 (8)

2021-12-31
43 231 324
43 231 324

-7 278 293
-734 132
-8 012 425

35 218 899

32 802 276
2416 623
35 218 899

2021-12-31
1 374 838
1 374 838

-978 383
-60 593
-1 038 981

335 857

2021-12-31
2 000 000
O

2021-12-31

14 935 611
14 935 611

2021-12-31
22 819

847 850
870 669

Pennee dosumentrnyckel SCLI6-YE4YD-CRCECHDGGL-665F E-6VEY]




Sudar Fastigheter 1 Visby AB 8 (8)
Org.nr 559190-999%

Not 8 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 21 002 000 21 002 000
21 002 000 21 002 000

Not 9 Uppgifter om koncernforetag

Tilleike AB, 559159-1622, med site pa Gotland upprittar koncernredovisning for den storsta koncern
som foretaget ingar 1 som dotterforetag.

Koncernintern forsédljning: 114.740 (féregiende ar 86.667) kronor.

Koncerninterna inkop: 502.413 (féregdende ar 215.101) kronor.

Visby 2023-
Robert Taflin Mia Inde
Ordforande
Asa Inde Mattias Topcov

Karsten Inde
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har ldmnats 2023-

Anton Spinnats
Auktoriserad revisor
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FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE Rapport om andra krav enligt {agar och andra forfattningar
€ Uttalanden

4 Thll bolagsstamman 1 Sudar Fastlgheter 1 Vley AB Utoéver min revision av arsrcdovisningen har jag dven utfort en revision av

E’Ej Org.nr. 559190-9998 styrelsens och verkstéllande dircktorens forvalining for Sudar Fastigheter
G i Visby AB for ar 2022-01-01—2022-12-31 samt av forslaget till disposi-
ﬁjﬁ; tioner betraffande bolagets vinst cllicr forlust.

i Rapport om drsredovisningen

F‘r} Uttalanden Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten cnligt forslaget i

?? forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstiéllande

Jag har utfort cn revision av arsredovisningen for Sudar Fastigheter 1 Visby
AB for ar 2022-01-01—2022-12-31.

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen upprittats i cnlighet med
arsrcdovisningslagen och ger en 1 alla viscentliga avseenden réttvisande
bild av Sudar Fastighcter 1 Visby AB:s finansiclla stdllning per den 31
december 2022 och av dcess finansiclla resultat  for aret cenligt
arsrcdovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredo-
visningens ovriga dclar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéiller resultatrikningen och
balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionsscd 1 Sverige. Mitt ansvar cnligt dessa standarder beskrivs
narmarc 1 avsnittct Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till
Sudar Fastigheter 1 Visby AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1
ovrigt fullgjort mitt yrkesctiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anscr att dec rcvisionsbevis jag har inhamtat dr tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Dect ar styrclsen och verkstidllande dircktoren som har ansvarct {or att
arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsrecdovisningslagen. Styrclsen och verkstillande dircktéren ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddomer dr nédvindig for att uppratta
cn arsredovisning som inte innchaller nagra viasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
dircktoren for bedomningen av  bolagets formédga att fortsitta
verksamhelen. De upplyser, nér sa ér tillampligt, om férhailanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamhcten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock mintc om
styrclsen och verkstéllande dircktdren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten cller inte har ndgot rcalistiskt alternativ till att gora
nagot av dctia.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd ecn rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
varc sig dessa beror pa ocgentligheter cller misstag, och att Jimna cn
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en
hog grad ay siikerhet, men dr ingen garanti {0r att cn revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka cn
viiscntlig felaktighet om ¢n sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund

av ocgentligheter eller misstag och anscs vara védsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan {orvintas padverka de ckonomiska beslut som

anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsrcdo-
visningen {inns pa Revisorinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en
del av revisionsberittelsen.

dircktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uitalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
cnligt denna beskrivs ndrmare 1 avsmiftel Revisorns ansvar., Jag ar
oberoende 1 forhallande till Sudar Fastigheter 1 Visby AB cnligt god
revisorssced 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att dc revisionsbevis jag har imhamtat dr tillrAckliga och
andamalscnliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande dircktdrens ansvar

Det ér styrelscn som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagcts vinst cller forlust. Vid {orslag till utdelning inncfattar detta bland
annat cn bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé
storlecken av bolagets cgna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta inncfattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ckonomiska situation och att tillse aft bolagets organisation ér
utformad sa aill bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ckonomiska angcldgenhcter 1 Ovrigt kontrolleras pa ctt betryggande sitt.
Den verkstillande dircktoren ska skota den l6pande forvaltningen cnligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta dc atgarder som
ar nddvandiga for ait bolagets bokioring ska fullgdras 1 Gverensstimmelse
med lag och for att medelstorvaltningen ska skotas pa ctt betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mutt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nidgon styrelscledamot cller
verkstillande dircktdren 1 nagot vasentligt avseende:

¢ fOretagit nagon atgird cller gjort sig skyldig till ndgon {orsummelse som
kan foranleda crsittningsskyldighet mot bolaget.

¢ p& nagot annat sitt handlat 1 strid med akticbolagslagen, arsredovisnings-
lagen cller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget fill dispositioner av bolagets
vinst cller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sikerhct bcdéma om forslaget dr forenligt med akticbolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr cn hog grad av sikerhet, men ingen garanti {6r att en
revision som utfors enhgt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
uppticka atgirder cller forsummelser som kan foranleda erséttnings-
skyldighct mot bolaget, cller att ctt forslag till dispositioncr av bolagets
vinst cller forlust inte ar forenligt med akticbolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {0r revisionen av forvaltningen
finns pa Revisorsinspcktionens webbpiats:
www.revisorsinspektionen.sc/revisornsansvar. Denna beskrivning dr cn
del av revisionsberittelsen.

Upplands Visby 2023-

Anton Spinnars
Auktoriserad revisor
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