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ME Real Estate Ljungby AB
559051-7842

Forvaltningsberattelse

1(11)

Styrelsen och verkstallande direktoren for ME Real Estate Ljungby AB, 559051-7842, med sate i

Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023- 01-01 - 2023-12-31.

Information om verksamheten
Bolaget ager, utvecklar och forvaltar fastigheter.

Bolaget har inte haft nagra anstallda eller utbetalat nagra l6ner.

Forvantad framtida utveckling

Mélet med verksamheten aren optlmerad fastlghetsforvaltnlng som genererar en stabil och langsiktig

avkastning.

Agarférhallanden

ME Real Estate Ljungby AB, org nr 559051-7842, med sate i Stockholm &r ett helagt doﬁerbolag till
moderbolaget Ernko:ssumtusrahasto UB Pohjoismaiset Liikekiinteistér, org.nr 2738081-6, i Finland.

2788081 6 l_ Flnland

Det harinte skett nagra agarférandringar efter rakenskapsarets utgang.

Flerarsoversikt

_ _ 2023
Nettoomséttning 14 957

Resultat efter finansiella poster -2 012
Balansomslutning 196 103
Soliditet, % 1,7

Eget kapital

2022

2021

2020

13 517
-3 479
210170
0,5

Aktiekapital,
nyemission
underreg

13 154
-3 8486
210 384
2,4

Uppskrivn.-

fond

13 146
-4 162
210 215

Fritt eget

kapital

Vid arets borjan
Aktieagartiliskott, erhallna
Uppskrivningsfond, upplésning
Disposition enl &rsstdmmobeslut
Arets resultat

Vid arets slut
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ME Real Estate Ljungby AB 2(11)
559051-7842

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:

balanserat resultat -15036 416
arets resultat -2 610 554
Totalt -17 646 970

disponeras for
balanseras i ny rékning -17 646 970
Summa | -17 646 970

Vad betréffar resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhGrande noter.

Transaktion 09222115557510562796 = '_ Signerat JO, FS, HS.




ME Real Estate Ljungby AB
559051-7842

Resultatrakning

Belopp i kkr

Not

5023-01-01-

3(11)

- 2022-01-01-

2022-12-31

Hyresintakter

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader
Administrationskostnader

Ovriga rérelsekostnader

Avskrivningar och nedskrivningar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resulitat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

14 957

14 957

-257
49
-7 587

400
-9 234

2012

-2 012
~589
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ME Real Estate Ljungby AB
559051-7842

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

T m—

187 017

2022-12-31

194 603

187 017

194 603

187 017

72

194 603

308
356

164

236
8 850

664
14 903

Q086

15 567

196103

Transaktion 09222115557510562796
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ME Real Estate: Ljunghy AB 5(11)
559051-7842

0 Balansrakning - o . . _
4 Belopp i kkr Not 2023-12-31 2022-12-31

& EGET KAPITAL OCH SKULDER
e} Eget kapital
Bundet eget kapital _
Aktiekapital (1 000 aktier) 50 50
Uppskrivningsfond 6 20976 21 587
21 026 21 837

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -16 036 -16 638

Arets resultat 2611 -4 010
-17 647 -20 648

Summa eget kapital - 3379 989

Avsattningar | -
Uppskjuten skatteskuld 7 _ 5373 5388
5373 5 388

Langfristiga skulder 8 o o
Skulder till kreditinstitut 82 709 85 322

Skulder till koncernféretag , 80000 100 000
162709 185 322

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 2375 2 138
Leverantorsskulder 1 -
Skulder till koncernforetag 9 19 804 14 116
Skatteskulder 215 478
Ovriga kortfristiga skulder 924 864
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1323 875
24 642 18 471

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 196103 210 170

Transaktion 09222115557510562796 & Signerat JO, FS, HS




ME Real Estate Ljungby AB 6(11)
559051-7842

P Noter

Cry

ok Not 1 Redovisningsprinciper
RS Belopp i kkr om inget annat anges

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

_intékter

faststallas pa ett tlliforlltll_gt satt

Inkomstskafter

-Uppskjutna skatter varderas utn‘anr de skattesatser cach skaﬁeregler som ar beslutade fare balansdagen

Uppskjutna skattefordringar avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas | den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avrakans mot overskott vid framtida
beskattning. _ - | _

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, lisom féréndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrékningen om inte skatten ar hanfarlig
till en handelse eller transaktion som redovisas direkt | eget kapital. Skatteeffekn av poster som redovisas

direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella an!aggnmgstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till férvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenen och den nya komponentens anskaffhingsvéarde aktiveras.

Tillkommand utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter |ags till anskaﬁmngsvardet
om de berdknas ge féretaget framtida ekonomiska férdelar, till den el tillgangens prestanda 6kar |

forhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.
Utgifter fér I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsférvarv bedéms om fastngheten vantas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstéllande av platsen. | s&dana fall gors en avséttning och anskaffningsvardet 6kas med

samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovriga rorelseintakt respektive Ovng rorelsekostnad.

Transaktion 09222115557510562796 &&=}  Signerat JO, FS, HS




ME Real Estate Ljungby AB 7(11)
559051-7842

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt Gver tlllgangens beddmda nyttjandeperiod.

Nar tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvérde.
Bolagets mark har obegransad nyttjandepenod och skrivs inte av. Linjar

avskrivningsmetod anvéands for vriga typer av materiella tillgangar.

Industribyggnader - Ar
Stommar, fasader, yttertak 40-80
Hissar och lyftanordningar 25
Ovrigt 10-15
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10-40
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Léneutglﬁer avseende Ianat kapltal som kan hanforas ‘tlll mk0p, konstrukt[on el!er produktton av en tlllgéng

anskaffnlngsvarde

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvildfa mede'l'

motsvarande mstrtut

Finanisering

Finansiering sker i dagslaget bade genom intern och extern belaning.
Ranta pa lan inom koncernen motsvarar rantdeniva pa 6%. Fastighetslanet I6per med en rénta pé Stibor 3

- man + 2,150% marginal-

Koncernbidrag
| dmnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Avsattningar
En avsattnlng redowsas | balansraknlngen nar faretaget har en Iegal eller lnformell forpllktelse tiII foljd av

en tl”fOl’htllg uppskattnmg av beloppet kan goras Dar effeken av nar | tlden beta]nmg sker Ar vasenthg,
beréknas avsattningar genom diskontering av det férvéntade framtida kassaflédet till en réntesats fore
skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det &r tillamgligt, de
risker som ar fornkippade med skulden. Avsattningar omprévas vid varje bokslutstillfalle.

Skulder
Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beraknas ske.

Y Signerat JO, £S, HS.
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ME Real Estate Ljungby AB 8(11)

Leverantérsskulder
Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskulder har kort
forvantad 16ptid och varderas utan diskontering till nomineilt belopp.

Not 2 Nettoomsittning per roérelsegren och geografisk marknad

Nettoomsiéttning per rorelsegren

2023-01-01- 2022-01-01-
o L  2023-12-31 2022-12-31
T A . —17 957 3517

Summa 14 957 13 517

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

' 2023-01-01- 2022-01-01-
- 2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernforetag 5688 T B049
Rantekostnader, ovriga | 3 546 2 878
Summa 9234 8 927

Not 4 Skatt pa arets resuitat

2023-01-01- 2022-01-01-
_ - 2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skattekostnad - -613 -544
Uppskjuten skatt | 14 14

Avstimning av effektiv skatt _ _
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

o Belo PP B_e]'ofp-p;
Resultat fore skatt -2 012 -3 479

Skatt enligt géllande skattesats 414 717
Ej avdragsgilla kostnader -1 027 1262
Uppskjuten skatt 14 14
Redovisad skattekostnad -599 -530

Transaktion 09222115557510562796 (%%



ME Real Estate Ljungby AB
65690561-7842

Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 197093

Vid arets siut | 197 095

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -28 835
-Arets avskrivning _ -6 817

Vid arets slut __ ' .35 652 :

Ackumulerade uppskrivningar

-Vid arets bérjan 26 344
-Ingaende avskrivningar

-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -770
Vid érets slut 25574

Redovisat virde vid arets slut ' 187 017

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden _ 11401

Redovisat virde vid arets slut 11 401

Not 6 Uppskrivningsfond
2023-12-31

Redovisat varde vid arets bérjan T 21587

Avskrivning av uppskrivet belopp , 611
Redovisat virde vid arets slut 20 976

9(11)

2022-12-31

197 095

197 095

-21 915
-6 920

-28 835

28 911
1797
770

26 344

194 604

11 401

11 401

2022-12-31

22 198

21587

Uppskrivningar av anldggningstillgangar forandrar ej anlaggningarnas skattemassiga restvarde, och som
en konsekvens hdrav aterlaggs avskrivningarna pa uppskrivningsbeloppen sasom ej avdragsgilla

kostnader i deklarationen.

Not 7 Uppskjuten skatt
2023-12-31

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats i resultatrékningen samt & andra sidan den
inkomstskatt som belper sig pa verksamheten

utgors av

uppskjuten skatteskuld hanforlig till temporéra
skillnader pa fastigheter -174
uppskjuten skatteskuld hanforlig till uppskrivet
varde pa fastigheter o -4 599

= Transaktion 092221155657510562796 fe: Signerat JO, S, HS



ME Real Estate Ljungby AB
559051-7842

Not 8 Langfristiga skulder

2023-12-31

10(11)

2022-12-31

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncerntoretag

82 709
80 000

Skulder som forfaller senare &n fem &r fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag 80 000
Not 9 Kortfristiga skulder _
2023-12-31

85 322
100 000

100 000

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 2 375
Skulder till koncernforetag 19 804

Not 10 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stalida sakerheter
2023-12-31

Avseende Skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 95 000

Summa stallda sakerheter

2138
14116

2022-12-31

85 000

95 000

95 000

8} Signerat JO, FS, HS
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o Not 11 Vésentliga héndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsaret.

Ta)
o Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Jaakko Onali Fredrik Skanselid
Styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Helene Sjostrom
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557510562796 §8 BYY  Signerat JO, FS, HS
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman 1 ME Real Estate Ljungby AB
Org. nr 559051-7842

L]un gby .AB f’or ar 2()23.._

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av ME Real Estate Ljungby AB:s finansiella
stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat fer aret enll gt arsredawsmn gslagen

.rakmn gan Gch balansrakmn gﬁn

Grund for uitalanden
Vl har llthI’t revisionen en_h gt Intemauﬁnal Standards on

ansvar. Vl mberoendel forha]lande tlll ME Real Estatﬁ

Ljungby AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser-att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och

indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger-en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

kontroll som de bedémer 4r nadvandlg for att uppriita en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag.

bedonmmgﬁn av bolagsts fmrm_aga.att .fﬁrts_atta verks_amhetan_.
De upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vira matl dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa

misstag, och att Iimna en revisionsberittelse som innehéller vara

uttalanden. Rimlig sikerhet 4t en hég grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

“rewsmnssed 1 Svange alltid k(}mmer att upptaaka ern vasenthg

enskllt ellcr tlllsamma.ns rlmhgcn kan fewantas paverka de

ekonormniska béslut som anviindare fattar med grund i
Arsredovisningen.

-.@mdﬁme ach har en pmfessmnellt skept;lsk mstallmng under

hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter 1. arsrﬁdwlsnmg@n vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgiirder bland annat utifran dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken {6r-aft inte upptacka en visentlig felaktighet till
16ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
_kan mnefatta agerande 1 maskapl forfalskmng, avsﬂctllga

.kontmll. sa.m_.ha;r hetydclse far_ vér revision fﬂr att u.;tfarma
granslmingsﬁtgﬁrder sorm 'a'.r I'airnpliga m‘e‘d hﬁnsy'n till

-eff&k.tmteten 1 dan.mtema kon.tmllen |

o utviirderar vi Jdmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagande{ om fortsatt drift vid upprittandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund 1de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon

visentlig osikerhetsfaktor som avser siddana hindelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

forméga att fortsitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberiittelsen féista uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasenthga
ostikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

» utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukfuren

och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt
som Zg-e*r en rittvis andée b’iId-

'masta .o_c:ksa mfm:mera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat,

f”ﬁ PRAXIT V

Empawming Business. Glnhnl!y
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens férvaltning for ME Real Estate Ljungby
AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet f6r rikenskapséaret.

Grund for uttalanden
'Vi h&r'u'tfi:irt revisionen en'ligt g‘ad mvisimssed i S‘ve‘rige V§rt.

ﬁ‘lllg]urt vart yrkesetlskd ansvar enh gt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och

indamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
'emfattmng ach nsker stalle.r pa stﬁr]eken av bﬁlagﬁts egna

Styrelsen ansvarar for 'bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ir utformad sd att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1 Svrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

'Revﬁmmmmmr

vat.t_ uttal_ande om ansv_arsfmhet_ Ar at.t mhamta rewsmnsbews for

att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bulaget eller

'arsredow_snmgsl_ag_en eller bﬁlagsard_m_ngen_
Viart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,

4r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om férslaget ér

forenligt med aktiebolagslagen.

Rinilig siikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti

far att en mvlsmn som ntf@rs enhgt god rewsmnssed Svenge

ﬁ}ranleda ersattmn gsskyldlghat mot b(}]aget ellcr att ett forslag

Il d1s_p031t1@n_er av bolagets vinst eller forlust inte ir forenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt-omddme och har en professionellt
:skeptlsk 1nstallmng under hﬁla re,vlsmnan Granskmngen av.

"Vﬂka tillkommande granslmmgsatgarder soml utfors bascras pa
'-var pmfessmnalla be:dmnmng med utgangslmnkt 1 rlsk ach

.....

-sadana atgarder omraden och fmhallanden som dr vasenthga 101

verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild

betydelse for bolagets situation. Vi gir igenom och prvar
fattade beslut, beslutsunderlag, mdtagna itgtirder och andra
forhallanden som #r relevanta fér vart uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust
harvi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Vir revisionsberittelse har limnats i Lund den dag som framgér
av var elektroniska underskrift.

Mazars AB

Helene Sjéstrom
Auktoriserad revisor

@ﬂ"’ Empnwﬂnng Bu;:nasf. Glnhully
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