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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar fastigheterna Pinnharven 1 och Jungfrutranan 2 | Hassleholm, Hassieholms kommun.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har en investering pa 293 tkr gjorts pa en takrenovering pa Pinnharven.

Koncernstruktur

AB lubita ar moderbolag | en koncern med det heldgda dotterbolaget Fastighets AB Immein, org.nr 556457-4951.

AB lubita ar komplementar i KB Tumstocken, org.nr 816537-6220.

Flerdarsoversikt, Tkr

2022
Nettoomsatitning 1572
Resuitat efier finansiella kosinader 111
Soliditet (%) B2%

* Definitioner av nyckeltal, se tillaggsupplysningar

Forandring | eget kapltal

20271
1 546
-91
95%

2020
1500
9 198
97 %

AktiekapitalReserviond Fritt eget
Kapital

Belopp vid arets ingang a00 0060
Fondemission 400 075
Indragning av aktier -400 075

Resullatdisposition enligt beslut av arssiamma

Utdelning till aktieagare

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 800 000

Resultatdispasition

Forslag till disposition av bolagets resultat
Medel att disponera

Balanserat resuliat

Arets resultat

Farslag fili disposition:
Utdelning
Balanseras i ny rakning

Forsiagd till beslut om vinstutdelning
Styralsen foreslar att ingen utdelning gors

160 000

160 000
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21 582 030
-400 075
-8 598 825
-78 892
-270 000

12 243 138

2022

12 243 136
111 424
12 354 562

0
12 354 562
12 3564 562

2018
1483
370
1%

Arets
resuitat

-8 892

78 892

111 424
111 424

2 021

21 592 028
-8 892
21 513 137

-270 000
21 243 137
20 973 137

2018
1 448
294
68%

Summa friti
eget kapital

21 513 138
0

-9 000 000
0

-270 000
111 424

12 354 562




AB IUBITA
556442-1914

RESULTATRAKNING

Not 2022
Rorelsens intakter m.im.
Nettoomsattning 1 1672 209
summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 156572 209
Rorelsekosthader
Fastighetskostnader -506 157
Ovriga externa kostnader -182 6006
Personalkostnader 2z -793 292
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -183 843
Summa rorelsekostnader -1 665 898
Rorelseresultat -83 689
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag - 212 267
Ranteintakter 37
Rantekostnader -7 191
Summa finansiella poster 205 113
Resultat efter finansiella poster 111 424
Bokslutsdispositioner
Lamnade/erhailna koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner 0
Resultat fore skatt 111 424
Skatter
Skatt pa arets resultat 0
Arets resultat 111 424
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2021

1546 234

1 546 234

-716 500
-128 160
-853 910
-180 911

-1 879 481
-333 247
218 824

37 000
13 947

241 877

-91 370

12478
O
12 478

~786 892

=8 892
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materielia anfaggningstillgangar
Byggnhader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella aniaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgéngar
Andelar | koncernforetag
L.angfristiga fodringar dotterbolag

Sumima finansiella anldggningstillgangar

suimma anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar koncemnforetag

Skattefodran

Ovriga fodringar

Forutbetalda kostnhader och upplupna intakier
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Noft
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2022

8 636 257
140 283

9 776 540

11436 716
0

11 436 715

21 213 255

46 114
0

& 800
0
11,933

66 847/

133 738

200 686

21 413 941

2021

9470 302
196 881
9667 183

11 472 527
2 491 928
13 064 455

23 631 638

A7 114

12 257
b9 371

0

59 371

23 681 008
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (5333 aktier)
Reservfond

sumima bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskatiade reserver

L.angfristiga skulder
Fastighetslan, l[angfristig del
Checkrakningskredit

Ovriga skulder

Skulder till koncernforetag
summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Fastighetslan, kortfritig del
Kundforskott
Leverantorsskuider
Skafteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8
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2022

c00 000
160 000

960 00C

12 243 138
111424

12 354 562

13 314 562

S O

2 263 200

0
4 500 000
1 037 055
7 790 255

46 800
121 159
61 135
19 769
14 048
46 213
308 124

21 413 941

2021

800 000
160 000
960 000

21 582 029
/8 892
21513137

22 473 137

= O

722 500
117 888

0
840 388

15 000
109 866
73 524
25 273
13 113
140 708
377 484

23 691 009




AB IUBITA
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen ach Bokféringsndmndens

allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovsning | mindre foretag (K2).

Varderingspriciper
Materiella anlaggningstiligédngar
Tilldampade avskrivningstider:

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Koncernforhallanden

Bolaget & moderbolag, men med stdd av ARL 7 kap 3§ upprattas inte nagon koncernredaovisning.

Definitlon av nyckeltal

Soliditet:

Justerat eget kapital | procent av balansomslutning.

Upplysningar till resultatrakningen

Not 1

inkdp och forsaljning mellan koncernforetag

Koncerninterna inkop eller forsaljningar har inte forekommit.

Mot 2

Not 3

Personal

Medelantal anstéllda
Medelantal anstallda man
Medelantal anstallda kvinnor

Loner och ersattningar m.m,
L6ner, ersattningar, sociaia kostnader och

pensionskostnader har utgatt till foljande belopp:

Ldner och ersattningar
Pensionskostnader
Sociala kosthader
Summa

Upplysningar till balansrakningen
Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden
lnkop

Utgaende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Utgaende redovisat varde
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2022

=
rl—

544 528

65 049
183 715
793 292

2022

13 824 267
293 200
14 117 467
-4 353 865
127 245
~4 481 210
9 636 257

100 ar
5-20 ar

2021

(51—

1,9

614 968
65 719
173 223

853 910

2021

13 283 118
531 149
13 824 267
«4 229 652
-124 313

-4 353 965
9470 302




AB 1UBITA
556442-1914

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Upplysningar till balansrapporten

Not 4

Not 5

Mot §

Not 7

Not 8

Andelar i koncernforetag

Org.nr Sate
Fastighets AB Immeln Hassleholm
h56531-4290

KB Tumstocken Hassleholm

916537-6220

Uppgifter om eget kapitat och resultat
Fastighets AB Immeln
KB TumsiocKen

Forfallotider skulder

Forfaller melian 2 och & ar
Forfalier senare an 5 ar

Checkrakningskredit

Beviljad checkkredit uppgar till

Skulder for vilka sakerheter stalits
Ovriga skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar
Pantsatta aktier i dotterbolag

Stallda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sékerheter

Antal

2000

som har stalits for egna skuider och avsattningar

astighetsbhetackning
Pantsatia aktler | dotterboiag
Sumima stalida sakerheter

Ansvarsfarbindelser

Ansvar som komplementar i kommanditbolag

Summa ansvarsforbindelser
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Kapital-
andel %

100

88.99

2022

7 969 000

3467 715

2021

Redovisat vardeRedovisat vaide

7 869 000

3 003 527

11 436 715

Eget kapital

7 9606 298

2022

4 687 200

2 066 000
6 /53 200

2022

2022

2 300 000
6 497 000
0

6 487 000
0

6 487 000

166 282
156 282

11472 527

Resultat
9 465
115 268

2021
60 000

662 500
722 500

2021

250 000

2 021

8595 388
6 487 000
0

6 497 000
0
6 497 000

298 836
088 636
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Vasentliga handelser efter arets utgang:
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REVISIONSBERATTELSE

D : s ; :
') Till bolagsstimman 1 AB Iubita
2 Org.nr. 556442-1914
2
ﬁ;{ Rapport om drsredovisningen
]
Qo)
iy Utmlanden' N o | o misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
% Jag har utfort en revision av arsredovisningen for AB lubita for ar dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
15 2022, andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
f::} Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet for att Inte UPPEH'C](? en Yésepthg fe.:'laktig‘het till fdljd av ﬂ
g:ﬁ med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden Dggenthgheter dr hogre an for en vase_nthg fetaktighet som beror pa
L rittvisande bild av AB Jubitas finansiella stalining per den 31 misstag, ?fterson} oggentllg?eter kan lnnefatt‘a ggerande.l maskopi,
hé december 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt fﬂ'orfals}‘(nlng, avm_kthga uteldmnanden, felaktig information eller
m arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med asidosattande av intern kontroll. .
arsredovisningens ovriga delar. » skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

Jag tillstyrker dartor att bolagsstamman faststiller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden den interna kontrollen.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing + utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som .
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mutt dit3vat enligt dessa anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstdllande direkiorens
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar", Jag ar uppskattningar i redovisningen och tilthrande upplysningar.

oberoende i forhallande till AB lIubita enligt god revisorssed i

Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt * drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstdallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid

dessa krav. . . . .
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns

andamalsenliga som grund for mina uttalanden. nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller

. o forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for finns en visentlig osdkerhetsfaktor, miste jag i1 revisionsberittelsen

att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild fasta uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om

enligt ﬁl’SI’CdGViSHiDgSlﬂgBH. S[’YI'E]SCI] och verkstillande direktoren den Vﬁsent]iga osakerhetsfaktormn eller, om sadana upplysningar ar

ansvarar dven for den interna kontroil som de bedomer @r otillrickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina

nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida hindelser eller

oegentligheter eller misstag. torhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verksamheten.

verkstallande direktoren for bedfjmningen dV bO]ﬂgEtS f‘ormﬁga att e utvarderar Jag den fjvergrjpande presentatjgnenf strukturen och

fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningama, och om .

forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och

och att anvinda antagandet om fortsatt dnift. Antagandet om fortsatt handelserna pﬁ ett satt som ger en rativisande bild.

drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla ey s
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

erksamheten. - S . . o o
e omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen (i)

som jag identifierat.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberdttelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen gararnti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alitid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
bestut som anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdodme och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen. Dessutom;

» identifierar och bedémer jag riskerna for viasentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styreisens och verkstdllande direktorens forvaltning for
AB lubita for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget
1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enhgt denna beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'.
Jag ir oberoende 1 forhaliande till AB Iubita enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag t1ll utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktoren
ska skota den l0pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddviandiga
for att bolagets bokforing ska fullgéras i 6verensstammelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren 1 nagot vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgidrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa ndgot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraftande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed muitt uttalande om detta, ar
att med nmlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige atltid
kommer att upptiacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
toérvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapema. Vilka
tilikommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min

2 (2)

professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om fOrslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.
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