Org.nr. 556706-7946

Styrelsen far hiirmed avldmna drsredovisning {0r rdkenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31]

Undertecknad styrelseledamot 1 Heimstaden Ludvigsro AB
intygar hiirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen dverensstimmer

2d originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 30 juni 2025.
Stimman besldt tillika godkinna styrelsens {6rslag till vinstdisposition.

Malmé 2025-06-30

Tobias Granvall
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Heimstaden Ludvigsre AB
Org.nr. 556706-7946

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK,

Verksamheten
Bolaget har sitt séte 1 Malmé och bedriver fastighetstérvalning genom dgande 1 dotterbolag.

Flerarsjamftorelse

2024 2023 2022 2021 2020
Neiltoomsitining -0 0 0 {
Resuliat efter finansiella poster | 344 867 00 1 623 235 3 363 875 3315713
Balansomslutning [T 110278 106 633 019 102 200 329 140 782 503 141 894 249

Agarforhillanden

Bolaget &r dotterbolag till ACE Properties Acquisition A AB, org nr 556679-8129, med séte 1 Malmd., ACE Properties
Acquisition A AB ingir 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte 1 Malmd, uppritiar
koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingir 1 en koncern dir Hemmstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med séte 1
Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB 8r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684,
med sdte 1 Norge som upprattar koncernredovigning. Fredensborg AS ingdr 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr
943 582 815, dr moderbolag, Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning for den strsta koncernen.

Koncermnredovisningen {6r Fredensborg 1994 AS kan erhallas via posti@iredensborg.no.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den osikerhet som priglade 2023, 1 bdrjan av dret
radde enighet om att riintorna hade ndtt sin topp, och vi har under dret sett en nedging 1 rintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmél om tva procent.

Denna rintenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som éater dppnat upp {0r {astigheisbolag, har bidragit till en
aterhdmining pd transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter,

Bostadsfastigheler forisilier att vara en attraktiv investering med stabila kassafloden och langsiktig virdetillvixt. Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda
IGrutsdtinangar 16r en hig uthyrningsgrad framdaver.

y
lorer som de senaste Aren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett &nnu stérre fokus pé

De makroekonomiska faki
effektiv fGrvaltning. V1 har intensifierat vart arbete med att optunera drften av vara fastigheter, minska kostnader och
forbatira servicekvaliteten for vara hyresgéster.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt folus pd effektiv och atfdrsdriven forvalining, tnvsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet, Var ambition &r att fortséitta leverera vérde till véra mtressenter genom att kombinera
I6nsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.
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Heimstaden Ludvigsro AB
Org.nr. 556706-7946

Risker och riskhantering
Bolaget ér genom sin verksamhet utsait {6r en mingd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstaende:

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhilias
pd for bolaget ofdrminliga villkor. Motsvarande risk foreligger nédr befintlig finansiering lGper ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansierigsrisk,

mheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en langsiklio

Réinterisk

Réntekostnader dr en av de stdrsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken or att fdrindningar 1 marknadsrantor paverkar
uppléningskosinaden. Réintekostnaderna paverkas frimst av nmivin pa aktuella marknadsriintor och bankernas margimaler
samt vilken strategi som viljs f6r bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rdntebindning och ranteséikringsgrad som
eflerstrivas anviinds primiirt rintederivat. Rintederivatsavtalen ingis av Heimsiaden Bostad AB.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kammande dret forvintas verksamheten bedrivas med oftrindrad inrikining,

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 13021294

arets resultat | -897 251
12 124 043

Styrelsen foreslar att:
1 ny rikning dvertores 12 124 043
12 124 043

Betriiffande bolagets resultat och stillning 1 Gvrigt hdinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikuningar med tillhérande tillaggsupplysningar.

Sida 3 av 16




&
:

170322%

& F

o S

Docusign Envelope 1Dy 991FEZ2 2-030A-4A1 7-80AF-C851F8630D603

Heimstaden Ludvigsro AB
Org.nr. 556706-7946

Resultatrakning

Rirelsens intikter
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kogsinader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat
Resultat frian finansiella poster
Resultat frin andelar i koncernftretag

Rinteintikter och liknande resultatposgter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Kesultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lammnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resuliat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
éwtg resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

MNot

2,3

Ty

2024-01-01
2024-12-31

-20 750

2023-01-01
2023-12-31

250

852 109
4 153 068
-3 639 359

[ 363 617

1 344 BGT

-2 201 753

-850 886

-40) 365

-249

527 945
3 746 187

991 705

991 456

-2 094 458
-1 103 032

4] 573

-897 251

-897 251
(

-897 251
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Heimstaden Ludvigsro AB
Ore.nr. 556706-7946

Balansriakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgh
Fordringar hos koncernforetag

ngar

Summa anliiggningstillgingar
Omséttningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsétitningstillgdngar

Summa tillgdngar

Mot

Sida b av 16

2024-12-31

110472 192

110472 192

016 233
21 833

20223-12-31

106 005 833

106 005 B33

638086

638 086

111 110278

627 186

106 633 019
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Heimstaden Ludvigsro AB
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Balansriakning

Eget kapital
Leet kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Eritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resuliat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Lingfristiga skulder
Skulder till koncernfGretiag

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa eget kapital och skulder

, avsattningar och skulder

Sida 6 av 16

2(24-12-31

100 000

13 021 294
-897 251

640 170

640 170

96 045 449

220040615

111 110 278

2023-12-31

100 000

100 000

14 165 898
-1 144 605

13021 294

13 121 294

599 806

599 806

02 346 815

565 104

106 633 019
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Heimstaden Ludvigsro AB
Org.nr, 356706-7946

Rapport over forandring av eget kapital

Aktiekapital

Eget kapital 2022-12-31 100 000

Arets resultat

Balanserat
resultat

14 165 898
-1 144 605

Totalt eget kapital

14 265 898
-1 144 605

Eget kapital 2023-12-31 100000

Arets resultat
Eget kapital 2024-12-31 100 400

13 021 294
-897 251

12 124 043

13 121 294
-B97 251

Alktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rdst per aktie och ett

kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden Ludvigsro AB
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Edrelseresultat

Frhallen rinta mm

Erlagd réanta

Betald inkomstskait

Kassaflode frin den lopande verksamheten
fore firandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Férdndring av kortfristiga fordringar

Kassaflode frin den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Resultatandelar frin kommanditbolag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bfrjan

Likvida medel vid arets shut

Not

2024-01-01
2024-12-31

20750

4 153 06
-3 639 559
0

i:

492 758

481 858

852 109

852 109

-1 333 967

2023-01-01
2023-12-31

-249
3746 187
-3 282 427
-937 220

-473 "9

32 550

-1 333 967

0
0

~438 159

527 945

327 945

-89 786

L

-89 786

e

Det finns inga ¢j kassaflédespaverkande poster inom flinansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med IAS

7 Rapport dver kassafloden,
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Heimstaden Ludvigsro AB
Org.nr. 556706-7946

gsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

e Allmiin information

£ Heimstaden Ludvigsro AB chetsforvalining genom dgande 1 dotterbolag. Bolaget ar
4 ett aktiebolag registrerat 1 Sverige och med site 1 Malmd. Adressen tll huvudkontoret dr Carl Gustafs Viag 1, 217 42

M2 halmé

e 5

3 Hillbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org

nr 556864-0873, med site 1 Malmd,.

Grunder fir redovisningen

Bolaget har upprétiat sin drsredovisning enligt drsredovisnimgslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Réadet for finansiell rapportering. RFR 2 innebir att bolaget vid
upprittandet av arsredovisningen ska tilldmpa samtliga av EU antagna [FRS och uttalanden sé langt detta dr mdjligt inom
ramen for arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern), Tillgngar och skulder dr vérderade till
sina historiska anskaffningsviirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats
konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Lippstiliningsforn:
Bolagets resultatrikning och balansrikning ar uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivaingar

Redovisat virde pa bolagets anlagegningstitlgangar provas fortlépande. Om en sadan provaing indikerar att det redovisade
vérdet Gverstizer tillgdngens dtervinningsvarde, vilket ar det hogsta av nettoforsiliningsvirdet och nytyjandevirdet, sker
nedskrivning till tervinningsvirdet. Nytijandevirdet méts som forvintat framtida diskonterat kassafléde.
Nedskrivningsheloppet belastar periodens resuliat 1 den period virdenedgangen pavisas. | de fall en tidigare gjord
nedskrivning ej ldngre dr motiverad aterfors denna till sitt netiovérde, dvs ursprunglig nedsknvning med avdrag {or de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skeit. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i
resultatrdkningen sker aterforingen 1 resultatrkningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt
eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att préva eventuellt nedskrivnings- eller aterféringsbehov, stims vid varje arsskafte varje fastighets bokforda varde av
mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa stbrre vardeforiindringar sker proviing kvartalsvis,

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hanfor sig till.
Kostnader for rantederivatavtal ingdr dven 1 denna post och betalningsstrémmar £or rantederivatavialen kostnadsiors 1 den
period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande
fastighetsinvestering.
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Heimstaden Ludvigsro AB
Org.nr, 556706-7946

Inkomstskatter

f Periodens skatickostnad/skatteintiikt bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen
- forutom dad den underligg

ande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tilllhdrande skatteeftekt ocksa
redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berfiknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdiknas pa skattepliktigt resultat {6r perioden.
Arets skatteplikiiga resultat skiljer sig frin Arets redovisade resultat genom att det har justerats for ¢j skattepliktiga och ]

avdragsgilla poster. [ aktuell skatt ingir dven justering av aktuell skatt hiinforhg till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har berfiknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvintas gilla néir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pd temporéra skillnader enligt balansrdkningsmetoden mellan en
tilledngs eller en skulds redovisade respektive skattemissiga virde. Temporira skilinader uppstdr bland annat Gll £61id av
oq avskrivningar avseende byganader. Uppskjuten skatieskuld dr

representerar en reduktion av framtida skatt som hiinfor sig till avdragsgilla tempordra skillnader, skattemissiga
underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samthiga skatteskulder/skattefordringar sker till nomunella belopp
och gbrs enligt de skatteregler och skattesatser som ir beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade virde och
deras skattemiissiga viirde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader
i den omfattning det ir sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga éverskott,

A

Finansiella instrument
Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med BFRZ valt att inte tillimpa IFRS

9 utan tillimpar en metod med utgAngspunkt i anskaffningsvérde enligt ARL.
En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nfir bolaget blir part i ett avtal. En finansiell
tilledng tas bort fran balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen Gver dem. En
finansiell skuld tas bort frdn balansrikningen niir farpliktelsen fullgdrs eller pa annat séitt utslicks. En finansiell tillging
och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det foreligger en legal ratt
att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera
tillgdngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, &vriga fordringar,
lanefordringar, leverantérsskulder, dvriga skulder och lAneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskafiningsvirde och har efter individuell bedémning av reservergsbehov upptagits
till det belopp varmed de beriiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som {6rfaller till betalning mom 12

méinader efter balansdagen.

Bolagets rintebirande lan 16per med tre manaders rAntebindning och upptas tll upplupet anskafiningsvirde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta viirde och verkligt viirde beddms vara ovidsentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka férfaller till betalming inom 12 méanader fran balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvirde.,

Leverantorsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader, Upplupna e] betalda
rintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[ likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och Gvriga
frin anskaffningstidpunkten.

kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre minader
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Heimstaden Ludvigsro AB
Org.nr, 356706-7946

Roncernkonito
Tillgodohavande pd konton som ingdr 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad
AB eftersom Heimstaden Bostad AB #r avtalspart med banken, Dotterbolag som ingér 1 strukturen redovisar dé sina

behéallningar eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Heimstaden B

R Y

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga fdretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som lAng(ristiga d4
det inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav ait dessa ska regleras inom en period om tolv méanader.

Lineutgifter
Bolaget tillimpar undantaget 1 RFR2 vad giller IAS 23, Detta innebir att bolaget kostnadstdr laneutgiiter 1 den period de

hanfor sig till,

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning
av fritt eget kapital efter detta att arsstarnman fattat beslut om utdelnmg.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dknung av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av fiitt
eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebér att erhallna och lmnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition.

Avsittningar

Avsiitiningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till 16ljd av en tidigare hindelse, det fr sannolikt
att ett utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera firpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett tillforlitlig
stt, Tidpunkten eller beloppet [Or utflddet kan fortfarande vara osiker,

En avsétining redovisas till den bista uppskatiningen av det belopp som kriivs for att reglera forplikielsen pd balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprik for de utgifter som avsitiningen wrsprunghigen var avsedd 16r. Avsidttningar diskonteras
till sina nuvirden dér pengars tidsvirde dr viisentligl,

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enbigt indirekt metod. Det finns mga ¢) kassaflédespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med TAS 7 Rapport Gver kassatloden.

Transaktioner med nérstiende
Bolaget dr finansierat via lan fran koncernforetag. La
till koncernforetag och finansiella kostnader.

iebelopp och rintekostnader framgir 1 not under rubrikerna skulder

Viktiea antaganden och beddomningar

For ait kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen
och styrelsen gdr en del viisentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, ntakter och
kostnader samt dvriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa ertarenheter och antaganden som ledmingen och styrelsen
beddmer vara rimliga utifrin rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar om andra
antaganden gors eller andra fOrutsittningar forelhigger. De onraden dir framior allt gbrs uppskatiningar och bedémningar
ar virdering av akfier 1 dotterbolag,
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Heimstaden Ludvigsro AB
Org.nr. 556706-7946

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor pdverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osikerheten 1 den
globala ekonomin har dkat och vi har sett ett par ar med hdg inflation och dkade marknadsrintor, Under 2024 har vi sett att
inflationen gatt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmél pa 2%. Detla har medfort rAntesinknmgar och att
vi sett att viirdena pd bolagets fastighetsinnehav birjat aterhiimta sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden {or
finansiering genom t.ex. obligationer 1zen har Sppnats upp. 54 mycket pekar pa att den finansiella nsken framat minskat
men kriget 1 Ukraina pagér fortfarande och det finns alltid en risk att vi 1gen gér in 1 en osékrare period.

=
o
¢~

ki

Finansiell riskhantering
Baolaget utsiils genom sin verksamhet for en mingd olika finansiella risker:
e till finansiering av sin verksamhet
« Rénterisk, dvs risken att marknadsrintan forindras pa ofordelaktigt séft
+ Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 18pande pa styrelsemdten, De dvergripande méilen 1 finanspolicyn
sammanfattas enligt nedan:

« Sikerstilla koncermens kapitalférsdrining pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller
hos starka motparter 1 bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vl spridd dver tiden

« Rintebindningstiden pd ldnen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Nya och beslutade dindringar av redovisningsprinciper

Inga av EU podkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frdn [FRS Interpretations Commiitee som
triidde i kraft 2024 har paverkat bolagets resuliat eller finansiella stéllning i vésentlig omfattning, Samma sak géller
svenska regelverk. Bolaget har inte tillimpat nagra frivilliga &ndringar av redovisningsprinciper under &ret. Férindringar
som trider i kraft per | januari 2025 bedbms inte ha ndgon vésentlig paverkan pa bolaget.

Defmition av nyckelial

Nettoomsatining

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomsiuining

Balansomslutning dr sununan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett {6retags balansrikning,
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Docusign Envelope 10 981FE212-030A-4A17-80AF-C251F863D603

Heimstaden Ludvigsro AB

Org.nr, 556706-7946

MNot 2

Mot 3

Mot 4

Not 5

Not 6

Noter till resultatridkningen

Inkop och forsaljning inom koncernen 2024 2023

o

Inkdp teknisk- och ekonomisk farvalining -18 730

-18 750 {
Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret. Inga l6ner eller andra ersittningar har utbetalats.

Styrelse
MNégon ersdttning till styrelsen har inte utghtt, Antalet styrelseledamdter har under Aret uppgtt till 2 (2), varav 0

(1) kvinnor.

Revisarer

Resultat fran andelar i Koncernfiiretag 2024 2023

Resuliatandel i kommanditbolag 852 109 527 945

Riénteintakier och liknande resultatposter 24 1023

Riénteintikier 10872 G 287
Rintentédkter frian koncerntéretag 4 142 196 3 736 900

4 153 068 3746 187

Riintekostnader och liknande resultatposter 2024 2023

Rintekostnader 28 -10 380
Réantekostnader till koncernfiretag -3 639 587 -3 225 563
Ovriga finansiella kostnader 0 -46 484

-3 639 559 -3 282 427
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Dacusign Envelope 10: 891FE212-030A-4A17-80AF-C851FBE3D603

Heimstaden Ludvigsro AB
Org.nr. 556706-7946

Mot 7 Skatt pa arets resultat 2024 2023

Alktuell skaft { -534
Uppskjuten skatt -40 365 -40 739
-4 365 -41 573

Avstamning av effektiv skatt

. Redovisat resultat fore skatt 856 886 1 103 032
s skatt enligl géllande skattesats, 20,6% 176 518 227 225

Skatteeffekt av;
Ej avdragsgilla kostinader -15 055 -10 212
Ej skattephiktiga intakter 2 564 2266
Ej avdragsgillt negativt rintenetto -307 936 -3535 177
Overforing negativt rintenetto inom koncernen 103 543 95 760
Ovriga skattemidssiga justeringar () LS
Skatt hanforlig till tidigare ar 0 -834
-40 365 -41 573

Noter till balansriikningen

Not & Fordringar hos koncernforetag 20124-12-31 2023-12-31

Ingdende fordringar 106 005 833 101 741 441
Tillkommande fordringar 4 466 359 4 264 392
Utgdende ackumulerade fordringar 110472 192 106 005 8§33

Not 9 Finansiella instrument

Samthiga finansiella tillgangar och skulder dar klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, Ovriga
finansiella fordringar, leverantdrsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms inte avvika
fran verkligt virde dé diskonteringseffekten inte dr vasentlig,

2024-12-31 2023-12-31
Finansiella tillgangar
Fordringar hos koncernftretag 110472 192 106 005 833
110 472 192 106 005 833

Finansiella skulder
Skulder till koncernfbretag 08 246 064 92 911 920
08 246 (64 92 Q11 920
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Docusign Envelope 1D:; 991FEZ212-030A-4A1 7-80AF-CY5TFBE3D603

Heimstaden Ludvigsro AB

Org.nr, 556706-7946

Mot 10

Mot 11

Uppskjuten skatteskuld

Lppskjuten skatteskuld avseende gkilinaden meltlan

heternas redovisade och skattemissiga virden

2024-12-31

640 170

640 170

2023-12-31

599 806

599 806

359 066

Ingdende balans 599 806
Forindring enligt resultatrikningen 40 365 40 739

Utgdende balans 640 170 500 806

Skulder till koncernforetag 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende lan 92 346 815 87 055 230
Nya lin 3 698 634 5291 585
Amorteringar 0 0

96 045 449 92 346 &15

Ovriga noter

Mot 12

Mot 13

Not 14

Not 15

Stiallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31

Pantsatta aktier 1 dotterbolag 0 (

Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Borgensférbindelser 0 0
Varav till fBrmén f6r koncerntbretag 0 0
Farpliktelser 1 kommanditbolag 118 485 257 114 458 335

Koncernforhillande

B, ore tir 3536679-8129, med site 1 Malmd., ACE
Properties Acquisition A AB ingar 1 en koncetn dar Hennstaden B B {publ), org nr 556864-0873 med
site 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingir 1 en koncern diir Heimstaden AB
{publ), org nr 556670-0453 med sdte 1 Malmd, uppriittar koncernredovisning. Heimstaden AB &r 1 sin tur
dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 30] 634, med site 1 Norge som upprittar koncernredovisming.
Fredensborg AS ingar 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, ar moderbolag. Fredensborg
1994 AS uppréttar koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994
AS kan erhallas via posti@iredensborg.no.

Viisentliza hiindelser efter balansdagen
Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdr av den elektroniska underskrifien.
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Docusign Envelope 1D 99M1FE212-030A-4 A1 7-80AF-C951 FBB3DH0A

Heimstaden Ludvigsro AB
Orenr. 556706-7946

Not 16 Firslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star;
balanserat resuliat 13021 2584
arets resultat -897 251

12 124 043

Styrelsen foreslar att:

1 1y rakning overtores _ 12 124 043

12 124 043

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

e DG US IgNE Dyt
s & LSRR AEEABADNE A T837CERTFACSADT...

battis Falkentoft Tobias Gronwvall
Ordftrande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Crant Thornton Sweden AB
— Bigned by;

GAEERSAAB1844F ...
 Kling

Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Heimstaden Ludvigsro AB

Org.nr. bob6/06-/946

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Wi har utfért en revision av arsredovisningen f8r Haimstaden Lud-
vigaro AB fér ar 2024,

L

Enligt var vppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visertliga avseenden
ridttvisande bild ov Heimstaden Ludvigsro Als finansiella stalining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode f&r &ret enligt rsredovisningelagen. Férvaltningsherat-
telsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér ott bologssttimman foststéller resultatrék-
lansrékningen.

ningen och ba

Grund for uttalanden

Wi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
[15A] och god revisionssed i Sverige. Yart ansvar enligt dessa stan-
Revisorns ansvar, Vi dr obero-

agarder beskrive ndrmare | ovenittet
ende i férhdllande till Heimstaden Ludvigsro AB enligt god revisors-
sed | Sverige och har | Swrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
Oessn krav.

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckligo och
Gndamalsenliga som grund f&r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dat &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprit-
tas och ait den ger en ritivisonde bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven f&r den interno kontroll som den bed8mer
gr nddvandig for att uppréitia en Srsredovisning som inte innehdal-
ler nGgro vasentligo felaktigheter, vare sig desso beror p& osgent-

lighetar eller migstag.

Vid upprattondet av drsredovisningen ansvaror styrelsen for be-
démningen av bolagets férmbaga att fortsiitto verksomheten. Den
upplyser, nar sé ar tllampligt, om forhdllanden som kan paverko
formagan att fortsiitta verksamheten och att anvinda ontagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsott drift tilldmpos dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphiira med verk-
samheten eller inte hor ndgot realistiskt alternativ till att gdra nd-
got av detia,

Revisorns ansvar

Wéra mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvido drs-
redavisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och ott

l&amna en revisionsberdttelse som innehélier viira uttalanden. Rim-

lig sGkerhet &r en hig grad av stikerhet, men dr ingen garanti 16r

att en revision som utférs enligt 18A och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet am en sddan
finns, Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
migstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan féniintas paverka de ekonomiska beslut som anvéin-
dare fattar med grund | draredavisningen.

Som del av en revision enligt 154 anviinder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instilining under hela re-
vigionen. Dessuton

» ldentifierar oeh bedomer wi riskerna 16r visentliga felaktigheter
i draredovisningen, vare sig desso beror pd cegentlighseter eller
misstog, utformor ooh utfdr granskningsatgérder blond annot uti-
fran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrdckliges
och dndamalsenliga fér att utgira en grund f8r vara vitalanden,
Hisken f6r att inte uppticka en visentlig felaktighet @il 18ljd av oe-

gentiigheter 8r hiigre &n f&r en viisentlig felaktighet som beror pa
misstog, eftersom cegentligheter kan innefatto agerande | mas-
kopi, forfalskning, avsiktligo uteldmnanden, felaktig information el-
ler dzidostttonde av intam kontroll,

» skoffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r vér revision fér att utforma gransknings-
otgdrder som ar [mpliga med héinsyn till omst@ndigheterna, men
inte THr att uttala oss om eftektiviteten | den interna kontrollen.

+ utvdrderar vi lmpligheten i de redovisningsprineiper som an-
viinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
ach tillhdrande upplysningar,

 drarvi en slutsots om iGmpligheten i ott styrelsen anviinder an-
tagandet om fortsatt arift vid upprittandet ov dreredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmiade revisionsbavi-
sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osBkerhetsfalktor som

avser sadana hiindelser eller frhallanden som kan leda till bety-
donde tvivel om bolagets formago att fortséitto verksamheten, Om
vi drar slutsatsen att det finns envisentlig csdkerhetstoktor, maste
vi 1 revisionsberfttelsen fasto uppmititksomneten pa upplusning-
arna | drsredovisninpen om den visentligo ostkernetstaktorn eller,
om sadano upplysningor Or olilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Varo slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet 16r revisionsberattelsen. Dock kan
gt att ett bolag inte l&ngre

framtida htndelser eller forhallanden
kan forteditia verksambeten.

»  utv@irderar vi den Svergriponde presentationen, strukturen och

innehdllet | drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Gterger de underliggande transaktionerma och
hiindelserna pd ett s8tt som ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning saomt tidpunkten for den, Vi maste

[E&"" } STMNwOGDdee-ryBkioPHig
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ockad informera om betydslsetulla lnkttageiser under revisionen,
dariblond de eventuella betudonde brister i den interna kentrollen
som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra {&r-
fattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi ven utfirt en revis-
tor ar
2024 samt av farsloget till digpositioner betraffande bolagets winst

ion av styrelsens 18rvaltning 18r Heimstoden Luavigsre Ab

aller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamiter an-
avarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund fdr uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart an-
t dernna beskrive nrmare | avsnittet Revigorns angvar. Vi
lande till Heimstaden Ludvigsre 4B enligt god
revisorssed | Sverige och har T Bvrigt fuligiort vart Urkesetiska an-

svar enli

fr abhearoends | farkd

svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis wi har inhGmtat dr tillrGekliga och
dndamalsenliga som grund #8r vira uttalanden.

styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har angvaret fr forglaget ill dispositioner be-
tridffande bologets vinst eller f&rlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningsn &r fér-
gvarlig med hansyn till de krov som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | Svrigt.

Styrelzsen ansvarar fér bolagets orgonisation och férvaliningen av
holagets angeldgenneter, Detta innstatior blond annot ottt fortls-
pande beddma bologsts ekonomiska situation och att tillse ot bo-
lagets arganisotion dr utformad sa ott bokfdringen, medelstarvalt-
ningen ach bolagsts ekonomiska angeldgenheter | Bvrigt kontroll-
ergs pd ett betryggonde satt,

Malms, enligt dotum som framgdr av elektronisk signering.

Johan Kling
Aulitorizerad revizor

Revisorns ansvar

Vart mal betrGffande revisionen av farvaltningen, och dérmed vart
uttalande om anasvarsfribet, 8r att inhiimia revisionshevis for att
mved en rdmlig grad av stikerhet kunna beddma om ndgon styrelse-
ledameot | ndgot vBsentligh avssende;

«+  féretagit nAgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nagen f8rsum-
melse som kan fGranleda erstittningsskyldighet mot bolaget, eller
»  pd ndgot annat sttt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Wart mal betritffande revigionen av firslaget till dispositioner av
polagets vinst eller f6riust, och dérmed vart uttalande om detta, &r

ot med rimlig grad ov siikerhet bedbma om frslaget dir firenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet dr en hag grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka dtglirder eller férsummelser som kan féran-
lada ersittningaskyldighet mot bolaget, aller att ettt {&rslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktie-
bolagslagen,

Som en del av en revigion enligt god revisionssed | sverige arviin-
der vi professionellt omdtme och har en prefessionellt skeptisk in-

och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller t&rlust grun-

stélining under hela revisionen., Gransgkningen av f@rvaliningen

dar sig friimat pd revisionen ov rékenskoperna, Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utféirs baseras pd var professionella be-
démning med utadngspunkt § risk och viisentlighet, Det innabiir att
vi fokuserar granskningen pd sddana atgdrder, omraden och for-
hélionden som drviisentliga for verksamheten och déir avsteg och
Gvertrbioelser skulle ha strskild betudelse 16r bologets situation, Vi
gar igenom och privar fottods beslut, beslutsunderlag, vidtagna

Gtgdrder och ondra fdrhdllanden som ar relevanto for vart utto-
londe om angvorsfrinet.
Som underlag Fr vart uttolonde om styrelsens Torslog till disposit-

ioner betraffonde Emiﬂgﬂtﬁ vinst eller farlust har vi granskot om

tarslaget &r fErenligt med aktiebolagslagen.
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