23032610603

Styrelsen for

ELP Astorp Park AB

Org.nr 559230-1088

avger harmed

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari 2024 - 31 december 2024

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och

balansrikning blivit faststélld pa arsstdmman den 4 | / 3/ 2025. Arsstdmman beslot tillika godkénna

styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den ﬁ’f{%)‘% ﬁOZS
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Arsredovisning
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Docusign Envelope ID: EFA84993-32A4-42F4-BCB9-1542FEAAFBAS

ELP Astorp Park AB
Org.nr 559230-1088

Arsredovisning
for rakenskapsaret 1 januari 2024 - 31 december 2024

Styrelsen fér ELP Astorp Park AB avger harmed féljande arsredovisning.

Innehall Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning

Balansrakning

Rapport éver férandring | eget kapital
Kassaflddesanalys
Tillaggsupplysningar

Underskrifter 21

O 00 N O1 &~ N

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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Docusign Envelope ID; EFA84993-32A4-42F4-BCB9-1542FEAAFBAD

ELP Astorp Park AB
Org.nr 559230-1088

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget &ger och férvaltar fastigheten Broby 57:1, belagen i Astorp.

Bolaget ar sedan 2023-06-05 ett helagt dotterbolag till ELP Astorp Holding AB, 559376-1835, med séte
Stockholm. ELP Astorp Holding AB &gs i sin tur av CBRE Europe Logistics Partners Holdco S.A R.L, B226668,
med séte i Luxemburg och PG Europe S.A R.L, B184024, med séte i Luxemburg.

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret.

Vidsentliga hidndelser under rdkenskapsaret
Under aret har utvecklandet av logistikfastigheten fardigstallts. Inga évriga vasentliga handelser har skett
under aret.

Finansiering och likviditet
Bolaget finansieras med koncerninterna lan om 209 mkr, samt eget kapital om 107 mkr.

Vasentliga risker och osakerheter | verksamheten

Risker kan kopplas direkt eller indirekt till den dgda fastigheten. Exempel pa risker &r driftsrisk och
likviditetsrisk. Ovriga risker hanfdrs till omvarldsfaktorer som férandringar av skatteregler, legala forandringar,
radande konjunktur och konkurrenssituation, vilket i sin tur kan paverka bolagets finansiella stélinining

negativt.

Verksamhetsaret har praglats av en fortsatt stor makroekonomisk osakerhet med krig i Europa och globala
politiska osékerhetsfaktorer. Inflation och rantor har dock fortsatt att sjunka och har stabiliserats. Bolagets

ledning félier samhallsutvecklingen noggrant.

Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal

De finansiella malen med verksamheten bestar dels av att optimera fastighetsférvaltningen for att kunna
generera en stabil och langsiktigt avkastning och dels genom investeringar skapa ett hoégre marknadsvéarde pa

fastigheten.
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2025032610606

Docusign Envelope [D: EFA84993-32A4-42F4-BCB9-1542FEAAF8AS

ELP Astorp Park AB
Org.nr 559230-1088

Flerarsoéversikt 2024
Nettoomsattning (tkr) -
Resultat efter finansiella poster (tkr) -10 627
Balansomslutning (tkr) 332 134
Soliditet (%) 32,3%

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst, kr
Arets resultat, kr

disponeras sa att
| ny rakning éverféres, kr

2023

-1 103
235 059
50,2%

2022

16 743
0,4%

118 008 746
-10 792 090
107 216 656

107 216 6356
107 216 656

2021

16 045
0,0%
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Docusign Envelope |1D: EFAB84993-32A4-42F4-BCB9-1542FEAAF8AS

ELP Astorp Park AB
Org.nr 559230-1088

Resultatrakning

Tkr

Hyresintakter
Direkta fastighetskostnader
Driftnetto

Avskrivningar
Bruttoresultat

Administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resuitat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arets resultat dverensstammer med totalresultatet for bolaget.

Not

10

11

2024-01-01
2024-12-31

-696
-656

-656

-1 868
-2 524

18

-8 121
-8 103

-10 627

-165
-10 792

2023-01-01
2023-12-31

-829
-829

16
-290
274

-1 103

165
-938
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2025032610607

Docusign Envelope ID: EFA84993-32A4-42F4-BCB9-1542FEAAF8AS

ELP Astorp Park AB
Org.nr 559230-1088

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Byggnadsinventarier
Pagaende arbeten avseende materiella

Finansiella anl&ggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
12
12

11

13

13

2024-12-31

306 133
18 100

324 233

5474
5474

2427

7 901

332 134

2023-12-31

16 642

186 179

165
202 986

29 904
29 904

2 169
32 073

235 059
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Docusign Envelope ID: EFA84993-32A4-42F4-BCB9-15642FEAAFBAS

ELP Astorp Park AB
Org.nr 559230-1088

Balansrakning
TKkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13,14

13

15

2024-12-31

50
50

118 009

-10 792
107 217

107 267

209 000
209 000

20

3 323
443

12 081

15 867

332 134

2023-12-31

50
50

118 947

-938
118 009

118 059

71 000
71 000

45
4 494

41 461
46 000

235 059
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2025032610608

Daocusign Envelope 1D: EFA84993-32A4-42F4-BCB9-1542FEAAF8AS

ELP Astorp Park AB
Org.nr 559230-1088

Rapport over forandring eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

Arets resultat
Aktieagartillskott
Utgaende eget kapital,
2023-12-31

Ingaende eget kapital,
2024-01-01

Arets resultat
Utgaende eget kapital,
2024-12-31

Aktie-
kapital

50

90

50

50

Balanserat
resultat

23

-938
118 924
118 009

118 009

-10 792
107 217

Summa eget
kapital

73

-938
118 924
118 059

118 059

-10 792
107 267
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Docusign Envelope |D: EFA84993-32A4-42F4-BCB9-1542FEAAF8AS

ELP Astorp Park AB
Org.nr 559230-1088

Kassaflodesanalys

Tkr
Lopande verksamhet

Rérelseresultat
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar och nedskrivningar

Erlagd réanta
Erhallen ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital
Justeringar av rérelsekapital
Okning/Minskning av kortfristiga rérelsefordringar
Okning/Minskning av kortfristiga rérelseskulder
Kassafldde fran den Iopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet

Férvarv av fastigheter/ pagaende arbete
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Erhallet aktiedgartillskott

Forandring av skulder till koncernbolag
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel i bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
2024-12-31

-2 924

-2 516

24 430
-38 245
-16 331

-121 411
-121 411

138 000
138 000

258
2 169
2427

2023-01-01
2023-12-31

-829

-290
16

-1 103

-29 904
29 330
-1 677

-186 105
-186 105

118 924
71 000
189 924

2142

27
2 169
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2025032610609

Docusign Envelope |D: EFA84993-32A4-42F4-BCB9-1542FEAAF8AS

ELP Astorp Park AB
Org.nr 559230-1088

Tillaggsupplysningar

Not 1 Foretagsinformation

Namn: ELP Astop Park AB

Org nummer: 559230-1088
Huvudsaklig verksamhet: Bolaget dger och férvaltar fastigheten Broby 57:1 i Astorp.

Koncernforhallanden

Bolaget ar sedan 2023-06-05 ett helagt dotterbolag till ELP Astorp Holding AB, 559376-1835 med séte |
Stockholm. ELP Astorp Holding AB &gs i sin tur av CBRE Europe Logistics Partners Holdco S.A R.L, B226668,

med séte i Luxemburg och PG Europe S.A.R.L, B184024, med séate i Luxemburg.

Not 2 Grunder for upprittandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r
varderade till sina historiska anskaffningsvérden.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar
dotterféretag till CBRE Europe Logistics Partners Holdco S.A.R.L, B 226668, som tillampar IFRS i dess

koncernredovisning.

Not 3 Rredbvisningsprinciper

Anvanda redovisningsprinciper éverensstammer med dem som tillampades under féregaende
rakenskapsar, undantaget andrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och féranlett

andringar i RFR 2.
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Docusign Envelope ID: EFA84993-32A4-42F4-BCB9-1542FEAAF8AS

ELP Astorp Park AB
Org.nr 559230-1088

Not 4 Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och
antaganden

Nar styrelsen uppréattar finansiella rapporter i enlighet med tilldampade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vérdet av tillgangar, skulder, intékter och
kostnader. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
beddms rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar om andra
antaganden gors eller andra férutsattningar féreligger. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av
stor betydelse for féretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrékning om de andras ar
beddmning av nyttiandeperioder tor fastigheter, nedskrivningsbehov for fastigheter, grdnsdragning mellan
investeringar och underhall samt underskottsavdrag.

Not 5 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intdktsredovisning
Intékter redovisas da det &r troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intéakterna kan

faststallas pa ett tillférlitligt satt. Foretagets intakter utgér i allt vasentligt av hyresintékter.

Hyresintékter
Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter intéktsredovisas i resultatrakningen linjart éver hyresperioden.

Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart dver
hyresperioden aven om betalning inte sker pa samma satt.

IFRS 15, och darmed RFR2, kraver att en uppdelning mellan lokalhyra och service gérs. | de fastigheter som
bolaget &ger kan hyresgasten inte paverka valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa
utférandet. Bolaget har beddmt att den service som tillhandahalls till hyresgéasterna ar en integrerad del av

hyran och all ersattning redovisas darmed som hyra.

Intékter fran fastighetsforsélining
Intakter fran fastighetsférsaljning redovisas i samband med att risker och férmaner évergatt fran saljaren till

kdparen, vilket motsvarar tilltrddesdagen savida det inte strider mot sarskilda villkor i képekontraktet.

Finansiella intékter
Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivréantemetoden.
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Docusign Envelope ID: EFA84993-32A4-42F4-BCB9-15642FEAAF8AS

ELP Astorp Park AB
Org.nr 559230-1088

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststalis tili det belopp som

férvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas fér att
berakna beloppet ar de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden f6r temporara skilinader

mellan tillgangars och skulders skatteméassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas
med tilldamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvéantas gélla nar den

uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida éverskott

kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till

skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.
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Docusign Envelope 1D: EFA84993-32A4-42F4-BCB9-1542FEAAFBAS

ELP Astorp Park AB
Org.nr 559230-1088

Lanekostnader
Laneutgifter utgérs av rénta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter

redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsftastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller vardestegring

eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten férbattras i férhallande till den niva
som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning.
Utgifter for reparationer och 16pande underhall kostnadsférs i den period de avser.

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal ar
Forvaltningsfastigheter 50 ar
Markanldggning 20 ar
Byggnadsinventarier 5ar

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvéands i féretagets verksamhet och har en

forvantad nyttjandeperiod éverstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgangar vérderas till sina respektive
anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella
anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvarden nar det avskrivhingsbara
beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Nedskrivning
Tillgangar som lépande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar i férhallanden

indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde éverstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvérdet &r det hdgre av tillgangens verkliga varde minskat med férsaljningskostnader och dess

nyttjandevérde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta
innebar att leasingavgiften kostnadsférs linjart i resultatréakningen éver leasingperioden.
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Docusign |

—nvelope |D: EFA84993-32A4-42F4-BCB9-1542FEAAF8AS

ELP Astorp Park AB
Org.nr 559230-1088

Finansiella instrument - redovisning och vardering
Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har féretaget i enlighet ned RFR2 valt att inte
tillampa IAS 39 utan tillampar en metod med utgéngspunkt i anskaffningsvarde i enlighet med ARL.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilllampas inte regierna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL

anskaffningsvardemetoden. | bolaget varderas darmed finansiella anlaggningstillgangar till anskaffningsvérde
och finansiella omséttningstillgangar enligt 1agsta vardets princip minskat med nedskrivning for férvantade

kreditforluster.

Fordringar

Fordringar med férfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anléaggningstillgangar, évriga
som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omsaéttningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for

individuellt bedémda osékra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Redovishing av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Kassaflédet som redovisas omfattar endast transaktioner

som medfér in ~och utbetalningar.
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Docusign Envelope ID: EFA84993-32A4-42F4-BCB9-1542FEAAFBAS

ELP Astorp Park AB
Org.nr 559230-1088

Not 6 . Inkép mellan koncernbolag

Av bolagets inkdp avser 0 tkr (0 tkr) inkép fran koncernbolag.

Not 7 _ Direkta fastighetskostnader
2024-01-01
2024-12-31
Drift -182
Underhal -31
Fastighetsskatt -443
Summa direkta fastighetskostnader -656
Not 8 Ersattning till revisorer
2024-01-01
2024-12-31
PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag | -173
Summa revisionskostnader -173

2023-01-01
2023-12-31
0

0
0
0

2023-01-01
2023-12-31

-100
-100

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning

och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra.

Not 9 Ranteintakter och liknande resultatposter
2024-01-01
__ 2024-12-31
Ranteintakter, évriga 18
Summa ranteintakter och liknande resuitatposter 18
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01
2024-12-31
Rantekostnader, dvriga 272
Rantekostnader, koncernféretag -7 849
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -8 121

2023-01-01
2023-12-31
16

16

2023-01-01
2023-12-31
-10

-280
~290
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Docusign Envelope ID: EFA84993-32A4-42F4-BCB9-15642FEAAF8AS

ELP Astorp Park AB
Org.nr 559230-1088

Not 11 Inkomstskatt

De huvudsakliga komponenterna nar det géller skattekostnader fér rékenskapsaret med avslut den 31

december 2024 ar féljande:

Redovisad skatt i resultatrakning

Aktuell skatt
Férandring av uppskjuten skatt pa underskottsavdrag

Summa redovisad skatt

Avstamning av effektiv skattesats

Resultat fére skatt
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6%

Ej skattepliktiga poster
Ej redovisad uppskjuten skatt pa underskottsavdrag
Effekt av generell ranteavdragsbegransning

Summa redovisad skatt

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 0 procent (0).
Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

2024-01-01
2024-12-31

-165
-165

2024
-10 627
2 190

1714

-638
-165

2023-01-01
2023-12-31

165
165

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det ar

sannolikt att de kan tillgodogéras genom framtida beskattningsbara vinster.

Bolaget har underskottsavdrag for vilka ingen uppskjuten skattefordran redovisats i balansrakningen.
Underskottsavdragen uppgar till 8 323 tkr (803) vilket motsvarar en potentiell skattefordran om 1 714 tkr

(165).
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Docusign Envelope ID: EFA84993-32A4-42F4-BCB9-1542FEAAF8AS

ELP Astorp Park AB
Org.nr 559230-1088

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Byggnad
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Forséaljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Markanlaggningar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaﬂningsﬁrden

Utgaende redovisat varde

Byggnadsinventarier

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Pagaende arbeten
Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ink&p
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade ankaffningsvﬁrden

Utgaende redovisat varde

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

2024-12-31
0
250 135

250 135

2024-12-31
16 642

16 642

2024-12-31

0
39 3565

39 355

306 132

12024-12-31

0
18 100
18 100

18 100

2024-12-31

186 179
121 411
-307 590

0

2023-12-31
0
0

0

2023-12-31

16 716
74
16 642

2023-12-31

0
0

0

16 642

2024-12-31

0
0

0

0

2024-12-31

186 179

186 179

186 179

Det verkliga vardet pa férvaltningsfastigheten uppgar per bokslutsdagen till 480 msek. Fastigheten har
varderats av en oberoende ackrediterad varderare med erk&@nda och relevanta professionella kvalifikationer

och med aktuell erfarenhet av fastighetens kategori och geografiska lage.
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ELP Astorp Park AB
Org.nr 559230-1088

Not 13 Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering
ELP Astorp Park ABs évergripande mal &r att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och hantera

de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Foéretagets framsta finansiella skulder utgérs
av lan. Darutdver har bolaget hyresfordringar och leverantérsskulder som utgér finansiella instrument. De

framsta riskerna som fOretaget ar utsatt fér ar finansieringsrisk och ranterisk.

Tabellen nedan visar foretagets finansiella tillgangar och skulder som ar féremal fér finansiell riskhantering.

2024-12-31
Lane- och
hyres-
fordringar Summa
Tillgangar i balansrakningen
Ovriga fordringar 5474 5474
Likvida medel 2427 2427
Summa 7 901 7 901
2024-12-31
Ovriga
finansiella
skulder
vaderade till
upplupet
anskaffnings
varde Summa
Skulder i balansrakningen
Skulder till koncernféretag 212 323 212 323
Leverantdrssskulder och andra skulder 463 463
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 081 12 081
Summa 224 867 224 867
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ELP Astorp Park AB
Org.nr 559230-1088

2023-12-31
Lane- och
hyres-
fordringar Summa
Tillgangar | balansrakningen
Ovriga fordringar 29 904 29 904
Likvida medel | 2 169 169
Summa 32 073 32073
2023-12-31
Ovriga
finansiella
skulder
vaderade till
upplupet
anskaffnings
varde Summa
Skulder i balansrakningen
Skulder till koncernféretag 75 494 75 494
Leverantdrssskulder och andra skulder 45 45
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 41 461 41 461
Summa 117 000 117 000

Ranterisk
ELP Astorp Park AB finansieras av ett koncerninternt lan.

Bolaget ar indirekt utsatt for féljande finansiella risker:

- kreditforsériningsrisk - risken att inte ha tiligang till finansiering av sin verksamhet
- ranterisk - risken att marknadsréantan férandras pa ett oférdelaktigt sétt

- motpartsrisk - risken att motpart inte kan fullgéra sina ataganden

Likviditetsrisk

Likviditetsrisken definieras som risken att vid brist pa likvida medel inte kunna fullgéra sina ataganden for
l6pande kostnader, investeringar eller amorteringar. Berdkning av framtida kassafléden utifran olika scenarion
utférs I6pande fér att sékerstélla en beredaskap av framtida likviditetsbehov.
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Docusign Envelope ID; EFA84993-32A4-42F4-BCB9-1542FEAAFBAS

ELP Astorp Park AB
Org.nr 559230-1088

Tabellen nedan visar avtalade aterstaende l6ptider pa de finansiella skulderna.

Redovisat Forvantat kassaflode
2024-12-31 virde Ar 1 Ar 2 Ar3 Ar 4-5 Efter ar 5
Finansiella skulder
silielear S 212323 -3 323 -209 000
koncernféretag
Lev.skulder 20 -20
Ovriga skulder 12 544 -12 544
Summa 224 887 -15 887 - . - -209 000
Redovisat Forvantat kassaflode
2023-12-31 virde Ar 1 Ar 2 Ar 3 Ar 4 Ar 5
Finansiella skulder
Skulder t!!l 75494 -4 494 -71 000
koncernféretag
Leverantors-
skulder 49 B
Ovriga skulder 41 461 -41 461
Summa 117 000 -46 000 - - - -71 000

Skulder till koncernféretag férfaller vid anfordran. Réntan uppgar vid varje tillfalle till av langivaren angivna
villkor, baserat pa langivarens finansieringskostnad.

Not 14 Rantebarande lan

Tabellen nedan visar foretagets réntebarande lan.
2024-12-31 2023-12-31

L angfristiga:

Koncerninternt lan 209 000 71 000
Summa langfristiga skulder 209 000 71 000
Lanebelopp 209 000 71 000
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ELP Astorp Park AB
Org.nr 559230-1088

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder

Forfallotider fér langfristiga lan ar enligt féljande:
2024-12-31 = 2023-12-31

Mellan 1 och 5 ar

Senare @n 5 ar _ 209 000 71 000
Summa 209 000 71 000
Not 15 . Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 8 380 290
Upplupna kostnader 3701 41 171
Summa 12 081 41 461
Not 16 . Antal aktier och kvotvarde
Aktiekapitalet var 2024-12-31 férdelat pa 500 aktier (kvotvarde i kronor) Antal aktier Kvotvarde

500 1

Not 17 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rékenskapsarets utgang.
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Docusign Envelope ID: EFA84993-32A4-42F4-BCB9-1542FEAAFBAS

ELP Astorp Park AB
Org.nr 559230-1088

Stockholm, den dag som framgar av elektroniska underskrifter.
DocuSigned by: Signed by:

l Mustine. Ny | /Z:/U Zf@

Justine Weber Lars Jagersjé Rosell

Ordférande Styrelseledamot

DocuSigned by:

(ol

Henrik Skoog
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

PricewaterhouseCoopers AB

David Wijkander
Auktoriserad revisor
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From time to time, CBRE Global Investors - Pilot (we, us or Company) may be required by law
to provide to you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and
conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through your
DocuSign, Inc. (DocuSign) Express user account. Please read the information below carefully
and thoroughly, and if you can access this information electronically to your satisfaction and
agree to these terms and conditions, please confirm your agreement by clicking the 'I agree’
button at the bottom of this document.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. For such copies, as long as you are an authorized user of the
DocuSign system you will have the ability to download and print any documents we send to you
through your DocuSign user account for a limited period of time (usually 30 days) after such
documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to send you paper copies of
any such documents from our office to you, you will be charged a $0.00 per-page fee. You may
request delivery of such paper copies from us by following the procedure described below.
Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereatter you want to receive required notices and disclosures
only in paper tformat. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. To indicate to us that you are changing your mind, you must
withdraw your consent using the DocuSign "Withdraw Consent' form on the signing page of your
DocuSign account. This will indicate to us that you have withdrawn your consent to receive
required notices and disclosures electronically from us and you will no longer be able to use your
DocuSign Express user account to receive required notices and consents electronically from us
or to sign electronically documents from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically

Unless you tell us otherwise 1n accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through your DocuSign user account all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or
made available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of
you inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through

the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.
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How to contact CBRE Global Investors - Pilot:
You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,

to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:
To contact us by email send messages to: emeasesp+cbrepilot@gmail.com

To advise CBRE Global Investors - Pilot of your new e-mail address
To let us know of a change in your e-mail address where we should send notices and disclosures

electronically to you, you must send an email message to us at emeasesp+cbrepilot@ gmail.com
and 1n the body of such request you must state: your previous e-mail address, your new e-mail
address. We do not require any other information from you to change your email address..
In addition, you must notify DocuSign, Inc to arrange for your new email address to be reflected
in your DocuSign account by following the process for changing e-mail in DocuSign.
To request paper copies from CBRE Global Investors - Pilot
To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an e-mail to emeasesp+cbrepilot@ gmail.com and
in the body of such request you must state your e-mail address, tull name, US Postal address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.
To withdraw your consent with CBRE Global Investors - Pilot
To inform us that you no longer want to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
1. decline to sign a document from within your DocuSign account, and on the subsequent
page, select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;
11. send us an e-mail to emeasesp+cbrepilot@gmail.com and in the body ot such request
you must state your e-mail, full name, IS Postal Address, telephone number, and account
number. We do not need any other information from you to withdraw consent.. The
consequences of your withdrawing consent for online documents will be that transactions

may take a longer time to process..

Required hardware and software

Operating Systems: | Windows20007 or WindowsXP?

Browsers (for SENDERS): Internet Explorer 6.0? or above

Browsers (for SIGNERS): Internet Explorer 6.07, Mozilla FireFox 1.0,
NetScape 7.2 (or above)

Email: Access to a valid email account

Screen Resolution: 800 x 600 minimum

Enabled Security Settings:
* Allow per session cookies

*Users accessing the internet behind a Proxy
Server must enable HTTP 1.1 settings via
HroXy connection

*# These minimum requirements are subject to change. If these requirements change, we will
provide you with an email message at the email address we have on ftile for you at that tume
providing you with the revised hardware and software requirements, at which time you will
have the right to withdraw your consent.




Acknowledging your access and consent to receive materials electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please verify that you
were able to read this electronic disclosure and that you also were able to print on paper or
electronically save this page for your future reterence and access or that you were able to
e-mail this disclosure and consent to an address where you will be able to print on paper or
save it for your future reference and access. Further, if you consent to receiving notices and
disclosures exclusively in electronic format on the terms and conditions described above,
please Iet us know by clicking the T agree’ button below.

By checking the 'T Agree' box, I confirm that:

« | can access and read this Electronic CONSENT TO ELECTRONIC RECEIPT OF
ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURES document; and

e I can print on paper the disclosure or save or send the disclosure to a place where I can
print it, for future reference and access; and

 Until or unless I notify CBRE Global Investors - Pilot as described above, I consent to
receive from exclusively through electronic means all notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be
provided or made available to me by CBRE Global Investors - Pilot during the course
of my relationship with you.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Europe Logistics Partners Astorp Park AB, org.nr 559230-1088
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Europe Logistics Partners Astorp Park AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Europe Logistics Partners Astorp Park ABs finansiella stallning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen fér Europe Logistics
Partners Astorp Park AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till
Europe Logistics Partners Astorp Park AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |&mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sadkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberéatteisen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Europe
Logistics Partners Astorp Park AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Europe Logistics Partners Astorp Park AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier forlust. Vid
forslag tili utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fbGretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimiig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfoérs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

FPricewaterhouseCoopers AB

David Wijkander
Auktoriserad revisor
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