ARSREDOVISNING
for

Donald Ericsson Fastigheter AB

Org.nr. 556067-8699

Styrelsen och verkstillande direktoren upprittar hirmed arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
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Undertecknad styrelseledamot 1 Donald Ericsson Fastigheter AB intygar hidrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
Overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrékning faststéllts pa arsstimma den 26 juni 2024.

Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Uppsala 2024-06-27
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Donald Ericsson Fastigheter AB
Org.nr. 556067-8699

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten

Allmént om verksamheten
Bolagets verksamhet avser forvaltning av fastigheter 1 dotterbolagens fastigheter,
samt forvaltning av noterade och onoterade vérdepapper.

Uthyrningsgraden i koncernens fastigheter har varit fortsatt htg. De totala hyresintékterna uppgar
till 46 453 (37 174) Kk.
Bolagens samlade nettoresultat uppgick till 6 829 (2 032 ) Kkr.

Resultatet av fastighetsforvaltningen fore finansiella kostnader uppgick till 18 838 (4 238) Kkr.

Vid arsskiftet uppgick marknadsvérdet pa koncernens portfol] av noterade och onoterade
virdepapper till 49 (45) Mkr.

Finansiering
De fastighetsédgande bolagen har skulder till kreditinstitut om 154 (157) Mkr vilka 16per med
rorlig rénta.

Koncernens likviditetsreserv utgdrs av banktillgodohavanden och borsnoterade vérdepapper.
Vakansgrad

Under &ret har en liten vakansgrad funnits.

Vid arsskiftet uppgér den uthyrningsbara ytan till c:a 28 300 kvm varav 943 (1 364) kv &r outhyrda.
Detta motsvarar en vakansgrad pa 3,3% (4,8%).

Foretagets séte dr 1 Uppsala.

Flerarsoversikt

Beloppen 1 Flerarsoversikt visas 1 KSEK -
2023 2022 2021 2020

Nettoomsétining 7400 5250 > 250 3 250
Resultat efter finansiella poster I 069 ~6 636 -1 587 -686
Soliditet (%o) 28,20 26,43 32 34
Definitioner av nyckeltal, se noter
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Donald Ericsson Fastigheter AB
Org.nr. 556067-8699

Forindringar i eget kapital

Aktiekapitabskrivaningsfond Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat kapital

Belopp vid arets ingang 100 000 25 807 814 28 131 948 -1 558 932 52 480 830
Utdelning * -1 500 000 0 -1 500 000
Balanseras 1 ny rakning -1 558 932 1 558 932 0
Arets resultat 5 838 931 5 888 931
Belopp vid arets utgang 100 000 25 807 814 25073 016 5 888 931 56 869 761

Resultatdisposition

‘Medel att disponera:

Balanserat resultat 25073 016

Arets resultat 5888 931
30 961 947

Forslag till disposition:

Utdelning 1 700 000

Balanseras 1 ny rdkning, 29 261 947
30 961 947

Forslag till beslut om vinstutdelning

Styrelsen foreslar att utdelning l&mnas med 1 700 000,00 kr. vilket motsvarar 17 000,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till arsstdmman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och

risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
visentliga fordndringar av befintlig verksamhet sa som vésentliga investeringar, forséljningar eller avveckling.

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt héinvisas till eftertéljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.

W
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Donald Ericsson Fastigheter AB
Org.nr. 556067-8699

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstiligngar

Nedskrivningar av omséttningstillgangar utéver normala
nedskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintédkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag,

Lémnade koncernbidrag
Forindring av periodiseringsfonder
Forandring av Overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

N

Not
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2023-01-01
2023-12-31

7400 001
20

2022-01-01
2022-12-31

5 250 000
3 561

7400 021

-1 185 145

-5 440 338

598 922

0

5253 561
-1 072 198
-4 494 095
-6 065 791

2 382

-6 026 561

1373 460

54 054
-358 238

-11 629 702

-6 376 141

3 182
-262 606

-304 184

1 069 276

10 493 247
-1 702 895
-2 454 0738

0

6 336 274

7405 550

-1516 619

5 888 931

-259 424

-6 635 565

8916 595
-11 140 031
8275 562
231 967

6 284 093

-351 472

-1 207 460

-1 558 932
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Donald Ericsson Fastigheter AB
Org.nr. 556067-8699

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anléiggningstiligangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncerni6retag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos mtresseforetag och gemensamt styrda
fOretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortiristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

A
Y

Not

N
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2023-12-31

306 590

2022-12-31

494 993

306 590

83 684 483
1 986 320

494 993

83 684 483
1 826 240

85 670 803

85 977 393

121454 788

837779
37 845

122 330 412

10 427

10 427

198 460

198 460

122 539 299

208 516 692

85510723

86 005 716

111 199 354
933 084
20 300

112 172 738

10427

10 427

315 754

315754

112 498 919

198 504 635



Donald Ericsson Fastigheter AB
Org.nr. 556067-8699

BALANSRAKNING _ ' 20231231 20221231

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
F.get kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningstond . 6 25807 814 253807 814
Summa bundet eget kapital 25907 814 25907 814
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 25073 016 28 131 948
Arets resultat 5 888 931 -1 558 932
Summa fritt eget kapital + 30 961 947 26 573 016
Summa eget kapital 56 869 761 52 480 830
Obeskattade reserver
Ovriga obeskattade reserver 2 454 078 0
Summa obeskattade reserver 2454 078 0
Avsittningar
Ovriga avséttningar for pensioner och liknande forpliktelser 3954 445 3267 391
Summa avsatiningar 3 954 445 3267391
Langfristiga skulder L
Ovriga skulder 3586000 3586 000
Summa langfristiga skulder 3 586 000 3 586 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 88 646 117618
Skulder till koncernforetag 138 858 411 137 0035 853
Skatteskulder 1410 240 888 428
Ovriga skulder 789 145 641 0638
Upplupna kostnader och forutbetalda intékier _ 505 966 517 447
Summa kortfristiga skulder 141 652 408 139170414
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 208 516 692 198 504 635
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Donald Ericsson Fastigheter AB
Org.nr. 556067-8699

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Foretaget som utgdér modertoretaget 16r en koncern med dotterforetag enl. not,uppréttar ] koncernredovisning med

hénvisning till regleran i 7 kap. 3 § ARL.

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och instaliationer

Noter till resultatrikningen
Not2 Medelantal anstillda

Medelantal anstillda
Medelantalet anstéllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstéillda har varit

Noter till balansrikningen

Not3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaftningsvérden
Utgaende anskaffningsvéarden
Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

W

2023

5,00

2023-12-31

1 021 404

Antal ar

d

2022

5,00

2022-12-31

1 021 404

1021 404
-526 411
-188 403

1021 404
-329 899
-196 512

-714 814

-326 411
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Donald Ericsson Fastigheter AB
Org.nr. 556067-8699
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NOTER
Not4 Andelar i koncernfdretag 2023-12-31 2022-12-31
Foretag Antal Redovisat Redovisat
/Kapital-
Organisationsnummer Siite andel % viarde virde
556228-4934
1 000 230 000 230 000
Donald Ericsson Fastigheter II  Uppsala
AB
100,00%
556600-0922
1000 129 000 129 000
Donald Ericsson Fastighefer III Uppsala
AB
100,00%
556686-9508
1000 79 722 022 79722 022
Donald Ericsson Fastigheter [V Uppsala
A
100,00%
556686-9540
1 000 100 000 100 000
Donald Ericsson Virdepapper Uppsala
AB |
100,00%
556783-8817
1 000 100 000 100 000
Donald Ericsson Fastigheter VI Uppsala
AB
100,00%
556729-4532
1 000 100 000 100 000
Donald Ericsson Fastigheter V. Uppsala
AB
100,00%
556744-9722
1000 3247792 3247792
Donald Ericsson Fastigheter VII Uppsala
AB
100,00%
556861-4035
| 1 000 50 000 50 000
Donald Ericsson Fastigheter Uppsala
VIII AB
100,00%
016624-9616 ~
7 5 669 5 669
Sétra 104:6 KB Uppsala
R 1,00%
N0 83 684 483 83 684 483
=
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Donald Erxicsson Fastigheter AB

Org.nr. 556067-8699

NOTER

Not5 Andra langfristiga fordringar
Ingaende anskaffningsvirden
Reglerade fordringar
Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not 6 Uppskrivningsfond
Belopp vid arets imgéng
Belopp vid arets utgdng

Not 7 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

Ovriga noter

Not 8

Not 9

Not 11

AN

Stallda sidkerheter

Stéallda sdkerheter
Pantsditining pension
Aktier

Summa stéllda sédkerheter

Eventualtorpliktelser

Generell borgen for dvriga koncernbolags laneskulder

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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2023-12-31

1 826 240
160 080

2022-12-31

1 666 160
160 080

1 986 320

1 826 240

1 986 320

2023-12-31

25 807 814
25807 814

2023-12-31

3 586 000

2023-12-31

0
3182 407
10 405

3192 812

2023-12-31

1 826 240

2022-12-31

25 807 814
25 807 814

2022-12-31

3 586 000

2022-12-31

0
2629 459
10427

2639914

2022-12-31



Donald Ericsson Fastigheter AB

Org.nr. 556067-8699

NOTER

Uppsala
2024-05-15
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Marcus Ericsson # Bengt Simonsson

Verkstillande direktor

Jacob Ericsson

) e~

Min revisionsberittelse har ldmnats den f

i e —
UIf Sundborg
Auktoriserad revisor

§ yan: 2074
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Till bolagsstdmman i Donald Ericsson Fastigheter AB, org. nr 556067-8699

Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Donald Ericsson Fastigheter AB f6r ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av Donald Ericsson Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisnhingstagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Donald Ericsson Fastigheter AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

HStyre|sens och verkstallande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direkttren som har ansvaret for aft

arsredovishingen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sé@kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instadlining under hela
revisionen. Dessutom:

-—— identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och uifér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga 6r att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r higre &n f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- —— skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér min revision {or att utforma
granskningséatgérder som &r l&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direkidrens uppskatiningar | redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen och

verkstédllande direkttren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfakior som avser
sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéittelsen fasta uppmaéarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otiliréckliga,
modifiera utialandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionshevis som inhadmtas fram till datumet {6r
revisionsberéattelsen. Dock kan framiida handelser eller
forhallanden gdra att ett bolag inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens férvaltning for Donald
Ericsson Fastigheter AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

“\Nxerkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Donald Ericsson Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mitat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av s&kerhet kKunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummeise som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— p4d nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar ait
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hdég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranieda

Stockholm den 18 juni 2024

Ulf Sundborg
Auktoriserad revisor

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldagenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.
Verkstéllande direktoren ska skota den [0pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras |
overensstammelse med lag och for att medelsfoérvaltningen ska
skbtas pa ett betryggande séati.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst elier fériust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tiftkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsieg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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