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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Vistra Ban i Orebro AB intygar att resultatriikningen
och balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-05-29. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.
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st Styrelsen for Fastighetsbolaget Vistra Ban i Orebro AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret
i 2023,

o Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
& i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Verksamheten omfattar fastighetsforvaltning. Bolaget dger fastigheten Klovern 18 1 Orebro med

51 ldgenheter om 3.169 kvm samt Jokaler om 40 kvm.

Bolaget har sitt séte 1 Orebro.

Viktiga forhallanden och vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hdndelser under rikenskapsaret.

Agarforhallanden
Agarna i bolaget dr Melins Fastighetsforvaltning AB org nr 556045-6211 med 75%, Birgitta
Kellgren med 14,5% och Nils Kellgren med 10,5%.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Hyresintédkter 4 635 4 439 4 324 4 227
Resultat efter finansiella poster 881 1 900 1 952 1 607
Balansomslutning 29 029 28 421 28 694 30 530
Soliditet (%) 9,1 8,8 5 250

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital
. Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 556 687 1 074 208 1 680 895
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -500 000 -500 000
Balanseras 1 ny rédkning 1 074 208 -1 074 208 0
Arets resultat 433 694 433 694
Belopp vid arets utgang 50 000 1 130 895 433 694 1 614 589
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X, Resultatdisposition

FF:% Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

o

o balanserad vinst 1 130 895

& arets vinst 433 694

e 1 564 589
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 200 000
1 ny rdkning &verfores 1364 589

1 564 589

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogtrelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 vrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintdkter

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelsens intikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga rorelsekostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Sumima finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

4 634 990
42 305
4 677 295

-2 4277 257
-99 759
-18 679
-248 368
-2 794 063
1 883 232
277393

-1 029 766

-1 002 373

880 859

-2776 000
-276 000

604 859

-171 165

433 694

3 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

4 439 391
0
4 439 391

-1 756 547
-96 189
-13 445

-243 443

-2 109 624

2 329 767

956

-430 851

-429 895

1 899 872
-510 000

~510 000

1 389 872

-315 664

1074 208
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillcangar
Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordrimmgar

Ovriga fordringar

Eorutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och banlk
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

277 681 234
27 681 234

27 681 234

4 266
240 728
12 742

257 736

1 269 589
1269 589

1 527 325

29 208 559

4(8)

2022-12-31

27 509 602
27 509 602

27 509 602

3 072
412 947
10 682
426 701

484 897
484 897

911 598

28 421 200
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

(A

=

€

o EGET KAPITAL OCH SKULDER

=

E', Eget kapital

&) Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 130 895 556 6387
Arets resultat 433 694 1074208
Summa fritt eget kapital 1 564 589 1 630 895
Summa eget kapital 1 614 589 1 680 895
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 1 308 000 1 032 000
Summa obeskattade reserver 1 308 000 1 032 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 22 000 000 22 000 000
Summa langfristiga skulder 22 000 000 22 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 473 209 187 995
Skulder till koncernforetag 2 859 668 2 413 425
Ovriga skulder 764 324 742 359
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 188 769 364 526
Summa kortfristiga skulder 4 285 970 3 708 305
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 208 559 28 421 200
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:
Bygenader 100 ar

ROT-renovering 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintdkter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f&re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Virderingsmetod av fastighetsbestandet

Viirdepaverkande faktorer
Ett stort antal faktorer styr marknadsvardet 1or hyreshus. For att marknaden ska vara effektiv krdvs ocksa

att det finns tillgang till krediter. Foljande delar har analyserats vid fastighetsvirderingen:
hyresintdkterna, hyresgaststrukturen, driftskostnaderna samt fastighetens ldge och tekniska skick.

Viirderingsmetod
Jamforelser och analys har gjorts av genomitrda kép av fastigheter och bostadsritter inom respektive

delmarknad. En uppbyggd direktavkastningsmodell har anvinds vid vérdering av samtliga fastigheter
som bland annat tar hansyn till fastighetens ldge, tekniska status samt storlek.

] samband med bokslutet har en intern virdering gjorts.

Vi
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- Not 2 Hyresintikter
- 2023 2022
E;i' I hyresintikterna fordelas enligt nedan:
= Bostadshyror f 4 185 799 3 995 620
= Lokalhyror 15 082 13 605
% Garage- och parkeringshyror 471 753 450 005
Ovrigt 1019 2 485
4 673 653 4461 715
YVaknaser och rabatter
Vakanser -23 721 -7 382
Rabatter -14 942 -14 942
-38 663 -22 32
Totala hyresintiakter
Totala hyresintidkter 4 634 990 4 439 391
4 634 990 4 439 391
Not 3 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstédllda och nagra l6ner har ej utbetalats.
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 29 886 930 29 886 930
[nkdp 420 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 30 306 930 29 886 930
Ingdende avskrivningar -2 377 328 -2 133 885
Arets avskrivningar 248 368 243 443
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 625 696 -2 377 328
Utgaende redovisat virde 27 681 234 27 509 602
Taxeringsvirden byggnader 37 872 000 37 872 000
Taxeringsviarden mark 19 800 000 19 800 000
57 672 000 57 672 000
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- Not 5 Langfristiga skulder

%: 2023-12-31 2022-12-31
v

E}E Skulder till kreditinstitut 22 000 000 22 000 000

-22 000 000 -22 000 000

Skulden forfaller inom fem ar. Bolaget avser att forlinga eller ldgga om krediten.

Not 6 Stiallda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000
22 000 000 22 000 000

Not 7 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens bedomning finns inga eventualforpliktelser.

Not 8 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets shat
Styrelsen bedomer att det inte finns nagra vésentliga hdndelse efter rikenskapsarets slut.
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T 31rg1tta Kell en

Mikael Kihlberg
Ordforande

Min revisionsberdttelse har ldmnats 2 27? 2.0
7

Auktoriserad revisor
Grant Thornton
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Till bolagsstdmman i Fastighetsbolaget Vdstra Ban i Orebro AB

Org.nr. 556877 - 3567

Rapport om darsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbola-
get Véstra Ban i Orebro AB for &r 2023.

Enligt min uppfattning har Grsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsbolaget Vastra Ban i Orebro ABs fi-
nansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansi-

ella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsbe-

rattelsen ar férenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrak-

ningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhéllande till Fastighetsbolaget Vastra Ban i Orebro
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yr-

kesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jog har inhamtat ar tillrackliga och

ﬁndumﬁlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt Grsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvdndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-

er nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sd &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mai &@r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rim-

ig stikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti t6r

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f6rvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvadn-

dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-
dome och har en protessionellt skeptisk instéllning under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna f6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland an-
nat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdck-
liga och édndamalsenliga fér att utgdra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an f6r en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteleamnanden, felaktig informat-
ion eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision f&r att utforma gransk-
ningsatgdarder som Gr lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for ott uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

“+ drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvdnder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh@mtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osgkerhets-
faktor som avser saddana hdndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmdrksam-
heten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
ionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte IGngre kan fortsatta verksamheten.

+ utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om drsredovisningen aterger de underliggaonde transaktionerna

och héndelserna pa ett sGtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste

ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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daribland de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens férvaltning for Fastighetsbolaget Vastra Ban i
Orebro AB for &r 2023 samt av férslaget till dispositioner betraf-

fande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstadmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i fSrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-

svarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar,
Jag &r oberoende i férhadllande till Fastighetsbolaget Vastra Ban i
Orebro AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga ocn

dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelGgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Orebro den 2Bmaj 2024,

Markiis Forsberg
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sadkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

commer att upptacka atgdrder eller férsummelser som kan féran-

eda ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller torlust inte ar forenligt med oktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-

der jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f8rlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
jag fokuserar granskningen pd sadana atgadrder, omraden och f6r-
hallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta far mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat sty-
relsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta
for att kunna beddma om férslaget &r férenligt med aktiebolagsla-

gen.
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