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Styrelsen for Soderstaden i Ostergotland AB avger foljande Arsredovisning och koncernredovisning for

.;lélkuﬁ"?%kézlﬁﬁﬂrﬁt 2021,

Forvalts

Infm‘mah on om verksamheten
Bolaget bedriver handel med och fOrvaltning av fast

igheter samt diirmed forenlig verksamhet,

andra halvaret 2022,

Malet kommande aret 4

Bolagets resultatutveckling dr tillfredsstillande vilket mdjliggtr ler fastighetsforviiry i

Ambitionen dr att, via [angsiktiga investeringar, utveckla fastighetskoncernen och dérigenom vara en del

av samhillsutyecklingen.
Vi har sérskilt beaktat hur effekterna av Corona-pandemin kan komma att pa olagets framitig
z;a-twir:;l{]];_;}g och de risker som kan pAverka oss i nértid. T smgﬂagm iar .'ﬁfg;%a éﬂ att b._'zﬂm& ma@m a::":af Serna
av Corona.

Agarforhillanden

_;l{;}lagct é,r !:_,“. lmldgt dotterbolag till Egendmman Blnmﬁiumn AB, organisationsnummer 559140-2176.
| oet 8 i"t. m&dﬁi‘bﬁi&,ﬁ_ ik vriedd] CTIL S80I avger KO ﬁﬁﬁmﬂwdﬁwgﬂmﬂ

Fleriarsoversikt {Tkr)
Koncernen 2021 2020
Nettoomsittning 35 893 30 066
Resultal efter finansiella poster 55 7109 -21 987
Balansomslutning D75 459 691 520
Sﬂhﬂﬁ&i- () 19.6 20,0
Avkasi 1 totalt kap. (%) ,6#5 neg

AVEAS tning p 0
Avkastning pd eget kap. (%) neg

2020
17897

Moderbolaget
Nettoomsiittning

Resultat efier finansiclla poster 357
Balansomsluining 451 263 -ﬁH 9 ﬁ}ﬂ- 2727759 256 583
Soliditet (%) 24,7 26,0 39,6 36,7
Avlc"tstmﬂg pé totalt kap. (%) 13,7 2.4 38 7.3 6,7
Avkastning pd eget kap. (%) 35,8 3,9 13,7 17,7 17,5
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For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper not L.

Foriindring av eget kapital

Alstie-

Koncernen kapital

Eéﬁf"-. etin ﬁgﬁ,
.uppb_[irwnmsf
Omrikningsdifferens
Arcts resultat

Eget kapital 2021-12-31

100 000

kapital

Moderbolaget

100000

Egat lmpltal 202 1-01-01

t'b%@lm

up pskrwmﬂgsfund?
Arcts resultat

Eget kapital 2021-12-31 100 000

Farslag till vinstdisposition

Uppskeivnings-

-6 851 197
98 648 763
Ugmﬁﬁ%

75 640 666

68286 491

Annat eget I iﬁitﬁi

fond  inkl. drets resultat

7453 942

Ezfﬂrﬁmmmﬁ
1 resultal

2071082

54 606 520

:jfgt,y;;, elsen forestir sit till f"a::a{;ﬁ}:_f;ngaﬁ de stiende vinstmedel (kmnm*)

balanserad vinst
Arets vinst

. ‘ﬁgpﬂﬂﬁmq s all
till aktiedgzre utdelas.
i ny rikning Gverftres

3? ?13 {}2{5

*}2“'32{! ﬂ%ﬁ

S @DU (}Uﬂf

92,320 Mﬁf?

%imﬂfﬁ

2789 203

2(24)

Totalt

138 953 470

191 363 365*

Totalt

111383 510

.::'

Koncernens och moderbolagets resultat och stallning 1 e:wrlgt framgar av ﬂftarfﬁljﬁndﬁ resultat- och

balansrikningar samt kassaflédesanalyser med nofer.
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k "'?nﬂtﬁruem

Rérelsens kostnader
Révm or och Tornddenheter
-Umg{-k aﬁsm& %ﬁmmader

aﬂl ﬁ 75 ﬂlﬂgﬁ ﬁ ﬁ i3 ; .
ga nrdaalmﬁmﬁdﬁf

Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat

_._Re%sul fa

51;3'1?{1& f@mmg

Bokslutsdispositioner

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

'_f?'ff;i.stargmhnd AB

ki Diigiiatell, Mm’f

'Rﬁﬂtekml.l mds:.:r ﬁCh 1'[{115111::143 rasultﬂ tpaste:r
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

- »2&214%31

35 892 860

251704

b

-10 595 946

-1 581

-16 686 661

19457 505

154 215
-77314 496
36 251 019

57 308 922
-5 308 549

52 000 373

3 (24)

2020-01-01

-2020-12-31

30 065 527
434159

-134 535
7433 741
2031 482

-7 963 492
-19.567

12 914 869

6164
351 788
-10 639772

-23 OB7 2712
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Koncernens Not
nsr gknin

Immateriella anligpningstillgAngar
Goodwill S 7
Ovriga immateriella anliggningstillgéngar 8

Materiella anliggningstillgingar
_ Eyggmaéﬂ och mark

r arier erityg och installationer
ya ‘h;_ﬂmgﬁr och forskott avseende

laggningstillgingar 11

Finansiella an[ag";,ln;:mh"gmgdr

Fordringar hos koncernfiretag

Andelar 1 intresseft ﬁremg och gemensamt styr da oy ctag 12, 13
Fordringar hos in ressefiretag och gemensamt styrda "
foret ag 14
Andra lingfristipa viirdepappersinnehay 15
Andra langfristiga fordringar 16

Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstiligingar

Kumﬁ f'mdrmgu

Fordringar hos koncernltretag

Aktyella skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

1 omsittningstillgingar

LLGANGAR

2021-12-31

420752
32112
452 864

31363 916
794 515190

17 098 992
2 511 488

827 414 740

28 755
42 520 243

45 859 460

102 185 151

4 (24)

2020-12-31

52 461 680

3213325

10 723 898

644 037 995

517 540
20 684 850

3622772
12450 795

37;--5.65 'IH

8917 335
9917 335

47 482 446

691 520 441
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Koncernens
Balansriikning

Egct kapital
ﬁﬁmk&pﬂ%ﬁ

ﬁrmat &ga‘t la.zr,p'f*fﬁi ’i'lﬂ(*h:ﬂiv{; 'ﬁrf.;ta regmtat

aktmhg&tm

Summa eget Kapital

Langfristi iga skulder
S ki l__ er It Il kreditinstitut

S’ crlder tll koneern(Sre fag

Orvriga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till I{I‘Bdltmﬁtltut
Férskott fran kunder:
Leverantorsskulder
Skul
Alktnella skatteskulder
Ovriga skulder

Upph

A EGET KAPITAL OCH SKULDER

der till lmnmmf@rﬂtag

Fejek:) kostnader och f6rutbetalda intikter

Not

20

2A021-12-31

P R
191 563 365
191 563 365

53 738 333

494 074 976

42 974 600
2039 698

539089 274

62 712 730
17 632

7569 424
103 118 524
934 498

10 885 744

5 779857
191 068 408

975 459 381

2020-12-31

100 000

138 853 470
138 953 470

54729 657

215981 135
21 760 494

337 751 629

146 108 939
| 249 467
23247 677
4922 537

160 GBS 685
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Rﬂsuimtmknm L8

Nettoomsitining
Ovriga rérelseintikier

Rbrﬂwm kostnader

Ovwriga externa kostnader
Personalkostnader

Av&lﬁwr;mgar R IHMEI‘I@]H ;mlaggmn;ﬁgul]g; yar

U‘%.fﬂgsza rorelsekostnader

Summa rirelsens kosinader

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernféretag
Ovriga vénteintikier och liknan '
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Resuliat tore skatt

Skatt pd drets resultat

de resuliatposter

Not

2021-01-01
-2021-12-31

22 65635

mz ?‘""2 9@2
3252 029
-1 581

-11 846 987

11133 839

-2 644 740
46 425 623

6(24)

2020-01-01

-2020-12-31

17 896 734

363 336@

2682222
2085319
-3 147 005

18 736
7933282

10326 788

-5 ﬁl 98{'}_
S 0987 192

2789 203



Not

TILLGANGAR

illgangar

Materiella anti gening mﬂgﬁﬂgﬁ?
Byggnader och mark 9
Inventaricr, verktyg och installationer 10
Pagdende nyanliggningar och forskott avseende

gar i1

materiella anifggningstillgén,

_szmmwﬂﬁ anliggningstiligdngar
1 ar i koncernféretag
Fordrir _-,M;hm 'Em:wmﬁi‘ ' fﬂg

Fﬂrdrmgm h@s mtmsaﬁ., Jfbl Ltag och guummmt styrda _
-mi‘iiﬁ-?? ' 14

nglristiga virdepappersinnehay 15

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga ﬁﬁ"drmgw

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

-Akmalla skattefordringar

Ovriga korifristi pa fordringar

'-éle:rmihz,..vmida kostpader och upplupna intidkter

Summa omsittningstillgingar

21,22

2021-12-31

177 248 234

557 60

177 806 135

w? 336 651
7500 000

il

158 424
22579069
163 707
25406 820

2505

14396 033

39 802 853

225 065 690

7(24)

2020-12-31

194 840 020

195 465 592

301 805
20408 376
2935 998
25350 982
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Eget kapital

Bundet eget kapital
Jﬂhkt{ ﬁl’id—p Its:ll
Uppskrivningsfond

Eemi .m-ulidt
Arets resultat

B&l s

Summa eget kapital

Avsitinin var
Uppskjulna skatter
Summa avsittningar

Lingtristiga skulder
{}vmga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
f;.,, ;--id&a tﬂi kmmtmstmm

] £ *sfmmimﬂﬁkmdﬂf
'Eiﬂﬁ er §:ﬂl k{}mﬂmﬁmmg

ﬂsa ma lmrifnmga skmm '

SUMMA EGET

KAPITAL OCH SKULDER

20

100 000

68 386 491

54 606 520
92 320 446

20 408 973

92385277
147 357 946

239743 223

s 5&5 m

438 359 667

149

75 640 666

75 740 666

3?’ ?59 EE}E-
35 642 844

24*3—4*} 3?9

4 ﬁmﬁ 1&2
3 5}5} 919'
D46 247
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna uppiygmngar
S@d@mmieﬂ i %.Siwg@ﬁaﬂd ABs ar.

g lovisning har upprittats ealigt
rsredoy oalare Bolfi amndens alls "'":jw'mé B AR 2012:1 Ars- och
lwnc@rm ed@wmmg {KB} Radw&sasmgaprtﬂmpﬁmm #roftrindrade 3&&}-9@?@1&@ med X drgdende Ar.

Kﬂnwrnmdﬂwmmg

K{:};:s} cernens boksiut & uppréittat enligt f’{}wmmmamdm WL%:@E mm:b&r mi dmiwbu]ﬁgmg @gna k&pmﬂ

td forvirvet, Taststillt som skillnaden mellan Eﬂlgm £18
sin hﬂlhﬁ-i I koneernens egna kapital ingér hirigenom mxdast du] dﬁl ay dmtm’b@iagma ﬂgrm. lr:aprttal S0
tillkomumit efter frviirvet.

Under dret férvdrvade bolag inkluderas 1 koncernredovisning gen 1 ned belopp avseende 1tiden _Eﬁ@r :
torvirvet. Resultat fidn uﬁdm‘ dret salda bolag hur inkluderats 1 koncernens resultatriikning for tiden fram
it uﬁpunktm for flwtm%ﬁﬂ '

Internvinster inom koncernen elimineras i sin helhet.

1 moderbolagets bokslut redovisas andeiar 1 dottertoretag itll anskaffningsviirde med avdrag for
eventuclla mdsl{rwmngm Som wtdelning fran dotter ﬁ.}mmg redovisas endast erhallen u‘tdﬁhung ay

vinstmedel som mijaw%ﬁftﬁr forvirvet.

Viirderingsprinciper mm

Tillgingar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan,

Intﬁk!,brﬂdwsmng sker i cnhgheimui BFNAR 2003:3 Intikter.

Tnkomstskaiter
Redovisade nﬂmrmmkftttm* nmﬂhl[mr skatt som skall betal ﬂﬂ cller erhidllas fw::-,eﬁ:n..dr; akiuclit & ar,
Justetingar avseende tidigare ars akt mim skatt, samt mdﬁl 1 mir@%ﬁbma

%ffﬂl«:l‘ﬁ av mﬁer sﬂm mﬁwm&g élmki ﬁ.l;; Eﬁi?ﬂﬂ m.wmﬁ mﬁ? ﬁgﬁi

:-1 ‘eg lﬂ f;aizl al"-z 'ig geﬂ, Skm i‘ :
kapital,

; {}'i @
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Iinmateriella tillgangar
Immateriella anldggning g‘tﬂig ngar
avskrivningar och nedskrs

A x_-l‘*S@Mjﬁft Gver ﬂsm h@dﬁm{m mr ﬂjmdﬁpwmdm

mdwﬂl utgdrs av det belopp varmed anskaffnmgs
andel i det f8ryiirvade dotterfdretagets nettotillgingar

Gver 5 ar.

*"a,mkaﬂ" nmgwafd et in gﬁr‘ utglftm* som dm:kt I{:m hanfaras u li f‘mvm*vet av 4 H;__,dngen;] ._:ll.f ﬂr en 1c.u:;.1ﬂg_pgnmt 1
e ml@; ’mﬂgsm §g§. @?@?ﬁtuﬁﬂ {E%i av -':mﬁ._ gamla komponenten och den

| 118 pp i komponenter Eﬁgga till
amlmﬂmngsw ardt,,. tom d& baralmfﬁ g._.f i‘m etag@t framhda ﬁl-::m mnmlm fordelar, till den del tlllgangang
prestanda dkar i férhillande till tillgdngens virde vid anskalTningstid;

: mdﬁ F&II Ealﬁg' gﬁm tvi
::,--a,arli imr @_@_I“mmd n},f t"i;;g mdmmﬁ. -mh ﬂwwg mm av. La njér avskrivningsmetod mmﬁd:: tor

ﬂmm% och fGuster 40 &r
Viarme och santiet 50 ar
El 40 ar
Gurigt 40
Markanlagﬂ ningar 20 ar
Inventaric 3-10 ar

Uppskrivning av materiella anliggningstiligangar .
For att synliggdra Gverviirden 1 bolagets/koncernens fastighetsbestand har uppskrivning skett.

amlade f "’mngha‘tsw:maélw
T U _' S}{rﬁmmg glotts 1 syfte att ge

-a ﬂ AV Ty
) _'_@m:ﬂmﬁm ﬁmmﬁmﬁa St&ﬁnmg
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Uppskrivet belopp adderas till bokfort viirde och skrivs av 1 samma takt som vnderliggande tillging, 1
kﬂmeﬁwﬁdﬂwsmngw redovisas uppskﬂmmgen sofm. lm:lde;‘t eget l{apli:"tl klassificerat som Annat eget
kapital, Uppsiguten skatt hanforlip g till uppskrivningen redovisas som en Avsiiining.

I b@l&gﬂg ;'mdmmmmé@ visas uppskrivningen
Uppskrivaingsiond. Uppskjuien n skatt hmfﬁr_‘ug fuﬂ _

Rewltﬂtmkmngan péverkm %j

Styrelsen kommer M’Ilgﬁi’ﬁ att @pp&ﬁﬁfﬂ sin pmmmg med beaktande av akiuella marknadsviirden,
.-fm{iands konjunktur, aktuella kassatloden och andra forutsdtmingar. Befaras bokfiirda virden Gyerstiga en
52'__@mllg av aktnella marknadsviirden kommer i f6rsta hand iterf: Gring av uppskrivning och i
andm ham‘i nedskrivning att ske, forutsatt att virdenedgangen beddms vara bestdende. Eventuellt
nedskrivntngsbehov kommer att prévas individuellt for respektive fastighet.

'femd la f){’.th bﬁl’iﬂﬂa :mstwhrs:tf:_ a

klusive utgifter som #r direkt hinforbara till tillgdngen
er, Mgfmg— ﬁﬁh a;ﬁ';;[tﬂ‘] @Eﬁf:'_-ﬁmaéw) Tillgngarna md{}wsw som pﬁmmgz e

7 .F-“htlﬂgﬁngm mmm sh sna

AnskalThingsvirdet hm tar-av fOrvirvspriset i
'{t ex, maiutmm%wgt

Vamlagﬁr

Vmﬂmt viirderas till det lagsta av anskaffningsvirdet och nett

rsaljningsviirdet,

ot belopp som forvintas bli inbetalt efter

gdﬁrfﬂm‘tﬂgeh mdﬂwmmg%w och mré@rmwprmmp@r
Samma redovisnings- och viirderingsprinciper tillimpas 1 moderfretaget som i koneernen, fBrutom i de
fall som anges nedan.

Iiget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt k

pital, i enlighet med ARLs indelning.

Obeskattade reserver
ﬂiwkﬁm@ﬁ m%m %r mdmfmm mmi bmmhdm‘a p1 balansrikningen, inklusive den uppskjutna




Stderstaden i OstergStland AB
Org.nr 556668-1929

Akﬂﬁr och andﬁmf i dotterforetag
tier och andelar 1 d'ﬁm‘f@mfﬂg redovisas till anskaliningsvirde efter

Alktier o fter avdrag for eventuella

nedﬁﬂmﬁfmngar [ anskaffningsvirdet i mgar lczﬂpaslﬂllmgen 80mMm Eillﬁﬁ.g,tb for aktierna samf

fmmwskﬂstmdw Eventuella kapitaltiliskott liggs till anskaffningsvirdet nér de uppkommer varefter
nlio nedskriv nmgﬂzpmmﬂ; sleer, Utc _@Imng Tran dmmfmmg redovisas som intikt.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital {eget kapltal och obeskattade reserver med avdrag for uppsljuten skatt) i procent av
balansomslutning.

,Aﬂmammﬁ pé totalt kap, (%}
Rorelseresuliat plus finanstel

Avkagining pi eget kap. (%)
f Resultdt efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag fir uppskjuten skatt).

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstilida
Min T &

Liner och andra ersiittningar -
Ovriga anstillda 1959 178
' 1959178

Sociala kostnader
Pensionskostnader fOr Svriga fmﬁmﬂdﬁ 21 284

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 637 810
719 066

Totala loner, ersittaingar, sociala kostnader och
pensionskostnader 2678 244




Stiderstaden i
Org.ors 5666%-1929

Moderbolaget

Medelantalet anstillda

Kvimnor
Min

jstergbtland AB

Loner och andra ersittmingar

-?:"vﬂg'“t anstillda

Seciala kostoader

Pensionskostnader for vriga anstillda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

'Tg}im

ﬁ .]ﬁﬂ

f% ersatinin

Moderbolaget

Not 4 Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt styrda firetag

Koncernen

gar, sociala kostnader och

Realisationsresultal vid forséljningar

Kapitalandel [rdn intresseféretag

2021

1966 900
1 966 900

113616
751 426

2021

48 930 390

915
913

6

78 145
418 439

2620

24 620 321
-24 620 321

2020

— Mo

6164
6164
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K ﬁ:’: 3 ﬂiﬁﬁf{‘ﬂ%ﬂ

Limnade koncernbidrag 1 600 000

Moderbolaget

Limnade koncernbidrag
Erhédlina koncernbidrag

1600 000

2821

1050 600
0

-1 100 ﬂ;ﬂ.&:

2020

3950 000

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

2021 2020

mkatt pa arcts resuliat
. | _:3.:: Eﬂﬂﬁ Skﬁﬁ:

--2 3@5 2%2

1 22668

642 726

Tﬂtﬂlt m{iw s.sm! sl{.ﬁu

Procent Procent

Redovisat resultat fore skatt

20,60 -11 805638

21,40 4940676

Siidifl héiif,gi .:'_.:_'3-1. _ﬁ E 'i
mmﬁtﬂi

-1 686 469 -7137 545
1041057] 1319
¢ -5 268 749

O -399 451

0 153135

-365 540 0
-5 308 549 -1 388 116

H{:dﬁﬂmd skattekostnad



Stderstaden i Ostergdtland AB
Org.nr 556668-1929

Skatt pa drets resultat

Aktuell slatt

-f;&l{ﬂtt pé grund av dndrad taxering
Uppsligmm skatt 6 500 614 R55
Totalt redovisad skatt :.-1 ‘?M 94‘-12'_1 -1 N-S- 393

2021 2020

Procent Belopp  Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 56 500 462 3934 596

Skatt enligt giillande skattesats 2060 -11640949 21,40
Ej avdragsgilla kostnader -1 572 280 '
tjj skattepliktiga intdkter 11 ﬁﬁéi;‘if
Skatt hanfarlig till tidigare &rs redovisade resultat

EE-ukt av indrad skattesats

~'!5'UE 8ll

| 494
72019 Eﬂ? 935
a-E ‘H}Z ?ﬁl -1 145 393

Kmu. grnei

2021-12-31 2026-12-31

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 1199 783 1199 783

éuwwskrwmﬁgw 539 074 259 117
Arete avskrivninear -239 957 =230 957
Utgﬂcm{e wl{umtﬂtrﬂde avskrivningar ~779 631 -539 074

Utgaende redovisat virde 420 752 660 709
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Not 8 Ovriga immateriella anliggningstiligingar
Koncernen , o
2021-12-31 2020-12-31

giende anskaffningsvirden 52516
Arﬂts aktiwrﬁf -um'fw I3

Utgamﬁﬁ mkumu&emﬂa anskaffningsvirden £31 508

Ingamda avekri ivaingac
A -?mngm?

ﬂgamemﬂmmvmde 32112 42016

Not 9 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31

Ingdende avskrivningar
Justering ielaktip M%Ia:mmmg;’?
E &:;rs_‘r-“ J;lliﬂgill och utranperingar

sKrivangar

{erﬁlmmgf%dlﬂ%mnser
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

397 277 294
144857 193

@9 559 :11 g
0

422 @4& |

588 350 509

=56 834 190
L 620 614
1129 114

-4 384 K33

0
zz 911 mﬁ

397277 2@4

1 450 035
’?‘ 1 3 1_

-56 834 190

231731183

Forsdljningar/utrangeringar -6 092 940 0
Justering. fﬁ]ﬂkﬁg avskrivning IB 3313 939 317 261
Genom frviry av d&:}tt%rhﬂmg O 12 030 856

Arets avskriviingar pa uppskrivet bﬂ!ﬂpp -3 648 515 -ﬁ% EH E@S?
Utgiende ackwmulerade uppskrivningat 233 261 189 239 688 705




Stderstaden i Ostergstland AB
Org.nr 556668-1929

"?'_fé"_'-igiéamciﬂ m[w.;m_uiﬁnﬂﬂ?& anskaffningsviirden

e ayskrivningar

T ﬁrqal_mmgzm’mumgermgar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nppskrivaingar

Forsiljningar/u trangﬂnmﬁdr _

Arets avskrivnin gar pa uppslri ivet 1_%@}1&;}
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

I{ﬂ nﬂﬁr Eﬂ

Ingdende anskalfhingsviirden
Forgdliningar/utrangeringar

Utgaende ackummulerade anskafiningsviirden

?;’ngamd% ay ghwmﬂgm

Arﬁtﬂ; u,%[mvn1ng;—1r
Utgdende ackumulerade avskrivaingar

Utgdende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden
Forsdljningar/futrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
:_"'F;fgéﬁ.ljnmg&rfuh mg@rm"j'_j_
ﬁwﬁzta wskmmng@dr

2021-12-31

109 992 246

-16 378 921

-10 417 548

-1 180 948
-9 506 477

95265322

-7 191 104

2071081

177 248 234

2021-12-31

1345778
-135 854

<} 32? 3?5:

-135 854
1172924

135 854

0

249
100 751 574

194 840 020

2026-12-31

109 992 246

9019494

-10 417 548

96 756 319
{)
-1 450 997

21 974 905
20629 127

1345778

15 3¢ %-g-fﬁzg

*'2 65 '354

2020-12-31

1352778
-44 000
1308 778

-—1- ’WS ’778



Stderstaden i Ostergbtland AB

Org.nr 556668-1929

" Not 11 Pagiende njy
Koncernen

rﬁrrlﬂ@mﬁrmgﬁ
Forsiljningar/utrangeringar
Utghcende ackumulerade mgkaffnmgwmam

Utgiende redovisat viirde
Moderbolaget

L ndar é’mt nedla g:,d.:a, kmtﬂader _
ndg; Eim{, gﬁnmfmﬂﬁ; omfbrdeiningar

Ingdende anskaltni
Resultatandel
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingdendc anskattningsviirden
Uigicnde ackumulerade anskaffningsvard

Utgaende redovisat viirde

2021-12-31

52461 680
48 461 452
-69 559 216

31 363 916

()
557 901

2021-12-31

915

2 511 488

2021-12-31

2 500 000
2 508 pob

2 500004

18 (24)

'h forskott avseende materiella anliggningar

2020-12-31

43 430 026

32911 610

9799 432

-26 115 222

32 461 680

52 461 684

2020-12-31

15 608 987

15000 000

2020-12-31
6164

2,510 573

2020-12-31

2 500 000
2 500 00O

2500 000




Stderstaden i Ostergttland AB
) J]'[' Sﬁﬁﬁﬁg ulg“z

Keoncernen

E i-f___.ﬁll;_: 16

ital- Rostriits- Antal
andel  andelar
20% 100

Sylien 1 Nortk@ping Fastiphets AB

--‘1?'5“@1*: Siate
£50100-31116 Nomkdping

Sylten i Norrkoping Fastighets AB

Moderbolaget
B Kapital- Rostriitts- Aptal
Namn andel andel  andelar
Sylten 1 Norrkdping Fastigheis AB 20% 209, 100

S Orgor  Site
Sylten i Norrképing Fastighets AR 559190-3116  Nourk&ping

Not 14 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen

Tugaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

3213325
32881
3 246 200

Utgéende redovisat viirde

ae 3246 206
Moderbolaget

Ingende anskalfningsviirden
Tillkommande fordringar

32 881

Utgiende redovisat virde

3 246 206

Inksp

Utgiende redovisat viirde

h gemensamt styrda foreta

Bokfirt
viirde
2511 48
2511 488

3

2020-12-31
3213325
0

3213 325

3213325

3213325

3213325




wbderstaden {}smrgmlmé Al 20 (24
Org.nr 556668-1929 o

Moderbolaget

Hmmemm

Ingdende aﬁsl{&ffﬂmgwémﬁﬁ
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Uighende redovisat viirde

Not 17 Uppskrivningsfond

Konecernen

P %*“:IC} arets ﬁ%ﬂg

' }' drsily Jnm g
Ol

ning pga fel avskrivning I
A"ﬂ[{ﬁmm” pé uppskrivet belopp
L ﬁk‘t ay: fé‘aﬂdi ad c:%«aattﬁsam

Amkﬁmm gay uppshrwna l;ﬂ[gﬁﬂgm
Okning pga sinkt skattesats

Aterforing Engelbrekt 11
Belopp vid arets utgang

3

2021-12-31

2021-12-31

5 000 000
5 000 000

2021-12~31

105 499 960
-4 837 704

§
-2 013403

98 648 “'}‘6’%

2021-12-31

75 640 660

-1 644 438

o
-5 709 737

03 286 491

20120-12-31

2020-12-31

105 647 690
@.
23:5 «e:ﬁ‘ f.'_%rl

105 499 960

??4 ﬂﬁﬂ

Uppskrivningar av mlaggﬂmggtﬂig%ngm Fﬂmndmr & __| &nﬁggmngamm skatt @mamga restviirde, och som

-en konsekvens hirav aterliges avskrivninga

Tostnader 1 deklarationen.

aivingsbeloppen sasom e avdragsgilla



Not 18 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader

Koncernen

2021-12-31

Tempor
Byggnader

-Uppsi«;fwmﬁg

2020-12-31

Temporiira skillnader

Byggnadmf

B}?gﬁﬂ ﬁéﬂ'
-Uppskrivaing

-Skilinad planealigt och skattemissigt restvirde

pskrivaing
MS!-;,ﬂ Inad planenligt och skattemdissigt restvirde

ara skitlnader

Not 19 Upplining

Koncernen

Uppskjuten skatt p it temporiira skillnader

-%imtmfmﬂmﬂj

Uppskjuten
skattefordran

Uppskjuten
skattefordran

Uppskjuten

-- sﬁﬁﬂ@ﬁ}m ran

(
451 918
-451 918

Uppskjuten

skatteskuld
47 684 218

6107 589
53 791 867

Uppskjuten

skatteskuld
48 B12 868
& %E*?lﬁ

55 181 574

Uppskjuten

skatteskuld

17 716 646
2692327
20 408 973

Uppskjuaten

skatteskuld
19 624 656

5169 641
24 794 297

2021-12-31

333

Netto

48 812 868
5916789
54 729 657

_Zﬂ 433 9’?3

Netto

2020-12-31

Dendel av i ngfnghga skulder som forfaller till be
senare dn fem ar effer balansdagen
Shkulder til kreditipstitut

ctalning

343 BO2 499 283552335




Stderstaden 1 Ostergtland AB
Org.nr 556668-1929

Den del av lingfristiga skulder som férfaller till betalning

senare dn fem :ir efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 80 903 501

80903 501

isas i flera poster

2021-12-31

{Wﬁ ggm ﬂz%ulk’ém nﬂ h@dmwﬁm%

494 074 976
..... Kortfristiga skulder
Gw iea skulder till kreditinstitut 62712 730

62712 730

Moderbolaget

Faretagets skulder om 95 255 721 kr (251 887 304) till krediti

Dbalansrékningen:

2021-12-31

Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 355277
92 385 277
I{urtfrlsilga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

2870 444

Not 21 Andelar i koncernféretag
Moderbolaget
2021-12-31

Ingaandc anskaffningsviirden 100977 822
Inkép 7 550 000
:,P @rsaljnmgdr -7 750 000
.Kﬂpﬁﬂltl“ﬂkﬂﬁ 300 000
Utgacnde ackumulerade anskaffningsviirden 101 077 822

Utgaende redovisat virde

101 077 $22

editinstitut redovisas under foljande poster {

160 977

2020-12-31

98 711 665
98 711 665

m 556 787 706 kr (462 100 074) till kreditinstitut redovisas under féljande poster i

2020-12-31

315991 135
315 991 1358

146 108 939

12-31

51 DS 665

=20 00

100 977 822




Soderstaden i Ostergdtland AB
Org.nr 556668-1929

Ky Eaé@ﬂmmg E 42 AB
812 Fastighets AB.
Ringdansen Hus 43 AB

.S ’Véﬂau l 1 Sﬁdm‘i-:upmg AB

;Kv S;tsm Dam_.an Pm JEI{‘[ AH '
Soderstaden Parkering AB
Ky Lagberg AB

Pf g

Villa c;g;;@ AB
Hotell Villa Carona SRL

Moderbolaget

Naimn
Ti ::th ﬁmmgm AB

V gﬁn 1 i S@dﬁi‘kﬁpmg AB
5. anelbm ct 111 Soderkdping AB
Ky Sista Dansen Projekt AR
Séderstaden Parkering AB

Kv Lagberg AB
Shﬂm kz‘:a pm{ ¥ Bmm F"Hﬁghﬂ AB

.V-‘i iis.af.ii..amna, SRL,

Sﬁdﬂﬂﬁ;ﬁpi ﬂg% Brunn ;F ﬂsﬂghem AB

5 56%-33%
559138-5579

559463153

’559984 3122
559169-0325

556840-6101

559185-1380
'5592%@ ?M?

525??2453'

EE??EELZ

Kapital-

4-5305

:ﬁ':Néz}FrE{:;mg

Stderkoping

Norrkdping
Soderkbping
Norrkiping
No rrlmpmg

Norrkdping
'Nwﬁgﬁpﬁ

Mﬂﬁm

Réstritts-

smdei
l l%

100%

Anial
andelar

Bokiort
viirde
ﬁﬂ UDO.

j.'EE 35@ h‘ﬁ

24951 130
80 000

75 %E}.-__

100 284

400 000
101 077 822
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Séderstaden 1 Ostergdtland AB

Org.nr 5566681929

Not 23 Stillda sidkerheter
Koncernen

Fastighetsinteckningar

ft}t 24 Evﬁﬂmﬂﬁﬂfphkfﬂimr

mgamsa‘hi@mimmﬁéf 5 534@—:—2 1 76» maé mt@ 3 Nﬁ: ?i‘_.'j;; ng,

Mwﬂffr%%ag i %":-f"-&fn 'smmta kmm@m (

g som ﬁ‘mgm av min elektroniska underskrift

Hiddy Wallin

Patrik Fjérstedt
Aunktoriserad revisor

GEOESIID 585508 110

ir Bgendomen I

- ﬁf%m é@gm z x som up mﬁﬁm kmmarme@@mmm;
5-0921 med siitc i Norrkoping.

2021-12-31 2020-12-31

2021-12-31 2020-12-31

103650000 124 225 000

2021-12-31 2020-12-31

47 254 124 73 040 140

lomingen AB med

dag som framgér av min elektroniska underskrift

Pennec dokumentnyckel: ZVZT6-2BOHS-Z7AMS-B7IWL-EHSEA-WXIOM
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Lttalanden |
Jag har utfért en revision av &rsredovisningen och koncernredovisningen f&r Sderstaden i Oster gitland AB
for rékenskapsiret 2021.

:Maredwzsnmgshgm mh ger e i alla VﬁSﬁﬂﬂl ga avseandﬁ:n mttvzsande bﬂd ay mtdarbﬂlagem (:w::h

koncernens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dessas finansiella resultat och kassaflsde for aret
enligl drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med drsredovisningens och

koncernredovisningens Ovriga delar.

trikmingen och balansrikningen [Br moderbolaget

t}i.,h kunmrmn

Grfmd ﬁif’ ufm!ﬁndfw

n Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sveri ge.
Mltt ansvar ﬁnhwt ium& Mmémﬁ Gl buﬁm% nérmare i avanittet Revisurns ansvar. Jag #ir oberoende 1

torhallande till m@d@ﬂmhgai och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

J; ag anser m‘;!; de revisionsbevis Jag har inhiimtat ir tilleickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina

féf:at #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen och koncernredovisningen upprétias oc

h att de ger

en téttvisande bild ﬁﬁhgt Arat hé{ﬁ Wmm%}agm Styrelsen ansvarar zwm im dm mtﬁma kontroll som den

-t

‘och koncernredovisming som inte innehéller n

beror pd osgent] lghmm‘ eller migstag.

beddmer fir nédvindig for att pp&iiléi en drsredovisning
viisentliga felaktighoter, vare sig dessa

| upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av
bal&g&m @s;:h {tmamgm Iﬂm ¢ g@ m fmmmm wﬂmmﬁamﬁm D@n u '_;;.pf[:s.fgw Tir 88 Hr hﬂamphgt: om
forh ke ' ch att g@:w 'dﬁ ﬁﬂiagmd@i O f@ﬂsaﬁ

m o1a Vi VAT mg_ t n Ee

m.iﬂﬂiag? mh att E;f-;ﬁ% &N rﬁwgmmb@mﬁﬁla@ som imahﬁ %E@f mina mmlﬁmim S?f‘-_;"ﬁ 6’35 iren E}:mg grad
av sikerhet, men #r ingen garanti fiir att en revisic ﬁ"mfmfwg mh gt ISA mh ge:}'i_}rwmmmsad 1 Sverige
alltid kommer att ueii‘it;ﬁh‘i %ﬂ?éﬂﬂlfﬂa shet om en sidan finns. Felaktigheter kan pr%té pa en nd av
oegentligheter eller misstag ocl #sentliga om d% EﬂIt eller tillsammans rimligen kan forviintas
paverka de ekonomiska mm som mvmdam f’lﬁmﬁ‘ mad grund i m&rm‘l@wmmgm och

koncernredovisningen.

Soderstaden 1 Ostergbtland AB, Org.nr 556668-1929

QUOJP-HVWNZ-ABASE

WXOPZ-6PT73

Penneo dokumentnyciel: FSNES-




hﬂ it Ay : % 2 ;

' i‘f“_'mqgnmgm vare si g d@am b&rm p‘i Gewnthg?{f:tcr E:H_BI“ mlsstag, utfm*mm {:aﬁh utiér

it -'..;f'sknmgaa‘ttgafdﬁr blm‘ld amm ﬁtlfrfm dﬁ%ga 1151~:er m:h mlmmtar rewsmnsb-aﬂs Sﬂm ir tlllﬁi@l{hg@ mh

"_falalgtlf-jet t1Il_ ﬁaljd av ¢ lﬂgﬁﬂﬂlghﬁm i hf::te *m fﬂr i msenth g fal_a]gughﬂt sSom bm*m pé., mlsgmg& -ﬁﬁmmm
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, ¢ bt 3

cller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdclse av den iﬁd av bolagets interna kontroll som har betydelse [ir min revision for
att utfor at gdrdar som dr lan

1a gransknin g pliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte f6ratt uttala
mig om effeldiviteten I den interna kontr E}Hm

_mﬂmmsbemsm am huﬂmdd det filmq nﬁgml Vasmth g ﬂsal{erhatsfakmr Som avser $8 d*‘ﬂm } -fmdels.ar eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens forméga att fortsitta
:varkganlhaten .'m _]"Lg dl ar ﬂut%tam mt d@l ﬁﬂ_ﬂS en vasenthg @sal{arhetsf&kt@f liié’me jag i
' - mihie sningen och

.. A O8Hk 5 = = 123 mml}fmmgﬁr Hr {Jﬁ " ms’:'-_f
I ;a:is-dd’iﬂm uiiﬁ,ﬁmiﬂd o arsr edmfiﬁmﬂgm i:}{:?é:a ﬁgmmz*mémfmﬂmgﬁm Mina = [msm;gﬂr baseras p@ de
revigsionsbeyis som mi*}ammg fram till datomet fOr revisionsbeciittelsen, Dock kan framtida hindelser eller

forhatlanden gbra att ett bolag och en koncern inte ldngre kan fortsitta ”Mﬁ.‘k%amhﬁtm

- utvirderar jag den ﬁVﬁfgﬂpﬁﬁdﬂ presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen och
koncernr edm-fmnmg%ﬁ déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och kot ﬂ@fmed@wmngm
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett siitt som ger cn tittvisande hild.

- inhfmtar jag tillrickliga och dndamalsenliga revisionsbevis avscende den finansiella informationen fir
%ﬂhﬁt@m& eller atfir Sakhmtamm mam E@.@ﬁwmm ﬁ"ia‘ ML gﬁm @[ﬁ:i mmmé% wmmd% _Emm%mmf?ﬁwsmﬁ gm“:‘t
Jag ansvarar if’ri styrning, fvery - o For
uttalanden,

mg och inri f.--aimng Saamt
den. Jag méste ocksé informera om be tydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande bristeri den interna konirollen som jag identificrat,

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omiatin
tidpunkien for

Stderstadoen i ﬁg tergtitland AB,




A3 di@p@mmr Wmtm @ﬂhgt ﬁgmlﬁ ot 1 fﬁW&IMm%%u:ﬁmu slsen cick Fisy i
styt t—*iﬁm% -Eﬁda: 1 'Q’f magmmﬁ Cti for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har mﬁ&ft revisionen mhgi gud revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs néarm are ;
avsuittet Revisorns ansvar. Jag ir ﬁéaamméﬁ 1 f'mmﬁma'ml me:rdar 'Eageﬁ @{:h E{mmmm} enligt god
revisorssed 1 Sverize och har i Gv

Jag anser all de revisionsbew

uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinat eller [Brlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen e ¢ .:r-*iwmhg med héinsyn
tl.ll dfa kmv SO hﬁ'[atgsm @ch I{mmemcns ve;ﬂ-::s etsart amfatmmg och rlﬂkar stallar pa. stnrlek&n ay

R csfwsw 7S ansvar
Mitt mal betridffande revisionen av ﬁ}Wﬁlmjﬁg&E och dirmed mitt uitalande om ansvars fl‘lh%i fir att inhimta
revisionsbevis for att med en L:I:thg grad av sékerhat __%:_Ll_?_é;ﬂﬁ be :d0ma om ndgon styrelseledamot 1 niigot

viisentligt avseende:

Braummelse som kan toranleda

“aétmigiﬁdé mn ﬂam m m; mﬁd ﬁmi.§g gmﬂ M mﬁ mﬂ n ﬁm,.ﬁﬁmagﬁi z:‘i.%; mm?- figﬁ. mﬁd

aktigbolagslagen.

Rimli g sikerhet 41 en | \ti for att en revision som utfors enli gt gﬂfi
revisionssed 1 Sverige clll‘["ild kﬁmmm’ Elﬂ; uppt - d{ﬂ ‘ltg’ﬁ'ﬂﬁl @1 er forsummelser som kan foranleda

ersﬁttmugssl{yldighct m@t Emlﬂz?m eller att ott fmalagtlll. dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte fr

g

Som en del av en revision enbigt god T‘Lﬂhli}ﬂﬁﬁﬁd 1 Svenge anvinder jag pmfﬁgsmncllt omdome och har £n
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Grans 'j?';éj111"ﬁn av frvaltningen och fﬂrshgai till
dig positioner av mmg@m vinst eller forlust grundar 81 fmmsf pa revisicnen av rikenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgérder som uﬁm‘s baseras pd min professionella bedtmning med utgdnespunkt i

....... e ey

FPennego dokumentnyckel: FSNSS-WXQPZ-6PT73-QROIP-HVWNZ-ABASE
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risk och viisentlighet. Det innebir att }%zf; ;' 'fémmmf granskningen pa siadana atgirder, omriden och
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