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Heimstaden A Idet 3 AB

Org.nr. 556705-4993

Styrelsen far hiarmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 Heimstaden A Idet 3

intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststillts pa arsstimma den 31 maj 2024.
Stamman beslét tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmé 2024-06-03

Maria Petersson
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H-e'ilnsta-di’m A lrdet :3--' AB

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt sdte 1 Malmé och dger och forvaltar fastigheter 1 Malmo. Forteckning éver dgda fastigheter finns 1 not 9.

Flerarsjamforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2390514 2534 681 2063 256 2032 380 1948 489
Resultat efter finansiella poster 555 833 | 027 785 -2 716 048 -2 421 1 -5 742
Balansomslutning 23 780593 23433129 21035 389 18 942 209 18418 275

"*Iim_,i kap:’tﬂl mf..:;i l'i 1‘13}1 gAY nmiiﬂnz;k'il'lnﬂd' nm'lian nmrl{nadf;m; det och ljﬂktmt v’atdc avacende. h.@'!agcm fastighetsinnehav dividerat mied summatillgdugar med alldgp av

.ﬁigﬁrfﬁr‘hﬁllan den

Bﬁlagf:'t 'f:ir' d‘@ttﬁl"b@i&g”till H'eim'slade’n A Pfivatbﬁstﬁdel‘ i Malmﬁ Hmlding AB mg Iy 55654-0* 6(33‘9 med sﬁte i M%ilmﬁi
10873 med bate I Mdlmo uppldttdl k{}melmfsd@wsnmﬂ Hetmstadm Boatadﬂﬁ mgm | én kmcem dal Helmsta,den AB
.(pub ) org nr 556670 0455 11‘1@(1 site Malmo Llppi attar koncer nmdmlbmng Heumtaden AB ar 1 sin tur datterbeldg il

k@mem ddi Fwdenabmg 1994 AS ofg nr 943 582 8]5 ar moderbolag F redembm g 1994 AS uppraltal kencermedm:smng
tor den storsta koncernen. Kﬂnsermﬁdm15,1111’.1_3&11 for Eredemberg 1994 AS kan erhailas via post@fredensborg.no.

Visentliga handelser under rikenskapsaret
_En--asﬁker emv-éirl-d med ge{)‘pel'i‘tis;k- Oro, hﬁg inﬂ:at,im Geh hf:iga I*ﬁmar' h*u‘i-'-pr%ig?iat f izis{i g’-h’etsmarkrmdé-n 202‘3 Detta' har

'Eﬂ-k{..mud att 1nﬂdllmen stab-lh.aemts och a,-tt- R.l-k.sbank_en aﬂdl_;a_l_.l-.e_!__gljt-k;. Del._ m;ﬁ;s_ld td-l;a_: mi. ;111; ra_n-t_a;tqppen_ ar h_d_l_t o;,h
kombinerat med fortsatt, historisk, hoga arliga hyresjusteringar gor att det negativa sentinmientet kring fastigheter bérjar
{Grandras.

Vér tro pd bostadsfastigheter som en langsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning ar orubbad.
?U m:ler tg %ande ﬁl'ﬂdamen't [ segmemet ar -Fart’satt 'Véi!digi ga‘d dér en iinb'r@m:-;r}inﬂi'nypmd.ul{tion a'l'l't annat l’ika ar pas‘itivt“ur

ﬁ)rwltm% Gf,h pl oritering avseende investeringar, en utmanmg SON1 Vi [d{-,k vare var Stablla verl-{s,amhﬁt.k.unmt bemdta och
som vi tack vare vira fantastiska medarbetare fortsitier att hantera.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2024 och riknar med ytierligare ett 4r av stark operativ tillvixt, Frdn och med ar 2023
ré.ntebei ﬁkms samtl’iga f’m dlingal och ' kulder pﬁ' ()'ch' till kﬁn{:e‘ﬂ niﬁ’reﬁg 'D'e'tta til' salmmﬂsmied den ﬁkﬁdt;, léimienivﬁn h;:-u

df, av ulagda rantekﬂsmaﬁiez mte ar dvdl dgsg,ﬂl Detta kan vara €n ﬁmak tlll att k{}HCEI’HbEdI ag:, ]dnmas somt Overstiger drets
bokforingsméssiga resultat.

lnivesteringar
Under rakenskapsaret har bolaget investerat 396 192 kr i befintliga t6rvaltningsfastisheter.

’Riskér ﬂ-éh ri'sldmme'ring*

n@d&n btﬂ@ﬂ-d&._
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Heimstaden A Idet 3 AB

Org.nr. 556705-4993

Virdefordndring pa fastigheter

Forvaliningsfastigheter redovisas 1 balansriakningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt virde imnas i not.
Savil fastighetsspecifika forsimringar, sisom ligre hyresnivaer och 6kad vakansglad som malknadsslaeciﬁka forsimringar,
sdsom hogre direktavkastningskrav, kan innebira att det verkliga viirdet pa fastigheterna kan behva justeras ned.

Bolagets fastighétsbestand utgdrs huvudsakligen av bostiider. Fastigheterna genomgir intein kvalitetssikring och extern
virdering genomfors per balansdagen.

Finansievings- och refinansieringsvisk

Med {inansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhillas
pd f6r bolaget oférmdnliga villkor. Motsvarande risk fOreligger nér befintlig linansiering 10per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heiristaden Boslads finatispolicy faststiller riskmandat 61 verksambieten. Heimstaden Bostad efterstriivar en langsiktig
kapitalbindning, For att minimera {inansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor.

Réfniérﬁsk
upp_l.anmgs.lms-tnadm._. Ram@k.o_stnadema p.i’:Wfﬂ.l{.aS .Fl;ams..t av nivan pa..alﬁ-;lu-ella l-m.l.knad51 an.t.m oc.h. b.ankﬂ.l.nas -n‘larglmle.l
samt vilken stralegi som véljs for bindningstider,

Rantebmdnmg slcet an[igt Helmstaden 'GSt’ldS ﬁnanspollcy Fcu att uppna den 1antebmdmng ach rantesdkringsgrad som

Hyresintékter och hyresinveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivder sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksa beroende av att hyresgister
betalar avtalade hyror i tid och i dvrigt fullgor sina forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostider. P4 de marknader dir bolaget dger fastigheter rader idag en
stark efterfrdgan pa bostdder samtidigt som utbudet &r relativt konstant, vilket ger en 1&g vakans och ett sikert intikts{lode.

Fastighets- och underhdliskosinader

Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som dr taxebundna sdsom kostnader for el, renhallning, vatten och
virme. Béde taxor och forbrukning fGrindras och pdverkar vira driftkostnader. Underhdllsutgifter &r hinforliga till &tgirder
som syfiar till att 1dngsiktipt behilla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavtal omfattar merparien av drifiskostnaderna och innehiller tillige (61 eventuella oviintade stdrre
férdandringar. Bolaget arbetar med planer for underhallsdtgirder och reparationer {Or att behdlla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering ar en central del i arbetet.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det komniande aret forvintas verksamheten bedrivas med of6rindrad mrikining.

Foislag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstimmans forfogande star:

balanserat resultat | 910 645
arets resul(at 131 335

Styrelsen foreslar att:
( ny rakning Gverfores 3041979
3041979

Betriffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning
Hyresintdkter

Driftkostnader

Driftoverskott fore avskrivningar

Ovriga rorelseintikter
Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat Eftg_f-'ﬁﬁansiiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhdllna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pd rets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

3,5
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2023-01-01
2023-12-31

2390 514
-1090 292

1300 223

13 102
-102 869

1210456
55217
709 840
873 137
0

873 137

1 428 970
2097 635

1 131 333

1131 335
i\,
1 131 335

2022-01-01
2022-12-31

0
-102 681

| 299 655
47
271917
271870
1 027 785
§]

-1 139 845
-~} 139 845

~112 060
227 969

-140 (29

140 026
5

-140 029
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Heimstaden A Idet 3 AB

Org.nr. 556705-4993
Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Pagﬁendc 1 nvesteringar fdw&lm’in-g'sfa'stig}he.ter“

Finansiella anliggningstillgingar
Ferdr-i-nzga_r- -l-igos lcezngem._f“{jfet_ag_

Summa anligeningstillgangar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader-och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

Summa tillgdngar

10

I 1
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2023-12-31

22 158 072
5

2022-12-31

12 130 648
9 734 101

873 137

23031 209

21412
75 884

21 864 749

91 516
1 378:670
74 533
23 661

2 749 346

0

2 749 346

25 780 555

1 568 380

1568 380

23 433 129
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Heimstaden A Idét 3 AB
Org.nr. 556705-4993

Balansrikning

L

Eget kapital, avsittningar och sl

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat
Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skuldeitill koncernforetag

Ak tuell skatteskuld
Ovriga skulder

Sumima eget kapital och skulder

Ider

Not

13

14

(s
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2023-12-31

100 600

[ 910 645
1 131 335
3 041 979

3 141 979

468 943

468 943

21 021 426

38033

53 684
292 183

575 617

188 691
| 148207

25 780 555

2022-12-31

100 000
100 000

2 050 674

~140 029
1 910 645
2010645

449 134
449 |34

20 074 816

140 163
50 751
9769
493218
204 635
898 535

23433 129
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Heimstaden A Idet 3 AB
Org.nr. 556705-4993

Eget kapital 2021-12-31
Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31

Aktiekapital

100 000

Balanserat

resultat

Totalt eget

2 150 674
-140 029

100 000

1 910 645

1131335

2 010 645
1131335

100 000

3141 979

Aktiekapitalet var per2023-12-31 fordelat pd 1 000 A-aktier med en voOst per aktie och ett

kvotvarde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden A Idet 3 AB
Org.nr. 556705-4993

Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamhieten
Driftéverskott fore avskrivningar
Ovriga rorelseintikter

Erhillen rinta mm

Erlagd rinta

Retald inkomstskatt

Kassaflode fran den Yopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Envesteringsverksamheten
Investeringar 1 forvaliningsfastigheter

Finansieringsverksamheten
Forandring fordringar/skulder till koncerntoretag

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

IIIII

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

Not

2023-01-01
2023-12-31

| 300 223
13 102
55217

709 840

4588

663 290

75 301

-35 675

702 915

-396 192

-396 192

-306 724

2022-01-G1
2022-12-31

1 402 336
0

47
271917
7 669

1 138 135
-166 564

-413 424

558 147

955 187

-955 187

397 040
397 040

0
0

Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med IAS

7 Rapport dver kassafloden,
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Heimstaden A Idet 3 AB
Org.nr. 556705-4993

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdin information
Heimstaden A Idet 3. ABs verksamliet omfattar att Aga och forvalta fastigheter. Bolaget dr ett aktiebolag registrerat t Sverige

och med site i Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmd.

I-I.allba;..hetsx-appm.t uppr%irt.tas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med sfite 1 Malmg.

Grunder for redovisningen
Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekomimendation RFR
2 (Redowsmng [T:)[ Jundlsk pel S{J!l) @ch uttal’mde fran Radet Fm ﬁnanmell 1app01 tel mg RFR 2 mnebal att b@laget wd

Alsred@wsnmgen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder dr virderade till

sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som preseriteras nedan. Principerna har tillimpats
konsekvent for alla presenterade dr, om inte annat anges.

Uppstiillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstéllda enligt arsredovisningslagens schemarn.

Intikter
Hyresintikierna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjirt sa att-endast den del av hyrorna som beldper pa
perioden redovisas sem intikter. Forskottshyror redovisas siledes som férutbetalda intikter.

jningar redovisas ndr dverforing av-betydande risker och férméaner dver pdif till motpart. Som
huvudpnnmp iedﬂwsas d'u av-dessa intdkter pa tilltridesdagen sivida det inte strider mot sérskilda villkor t képeavtalet.

Avskri m-'ingar
Avskrivningar enligt plan avseende forvaliningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvirden efter

avdrag for eventuelll gjorda nedskiivningar och bedémd nyttJ andeperiod. Tillgdngarnas restvirde beddms vara ovisentligt
varfor det inte beaktas: P4 anskaffade tillﬂangat under dret beriknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I
cnhghet med RFR 2 h’u balag:,et valt att. tlllampa RR 24 l“owaltnmgsfastlghetm Och RR ].2 Matenella dnla nmﬂstlllgangar 1

i an11£ .GCh 111211".1{ Skl ivs inte av.

De olika grupperna av anldggningstillgdngar skrivs Arligen av med f6ljande procentsatser:

Byggnader [%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanldggningar 5%
Inventarier 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markanldggningar och inventarier r rakenskapsenliga ayskrivningar desanuma som
-q'lial'terné‘issi-ga ayskrivningar. Vad giller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skatieméssiga avskrivningar

.Redowsat valde pa bolagets anliggningstillgdngar provas fortlspande. Om en sidan provaing indikerar att det redovisade
viirdet dverstiger tillgangens dtervinningsvirde, vilket dr det hogsta av nettoférsaljningsvirdet och nyttjandevérdet, sker
nedskrivning till atervinningsvérdet Nyttjandevardet méts som forvantat framtida diskonterat kassaflade.,
Nedskrivningsbeloppel belastar periodens resultat i den period virdenedgingen pavisas. 1 de fall en tidigare gjord
nedskriviing ¢j lngie dr motiverad dterfors denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunglig nedskrivaning med avdrag for de

avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1

resullatrdkningen sker dter {Sringen i resultatrikningen, medan i de fall nedskriviningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget

kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.
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Heimstaden A Idet 3 AB
Org.nr. 556705-4993

FOr att prova eventuellt nedskrivnings- eller ater{6r mgsbehw, stims vid varje arsskifte varje fastzghelb bokidrda virde av mot
en intern virderingsmodell. Om deét finns indikationer pa stdrre virdefdrindringar sker provaing kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra ldnekostnader och redovisas som kostnad i den period de hinf{ér sig titl.
Kostnader for rantederivatavtal ingar dven 1 denna post och betalningsstrommar for rintederivatavtalen kostnadstors 1 den
period de avser. Kostnader fOr uttag av pantbrev betraktas ¢j som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehgjande
fastighetsinvestering. "

Inkomsiskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen
forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt ocksa redovisas
direkt mot eget kapital.

Akmeiljsk att 'b-eréikna-s 'uti' fr—ﬁn- gféiillande- sl{a't{esms om 2’0 6 % Ak"tu‘eli skatt -ber:;iknas pe‘i Sl{atteplik figt 1--e-su'1-s.at Fér -peri"oden

avdragﬂgﬂla ;p.os.te.l.. I. akt.ue]l skatt ngdr dver j_Llhlel mngav .aktuel-l. skat.t-..-haufmll.g ..ul.l udigare pelmder.

Up-pmjmen 'skatt'har-ber"zilmats- med *2:0 6-%-, v-iile:et ﬁl"dfeﬁ s’kat-t-e:sats som bf:slutats -c)ch mwﬁnt-as g%::.i-lla' n*i;r -Up-ps;kj uten skatt

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrakningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader 1
den omfatining det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga éverskott.

Leasingavtal

[ enlighet med RFR2 tillampar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samitliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
{orvalinmgstastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtréttsavial har betrakiats som opetationell
leasing. Tomtritisavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

F 5:1:':1 Zmii }. gsfasrfgk efe ¥

hamth-&a fastlg,hetez h'u l{lasmﬁﬁ,m ats 50mMm fE}I‘Vdl'mlll&sfabtl_ghetﬁl.,. [ b.eg_: t,pp.c.l FQ.IV"‘il[ﬁlIlgSf&Stigth&l mgéh. byg;,ggladel., mark,
markanldggningar samt byggnads- och markinventarier.

OV erg:_a.}.__
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Heimstaden A Idet 3 AB
Org.nr. 556705-4993

or Lspusanalys och mar knadssunulumg med hj‘”llp av l{asmﬂodesana[ysel som b‘lselas pé- 1espektwe enhets duftnett@ Utifrdn
bedomda driftnetion sker en simulering for kommande tio ars mtjamngsf“m maga och ett nuvirde beriiknas utifrin arliga

(ldden samt evighetskapitaliserat slutvirde, Sununan av de beriknade nuvirdena utgdr bedonit marknadsvérde for
fastigheten.

Virderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskattningen av. drifts - och
.Lmdei lnllsk@stnadel base:as pa f‘asughetens hlstm 15ka lmstnadm genmnf‘mda mvestei mgat saml pa d,en extema VAT demens

-sldnd"u.d,_ alte.t natwanvandnmg och vem som 4r .den mﬁSE_.tl_GligB kepal en ete.

Enligt TERS 13 "Virdering till verkligt virde" finns en varderingshierarki 1 tre nivaer. Nivd | innebir att det finns noterade
_pllsex pd aktwa matknader Fm ldenllska tlllgangal eller skuldez som f‘eletaget hal ullgang till wd vaidennﬂstlllf‘lllet Nwa 2

Finansiella instruinent

Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tilldmpa IFRS 9
utan tillimpar en meted med utgdngspunkt 1 anskaffningsvérde enligt ARL,

En [inansiell tillgdng elter en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part i ett avtal. En finansiell tiliging

tas bort frén balansrdkningen néir rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen éver dem. En finansiell

skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen fullgols eller p& annat sitt utslicks. En finansiell tillgang och en

finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikiiingen endast nir det foreligger en legal ritt att kvitta

beloppen sanit att det fareligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,
lanefordringar, leverantdrsskulder, 6vriga skulderoch laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet. anskaffningsvirde och har efter individuell bedbmning av reserveringsbehov upptagits till

det belopp varmed de beriknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdis av fordringar som forfaller till betalning inom 12

manadér efter balansdagen.

Bolagels rintebdrande 1&n [6per med tre ménaders rintebindning och tpptas till upplupet anskaffningsvirde efter forsta

redovisningen. Skillnaden mellan detla viirde och verkligt virde bedoms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvirde.

Leverantdrsskulder redovisas ndr faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete didr motparten har fullgjort sin prestation
och av['als‘enl’ig'sky'l"di'ghe[ all b‘et’a’la f‘dleligger- redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢j betalda rantor

Likvida medel

[ likvida medel ingdr kassa, baiiktillgodohavanden och Svriga kortfristiga placeringar ined forfallodag inom tre ménader frén
anskaffhingstidpunkten.

-K m; c*e'r'nkmm

ar .avtal.sp-al.t med.bank-en,. De.t.tenb_ﬂla_g som ingdr 1 str uktul en. redwlsal da_sm_a b-ehal.l-.mngaj,_ eller s.kuid.er pﬂ.ﬂild&l.l{.ﬂﬂt(}l’l som

kortfristig fordran respektive kortfristig skuld péd och till Eagle.
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ih;m ﬁ)r sig. u .ll_._;

Utdelning, koncernbidrag och akticigartillshort
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan lamnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt eget kapital efter detta att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Akticagartillskott redovisas hos givaren som en Skning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebir att erhilina och Eimnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

T:dpuﬂkten eller belﬂppet for Lttﬂﬁdet kan 1‘01 tfat aﬁde vara osaker

Lin avgattning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krdvs for att reglera forpliktelsen pd balansdagen.
Avsitiningdr tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras till
sina nuvarden dir pengars tidsvarde dr vasentligt.

ﬁnammmgsvelk_samhﬁten i bﬁlagﬁt att spemﬂc&m 1 mhghet muj IAS 7 Rappt.}rt over kassaﬂeden

Transaktioner med niirstiende

"Ffa,éari ghetsﬁiwal't-n'ing**@ch f as;tighetsadﬁmiﬁn-isr.ratioﬁ l{fjp-f; iﬁﬁ -fﬁréiﬁ Heims;tadﬁeﬁ -Swed'en A ach He‘i mstaden A -Sw-Lden AB'
kﬂm iven -a.‘rl_amg,emﬁ;nttj a:nSLe-l 1n fI‘TEiI”l.-S.El.I'l’l.l’]fld b.ﬂl-ag, Up-pglft.ﬁm b.elapp- ﬁ;rms.-a noten av :;.e.e.n;de mkﬁp;och im-sal Jhing inom
koncernén.

Bolaget dr finansierat via 1dn fran koncernforetag. Lanebelopp och rintekostnader framgdr i not under rubrikerna skulder till
koncernforetag och finansiella kosinader.

Viktiga antaganden och bedomningar
For att kunna uppratta redovisningen i enlighet mmed ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att toretagsledningen
m:h; %-tyrelﬁ@ﬁ gfjr en del véi’semli ga' amaigaﬂden (Jt:li*i' bﬁd‘éjmningar SOMm pﬁverkar' reﬁdﬁviﬁade tillg E,iﬁg*ﬂ:f '51«-: u-lder iﬂ-t'ﬁk‘[m"dcll

ama.ganden 2018 ellel andm miutsatmmﬂar Imehgger De omraden dar ﬁ amf‘or allt gms uppal{dttnmgm @ch bedomnmg,cil ar
virdering av férvaliningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
torvaliningstastigheter och gransdragningar miellan investeringar och underhall.

av%wnde bldﬂd dnnat kalkyll inta mh du ektavkabtmngbkrav hax gz,;arts i wite att fabtataﬂd fagug:,lleternas mar knadwal d(, Fm
att spegla den osékerhet som téreligger 1 gjorda antaganden, bedomningar och uppskattningar anges normalt ett s kallat
virderingsintervall om+/- 5-10 procent.
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Heimstaden A Idet 3 AB

Org.nr. 556705-4993

Finansiell visk
Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor pdverkan pa Europas ekonomi-och geopolitiska klimat.

Os#kerhelen i den globala ekonomin har Skat. Kriget har bland annat lett till hdgre priser for varor, el och brinsle, dvs en
stigande inflation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsriintor, Den forsdmrade rintemiljon paverkar bolagets

finansieringskostnader och kan 4dven ha negatw pavmk‘m pa viirdet av bolagets fastighetsinnehav. Detta kan leda till att
bolagets {inansieringskostnader 6kar genom hdgie basintor 6ch potentiellt hdgre marginaler. Utvecklingen har ocksa

paverkat likviditeten och tillgangligheten pa kreditmarknaden.

.an ansiell f'-fsk]:-m:-terfﬂg

¢ Fllmnsnei 1Ngs- Uch 1eﬁnan316ung81 sk dvs nsl{en ati mle ha tlllgang tlll ﬁnanswl ing av sin verksamhet
« Rénterisk, dvs risken att ..ma.l_.l{nadm-antan forandras pa ofordelaktigt satt
» Motpartsrisk, dvs risken att en molpart inte kan fullgéra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet mied fastiagd finanspolicy.

Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras l6pande pa styrelsemdten. De dvergripande malen 1 finanspolicyn

sammanfattas enligt nedan:

« Siakerstilla koncernens kapitalf“{nsorjmng pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter i bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pd ldnens kapitalbindning skall vara vl spridd 6ver tiden

« Rintebindningstiden pd [8nen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spiidd Sver tiden

Nya och beslutade dndringar oy redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran [FRS Interpretations Committee bedoms for narvarande

inte pdverka bolagets redovisning i viisentlig omfatining. Férindringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller haft
nagon visentlig paverkan pé bolagets redovisning.

Av EU godkénda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som tridde i
kraft 2023 bedéms for ndrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stéillning i vdsentlig omfattning. Samma sak

giller dven svenska regelverk.
Definition ay nyckelial

Nettoomséitining
Riirelseﬂgfl.11msid'in'tiik‘t'-er' fakturerade kostnader, sidointikter samt intiakiskorrigeringar.

Re_;_s_, u.l.t-a i .-.eﬁel | ﬁ_n_-a 1_“:1_3_._1-:31_121.. 1,11tal__ct_e.1_ 0{:)11 kostnader men fore bokslutsdispositioner.

'B 21'1{1 fILS'O'FH'S)’ uz-umg"*

Noter till resultatrikningen

Not 2 Hyresintikter 2023 2022

Hyresintakter 2390514 2 534 681
Av drets hyresintikter avser 75% bostadshyror och 25% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikier avseende icke

uppsdgningsbara operationella hyresavtal uppgar till:

Mindre an 1 ar 1 036231 973 861

[-5 ar 298 300 409 384

Merén 5 &r | 0 | 0
1334 531 ' 1 383 244

Bostadskontrakt antas vara uppsigningsbara inom tre minader om inte annat framgar av avtal.
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Heimstaden A Idet 3 AB
Org.ar. 556705-4993

Not 3 Inkop och torsaljning inem koncernen
Hyresintikter

Ink&p fastighetsskétsel
Inkop teknisk- och ekonomisk férvaltning

Not4 Driftkostnader

Drift

Underhall
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration
Managementt)inster

Not 5 Personal, styrelse och revisorer

Personal

2023

0

A8 759

-147970.
0
-196 729

2023

083 633

=175 109.
-83 560
~147970.
O

-1 090 292

2022

-2 050
~186 767
0

-188 817

2022

-043 536
-219 604
-82 160
-187 045
0

-1 132 345

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld underaret. Inga l6ner eller andra ersdttringar har utbetalats.

Styrelse

Nagon ersattning till styreisen har inte utgatt. Antalet styrelseledamdter har under aret uppgatt till 2 (2), varav 1

(1 .)" kvinnor.

Revisorer

Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not 6 Ranteintiikter och liknande resultatposter

Rantemtakter
Rantemntikter fran konce

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Réntekostnader till koncernforétag
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2023

i 351
53 866
55217

2023
0

=709 840
-709 840

2022
47

47

2022

268 717

271917
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Heimstaden A Idet 3 AB
Org.nr, 556705-4993

Not 8

Skatt pé drets resultat

Akiuell skatt

Uppskjuten skatt

Avstimning av cffektiv skatt

Redovisat resuliat fore skatt

Skatt enligt gallande skatiesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Ej avdragsgillt negativt rintenetto
Owriga skattemiissiga justetingar
Skatt hiinforlig till tidigave r

Noter till balansrdkningen

Not 9

Not 10

Not 11

Forvaltningstastigheter

Ingdende anskaffiingsviirde

Investeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

fgxr@_ts;-wskzrixf.-n'inga-r'

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat viirde byggnader
Redovisat viarde mark

Uppeift om verkligt virde

Fastighetsbeteckning Stad

Pagicnde investeringar forvaltningsfastigheter
Ingdende anskaffningsvirde
Arets investeringar

Oniklassificeringat
Utgdende ackumulérade anskaffhingsvirden

Fordringar hos kencernforetag

Tillkommande fordringar
Utgdende ackumulerade fordringar
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2023

277 826

-19 809

2022

0
-27 969

297 635

-294 368

3522

-112 060
23 034

547

1O

-39 942
~11 668
0

2023-12-31

12 958 527

{)
10 130292

=27 969

2022-12-31

12 901 886
0
56641

23 088 820
-827 8§79
-102 869

2930 748

12958 527

-725 198

827 879

22 158 072

19486575
2671 497

12130 648

9 459 151
2671 497

272 158 072

58 800 600

2023-12-31

9734 101

396 192
10 130292

4]

873 137

12 130 648

63 000 000

8 835 554
955 187
.56 641

9734 101

2022-12-31

873 137
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Heimstaden A Idet 3 AB
Org.nr. 556705-4993

Not 12 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgangar och skulder arklassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, Gvriga
finansiella fordringar, leverantorsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms inte avvika frin
verkligt varde da diskonteringseifekten mte dr visentlig,

2023-12-31 2022-12-31
Finansiella tillgdnear
riyres- och kundfordringar 45 970 115955
Reservering f0r osdkra fordringar -24 558 -24 439

Hyres- och kundfordringar netto 21412 91 516

Fordringar hos koncerntoretag 3 508 074 | 378 670
3529 486 1 470 186

Finansiella skulder

LeverantOrsskulder 38 033 140 163.

Skulder till koncernforetag 21 075 110 20 125 566
21 113 142 50,265 729

Neot 13 Uppskjuten skatteskuld 2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skattemissiga virden 468 943 449 134
468 943 449 134

[ngdende balans 449 134 421 163
Fordndring entigt resultatrikningen 19 809 27 969

Utgdende balans 468 943 449 134

Not 14 Skulder till koncernforetag 2023-12-3¥ 2022-12-31

Ingdende lan 20074 816 17210011
Nya l4n 946 610 2 864 805
Amorteringar 0 0
21021 426 20074816

Not 15  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna driftskostnader 51379 48 592
Forutbetalda hyresintakter 137 312 156043
188 691 204 635

Ovriga noter
Not 16  Stiillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 0 16950 000
Varav till f6rmén 10r koncernfdretag 0 [6 950 000
Net17  Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31

Borgensforbindelser ) 0
Varav till {6rmén for koncern{oretag 0 0
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Heimstaden A Tdet 3 AB
Org.nr. 556705-4993

Not 18

Koncernforhidllande

Bolaget dr dotlerbolag till Heimstaden A Privatbostider 1 Malmé Holding AB, org nir 556540-6039, med site i

Heimstaden AB r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som uppréttar
koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern dar Fredensborg 1994 AS, org nr943 582 815, ar

moderbolag, Fredensborg 1094 AS upprattar k-omemfedmisni'ng_-f@r den stérsta koncernen,

Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Not 19

Not 20

Ordfdrande

DocuSigned by:

— B22CDFEDCBCH4BE...
Marria Petersson

Visentliga hindelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Forslag till disposition ay bolagets vinst

Till rsstdmmans forfogande star;

balanserat resultat 1 910 645

irets resultat 1 131335
' 3041 979

Styrelsen foreslér-att:
| ny rakning dverfores - 3041979
3041979

Sin [ Tobias

e TO3TOEBTFEGR4D7 ..
1QDIas uUrognvalii

Styrelseledamot

VAr revisionsberitielse har limnais den dag som framedr av vir elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Torae SEARERR1419-

Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Heimstaden A Idet 3 AB, org.nr 556705-4993

Rapport om &rsredovisningen

L talanden

Vi harutfort en revision av arsredovisningen for Heimstaden A

ldet 3 AB for ar 2023-01-01 -2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Idet 3 ABs finansiella
stdlining per den 31 december 2023 och av dess finansfella

resultat och kassafiode for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberdttelsen 4dr forenlig med arsredovisningens
Hvriga delar.

'V'i' t'iIIStyrke'r' *dé'rfﬁﬁ'r' att bt:jlafgs'sié-mm{asj faststéller resultat-

IR

-enllgt dessa staﬂdarder beskrws narmare | avsmttet F?ewsams
ansvar, Vi ar oberoende | farhallande till Heimstaden A ldet 3
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och hari dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vihar inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styralsens ansvar

D'e‘i‘ ér styrels'eﬁ S{J’i"ﬁ' h'ar amv'a'r‘e‘t' f‘ij‘ir att 'érgr*e’dwisﬁingen-

iérsredwisningslagen Styrelsen ansvar_ar aven for den mterna-
kontroll som de beddmer dr nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

'm'.i_'SS*ét-a.-g;+

bedommngen av bo]agets f@rmaga att fortsatta verksamhe ;*enr._-
ﬁDen upplyser nar sé ar tlllampllgt om fmrhéllanden som Kan

.-amagandet om fortsatt drlft Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrefsen avser ait likvidera b@laget
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av siakerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kemmer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av aegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

.h_e_la rewsmnen_ Des-s-uwm

Som del av en rewsmn enhgt !SA anvander Vi professmnellt

» identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-

heter i érsredwlsnlngen vare sig dessa beror pa oegent-
_llghetar eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som #r tillrackliga och &ndamalsenliga for att
utgora en grund fér vara uttalanden, Risken for att inte
uppté’cka en vésentl'i‘g f&'la'k't'ighet ti'I‘I O[Jd av oegentllg

'|nf0r“matton eller a&%sattande av m‘tem kontrall

@ _skaffar vi 0ss-en mrstéelse av den del av balagets mterna

-s-ta-ndlgheterna men mte for att uttala oss om effektm
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
ianvﬁndg och rimlighfﬁten i styreiséﬁs upr:js'kat;t_n_irftg“azr'i

¢ drar vien slutsats om lz'am:p-flﬁ_:ghreten iatt -Sz'_t_yrels;ernra*nué nder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar-ocksa en slutsats, med grund i de

inh&mtade revisionsbevisen, om det finns ndgon visentiig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eiler

:forhallanden som kan IEC a till betydande tvivel om bolagets

att d_e_t finns en vasent |.|:-g_ osdkerhelisfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om Aarsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
Tamtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte iangre kan fortsdtia verksamheten.

« utvarderar vi den6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet 1 Aarsredovisningen, daribland upplys-
nihgarna o’ch a-m érsredﬁvisﬁiﬁge'n éte’rge‘r c‘f:'re u'nder---

:g_er en _ra_t.tvnsande_ pild.

Vi maste informera styrelsen om hland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrotlensom vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt fagar och andra
forfattningar

b Al i

fU’tf:’wer vé’r revisim av érsredovi’sningen' har vi afven ut'ﬁ::’art en

fa.r Ar 202.3 0.'1 .O‘l._ ~ 223 '1_2.31 samt. .av f.ors.!age:t tl[ll

dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt

'ffjrslaget [ 'ﬁfjwa'ltningsber*iét‘telsen och 'beﬂi“l‘ja‘r' styrelsens

(oot Fot o b Bt ey

"VJ har u’[fért rev:s;cmen e’h‘hgt g@d revi'slahssed i Sverige Vért

&?ﬂSVﬁf \.f_t ar abemeﬂd.e_ l. farhal,l.ande t_lll Heim_staden A ide_t 3-

AB enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar titirackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
L} f VoL ST

SN

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdeining innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn tili de krav som bolagets
'verksamhetsart @mfaﬁmng och risker staller pa storleken av

. konsolideringsbehoyv, likviditet och

s.t.al_l.nmg_.l wrngt.

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
'ﬂedelsfarvalmmgen och bolagets ekonomiska angelagenheter

Povrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

-'w_.;ért uttalande om .amsvar%frihet_ ar att mhamta remsmnsbews.

for att med en rimlig gr‘a"d av sakerhet kunna bedoma om nagon

& ftlre_t_a:g it nagon atgard eller gjort -si;g- skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, elfer

s pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forfust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget

ar farenhg’t med aktiebalagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att enrevision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltld kommer att upptacka atgarder eller f@rsummelser som

Som en del av en revision 'en!igt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och cvertradelser

skulle ha Sarsklld betydelse far balagets sntuatlen Vl gér

aktl_abalagsla_g@n__
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

DocuSigned by:

JordRASRESRaH

Auktoriserad revisor
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Emmy Eriksson F a rd ig Sta | ld 2
emmy.eriksson@se.ey.com

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Med IP-adress: 147.161.188,87

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant 2024 05- 29 13 20 11

Marla F’eterss@n ~~——DocuSighed by:

maria.petersson@heimstaden.com - Mana Puurssen
N B22CDFEDCBCB4BE...

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Signaturantagande: Forvald stil
Med IP-adress: 212.247.200.51

Autentiseringsuppgifter
Uppagifter for identitetsverifiering:

Arbetsf ddes-1D: 9bbh5cce-6¢25-42d6-8934-2799d1894 7ef
Arbetsflédesnamn: DocuSign ID Verification
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Status Fardigstallda

Kuvertskapare:

Christoffer Viklund

Ostra Promenaden 7 A

Malmé, 211 28
christoffer.viklund@heimstaden.com
|P-adress:; 194.68.220.144
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S-{ickade 2024 05 28 19 33 28
Visade: 2024-05-2908:41:36
Signerade: 2024-05-29 13:20:12

?S-kic;kade‘ 2024-*-05%29-' 13"2’0 31
\/ifs.;_a de: 220-24-—5-1-3-1 120043
Signerade: 2024-05-31 12:02:02

Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, €lD or through Knowledge Based Authentication,

ldentifieringsmetod: Elektroniskt 1D

Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden

Unikt transaktions-ID: e7d89aa1-9707-5f30-8046-4dbfa842af1f
Land elier region som |D-handlingen ar utfardad i: SE

Resultat: Godkénd

Genomford: 2024-05-31 12:00:30

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-ID: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsflodesnamn: DocuSign ID Verification

Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need toidentify themselves with a valid government 1D elD or through Knowledge-Based Authentication.

!dentlﬂermgsmeted Elektroniskt ID
Typ av elektmmskt ID Banle 8weden

Land eller region som ID handlmgen ar utfardad i S |
Resultat: Godkénd
Genomford: 2024-05-31 15:57:16

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2023-03-08 14:44:42.
ID: 61567687-f3a3-4fc4-a%9e6-ac5d98120040




Signeringshindelser Signatur Tidsstampel

Tobias Grénvall A RUESigaRly _ Skickade: 2024-05-29 13:20:32
tabias.gronvall@heimstaden.com hbm,s FEVAaL Visade: 2024-05-29 13:55:51
T637CERTFECH4DT

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) s Signerade; 2024-05-29 13:57:08

Signaturantagande: Férvald stil
Med IP-adress: 212.247.200.51

Autentiseringsuppgifter

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflédes-iD: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d18947¢f
Arbetsficdesnamn: DocuSign 1D Verification
Arbetsfiddesbeskrivhing: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
ldentifieringsmetod: Elektroniskt ID
Typ av elektroniskt ID; BankiD Sweden
Unikt transaktions-1D; EQC65370-1@6. 53fe-82f0-dcaeb8c27dc8

Land eller region som ID-handlingen ar utfardad i: SE
Resultat: Godkand

Genomford: 2024-05-29 13:55:37
Delgwande av &Iektmmak uppgiﬂ och signatur:

Jonas Svensson (" DocuSignadby Skickade: 2024-05-31 12:02:37
jonas.svensson@se.ey.com | Joras Svensson Visade: 2024-05-31 18:55:20
CEO T R2IGHIC00T4D Signerade: 2024-05-31 18:58:46

Signaturantagande: Forvald stil
Med IP-adress: 155.4.203.100

Autentiseringsuppgifter
Uppglﬁer fgr ldent tetsvenf ermg
Arbetsﬂodeanamn D@fzu&lgn ID Venf” catlon

Arbetsﬂﬂdesbeskrwmng ‘he recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
[dentifieringsmetod: Elektroniskt 1D

Typ av etektroniskt ID: BankiD Sweden

Urnkt transakt:@ns ID cﬁgfdﬁlﬁf-e566-5bﬁe-af;8@ 83307}?33;231;@

Resultat Godkand
Genomford: 2024-05-31 18:55:00

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-ID: 9bbbboce~-6c25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsfiodesnamn: DocuSign ID Verification

Arbetsﬂadesbeskrwnmg The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
ldentifieringsmetod: Elektroniskt ID

Typ av elektroniskt (D: BanklD Sweden

Unikt transaktions-ID: €5a852352-0¢83-54b0-a9%f4-db1732ee81a5
L.and eller region som 1D-handlingen ar utfardad i SE

Resultat: Godkand

Genomford: 2024-05-31 19:12:21

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2024-05-31 18:55:20 -
1D 39825d86-db5se-4e71-b076-4bc00a77001f

Handelser med undertecknare pa plats Signatur Tidsstampel
Redigerarleveranshandelser Status Tidsstampel
Agentleveranshindelser Status Tidsstampel
Mellanhandsleveranshandelser Status Tidsstampel
Certifierade leveranshindelser Status Tidsstimpel

Kaopieringshindelser Status Tidsstampel
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Delgivande av elekironisk uppgift och signatur skapat den: 2022-04-08 09:03:06
Parterna enades om: Emmy Eriksson, Maria Petersson, Jonas Svensson

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

you certam wrltten notices or dlsclesures Descrlbed be]ow are the terms and condmom for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
mfarmatmn eiectromcally to your sathfactlon and agree to ’[hlS. Electromc Record and Sl gnature

'systemﬁ_

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
lectmmcally to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you

lect t@ create all IocuSl gn accoum you, may access the documems f@f a hmlted perlod ef ume

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure n paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

spec:d at Wthh Wwe can cmpl.ate certam. s.teps: n 'transactmns wnh yu. .zmd .delwermg Services to
vou because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents

from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are requzred to be provided or made
avallable to you durmg the course of outr relatlonshlp ’Wlth you To reduce the chance Of you

'the papel mall dehvery system If you do not agree w1th thls process please let us lmaw as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
el-f'e.(:‘tr()ni'c-al?ly from us. "

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
recelve notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
clectronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preterences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in

the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



1. € _declme to sxgn a d@cument from wﬂhm yom Sl gnmg Session, and on the subsequent page,

1. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
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