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Rakenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Distreal NSF |ll Balsta 2 AB intygar att resultatrékningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstimma 2024- 04 -\ @ . Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.

Stockholm 2024-06-t%

VADVAN

Jonag Kennerhed
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Distreal NSF Il Balsta 2 AB
Org.nr 559246-2468

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen foér Distreal NSF 1ll Balsta 2 AB avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning
Balansrékning
Noter

~ O B

Styrelsens séte: Stockholm
Féretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till f6ljd av detta kan
avrundningsdifferenser férekomma.
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Distreal NSF [l Balsta 2 AB
Org.nr 559246-2468

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget har till féremal for sin verksamhet att direkt och indirekt férvalta fast och I6s egendom, bedriva
investeringsverksamhet och i samband ddrmed dga och foérvalta aktier och andra vardepapper samt

bedriva annan verksamhet som styrelsen anser vara férenlig darmed.

Distreal NSF Il Balsta 2 AB, org.nr. 559246-2468, ar ett dotterbolag till Distreal Stockholm Holding AB,

org.nr. 559220-0512, med séte i Stockholm, som ingar i en koncern vars moderbolag &r NREP Nordic

Strategies Fund Il LP, org.nr. B219884, med sate | Luxemburg.

NREP Nordic Strategies Fund Ill LP upprattar koncernredovisningen fér koncernen.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret
Inga vasentliga héndelser har skett under rdkenskapsaret

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Hyresintakter 0 0
Resultat efter finansiella poster -17 766 -2 985
Soliditet (%) 1 1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandring i eget kapital (Tkr)

Aktiekapital Balanserat

resultat

Belopp vid arefs ingang 50 3 887
Disposition enligt beslut

av arets arsstémma: -1 800

Erhallna aktiedgartillskott 20 000

Arets resultat

2021

-1 394

Penneo dokumentnyckel: EOEQX-0CZUE-LTWA-ETIOE-VIMVG-2A5FE
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Belopp vid arets utgang 50 22 086

2020

(10 man)

0

-211

9
Arets Totalt

resultat

-1 800 2136
1 800 0
20 000
-17 766 -17 766
17 766 4 371
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 22 086 343
arets forlust -17 765 595
4 320 748

disponeras sa att
i ny rékning dverfores 4 320 748
4 320 748

Foretagets resultat och stallining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

£ Vot JALEE

c % g

' . e o "ti:.i_‘.-"
(Y G JHE fiiiba

; B oot
Yoi, iy E s

. wo B
L R R



Distreal NSF 1l Balsta 2 AB 4 (9)
Org.nr 559246-2468

Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr 1 -2023-12-31 -2022-12-31
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Hyresintdkter o 0
Summa rorelseintakter m.m. 0 0
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -64 0
Ovriga externa kostnader -3 642 - =147
Summa rorelsekostnader 3706 -1 417
Rorelseresultat -3 706 -1 417

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 02 0
Réantekostnader och liknande resultatposter 3 -14 121 -1 568
summa finansiella poster B -14 060 -1 568
Resultat efter finansiella poster -17 766 -2 985
Bokslutsdispositioner 4 0 1 184
Summa bokslutsdispositioner 0 1184
Resultat fore skatt -17 766 -1 800
Arets resultat -17 766 -1 800

Penneo dokumentnyckel: EQEQX-6CLUE-JITWA-eTIO8-VIMVG-2A5FB
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
e | : ! _
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 9782 Q782
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materielia anléggningstiligangar | 6 256 377 68 544
Summa materiella anlaggningstiligangar 266 160 78 326
Summa anldaggningstillgangar 266 160 78 326

SRS B

Omsattningstillgangar

. a ..fl
R Tt | E
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Kortfristiga fordringar

RIS ;’L j o I

Fordringar hos koncernféretag 0O 1184
Ovriga fordringar 42 984 0 ;
_Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 97 0 ¥
Summa kortfristiga fordringar 43 082 1 184 “’f
Kassa och bank _ o 11 204 68483 %
Summa omsattningstillgangar 54 286 69 667 m

SUMMA TILLGANGAR 320 445 147 994



Distreal NSF ||l Balsta 2 AB 6 (9)
Org.nr 559246-2468

Ba|ansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
o Tkr L 1 S
.
4
= EGET KAPITAL OCH SKULDER
< Eget kapital
& Bundet eget kapital
izii Aktiekapital 50 50
le Summa bundet egé{ kapital _30 50
[
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 22 086 3 887
_Arets resultat o -17 766 -1 800
Summa fritt eget kapital 4321 2 086
Summa eget kapital 4 371 2136
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 7 136248 118 122
Summa langfristiga skulder 136 248 118 122
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 150 642 0
Leverantorsskulder 12 550 18 800
Skulder till koncernforetag 9370 8 028
Skatteskulder 64 32
_Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 200 875
Summa kortfristiga skulder | 179 827 27 735

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 320 445 147 994
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgangar, avsattningar och skulder ar redovisade till historiska anskaffningsvarden, om inget annat
anges. Intakter och kostnader redovisas till verkligt vdrde av vad som erhallits eller kKommer att erhallas,
om inget annat anges.

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med eventuella ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Eventuella avskrivningsbelopp utgors av anskaffningsvérde
minskat med ett beraknat restvarde om detta vasentligt, och avskrivningar sker linjart éver férvéntade
nyttjande perioden.

Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintékter
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men t6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomsliutning.

Not 2 Medelantalet anstallda
Bolaget har inte haft nagra anstéllda.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Réntekostnader fran koncernféretag -8 126 -1 531
Ovriga réntekostnader -5 948 -10
Valutakursdifferenser -47 27

14 121 -1 568
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Not 4 Bokslutsdispositioner

8 (9)

LRLZ PR R

F)
W e o ey

VANTIANUANAN AN § A § AN

2023 2022
Erhallna koncernbidrag 0 1184
0 1184

Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 9 782 10 054
Omklassificering till pagaende projekt 0 -272
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 9782 9782
Utgaende redovisat varde 9782 9782

Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldaggningstillgangar

Penneo dokumentayckel: ECEQX-6CLUE- ST WA-ETIOE-VIMVG-2A5FE

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 68 544 0
Omklassificering fran byggnader och mark 0 272
Inkop o 187 833 68 272
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 256 377 68 544
Utgaende redovisat varde ) é56 377 68 544
Not 7 Skulder till koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende koncernskulder 118 122 9 908
Tillkommande skulder 18 126 108 214
Utgaende koncernskulder 136 248 118 122
Skulden per 2023-12-31 avser skuld med senare férfallotidpunkt &n 5 ar.
Not 8 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar o 250 000 0

250 000 0
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Not 9 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 10 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har intréffat efter rdkenskapsarets siut.

Stockholm 2024- -

Alfred Eki6f Eva Sterner
Ordférande

Jonas Kennerhed

Var revisionsberattelse har lamnats 2024- -

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet ér signerat genom Penneo™ for
saker digital signering, Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekréftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

CARL JONAS KENNERHED

Styrelseledamot
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Styrelseordférande
Serienummer: 76234f92f1d016/...]105a80dd29db501
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2024-06-17 12:55:30 UTC BankiD @

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstampiat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat, Nar du éppnar

Eva Elisabet Sterner

Styrelseledamot
Serienumimer: ef9603f3a5b9ef]...]127f76¢95bbb85

IP: 83.231.XXX.XXX f
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Susanne Westman

Auktoriserad revisor
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dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Distreal NSF 1ll Balsta 2 AB, org.nr $59246-2468
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Distreal NSF 11l Balsta 2 AB foér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Distreal NSF 1ll Balsta 2 ABs finansiella stéallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar
féorenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen fér Distreal NSF 1]
Balsta 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Distreal NSF 11l Balsta 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets fdrmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens foérvaltning fér Distreal NSF
[l Balsta 2 AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Distreal NSF |l Balsta 2 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

f*"} Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6érlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
— de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

o konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

< Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
s bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
N utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

= pa ett betryggande satt.

11111

A Revisorns ansvar

]
: Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
"’ revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

3 vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utiérs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &ar en del av revisionsberatteisen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige
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& Susanne Westman

< Auktoriserad revisor
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