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2024-01-01--2024-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen overensstammer med
originalet, dels att resultatrakningen och balansrakningen faststallts pa ordinarie arsstamma den 23 juni 2025.

Arsstdfman beslot godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.
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Solhemmet Fastigheter AB
Org nr 559202-0498

Forvaltningsberattelse
Styrelsen for Solhemmet Fastigheter AB, 559202-0498 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2024. Styrelsen har den 2025-06-23 godkant denna arsredovisning for utforande, for beslut av stamman
under 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Allmant om verksamheten
Solhemmet &r en specialiserad aktér som utvecklar och producerar samhalisfastigheter. Solhemmet

erbjuder kommuner och privata serviceaktorer nyckelfardiga, andamalsenliga och energi-effektiva
fastigheter av hog kvalitet till konkurrenskraftiga priser.

De kommande 20 aren kommer stalla allt hogre krav pa utbyggnaden av valfarden. Samhallets
demografiska sammansattning forskjuter sig till att omfatta en storre andel aldre. Solhemmet har utvecklat

en konceptplattform for seniorboenden och trygghetsboenden som erbjuds-kommuner och hushall.
Konceptet ar unikt med hoga kvaliteér som kan omfattas | varderingarna Gemenskap & Omsorg samt
Natur & Aktiviteter. Bolaget har ett flertal kommuner som visar intresse for bolagets erbjudande.
Bolaget med sate i Stockholm har egen personal och anstallda arkitekter.

Agarforhallanden
Solhemmet Fastigheter AB ags till 100% av Four Elements AB (Orgnr 556899-1698) som i sin tur ags

till 100% av Michael Guldstrand.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Solhemmet har under rakenskapsaret och under forsta delen av 2025 ett flertal markanvisningsavtal
| forhandling med kommuner. | tillagg finns ett par samarbetsavtal med privata markagare. Bolaget
raknar med att under 2026 kunna byggstarta ett eller flera byggprojekt avseende bolagets produkt:

Seniorboende och Trygghetsboende.
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Solhemmet Fastigheter AB
Org nr 559202-0498

~ Flerarsoversikt 2024
Nettoomsattning (tkr) 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3 815
Soliditet | % 7,7
Definitioner av nyckeltal, se tillaggsupplysningar

f Forandring i eget kapital Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 50 000

Resultat disposition
Fond for utvecklingsutgifter

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

2023

0
-/ 218
14,3

Fond for

utv.utgifter
40 000

105 200

145 200

Villkorat aktiedgartillskoftt ingar i posten med 20 000 000 kr (20 000 000 kr)

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att tillgangliga vinstmedel:
balanserat resultat

arets resultat

disponeras enligt foljande:
| ny rakning balanseras
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2022

0
-4 394
24,9

Balanserat

resultat

14 962 113
-7 218 264
-105 200

7638 649

7 638 649

-3 814 993
3 823 656

3 823 656
3 823 656

-582
31,4

Arets resultat

-7 218 264
7 218 264

-3 814 993
-3 814 993




Solhemmet Fastigheter AB
Org nr 559202-0498

Resultatrakning 2024-01-01 2023-01-01
Belopp | kronor not -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens intakter m.m.

Aktiverat arbete for egen rakning 144 000 0
Ovriga rorelseintakter , 25 313 13 060
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 169 313 13 060

Rorelsens kosthader

Ink6p av tjanster -297 200 -2 481 255
Ovriga externa kostnader -1 472460 -2 936 893
Personalkostnader 4. -1 291 213 -944 243
Av-och nedskrivningar av anlaggningstillgangar -38 800 -10 000
Summa rérelsekostnader -3099 673 -5972 397
Rorelseresultat -2 930 360 -5 959 331

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 383 241 4 067
Rantekostnader och liknande kostnader 4 -1267 874 -1263 000
Summa finansiella poster -884 633 -1 258 933
Resultat efter finansiella poster _ -3 814993 -7 218 264
Resultat fore skatt -3 814 993 -7 218 264
Skatt pa arets resultat r 0 0
Arets resultat - =3814993 -7 218 264
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Solhemmet Fastigheter AB
Org nr 559202-0498

Balansrakning
Belopp | kronor

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Balanserade utvecklingsarbeten

Summa immateriella anléggningstillgéngar

Finasiella aldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

&
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not 2024-12-31 2023-12-31
5 145 200 40 000
145 200

6 12000000 12000000
12 000 000 12 000 000

12 145 200 12 040 000

/ 3375 3375
19513928 1003673

0 43 500

18617303 1060 548

41 584 309
41 584 309

38 281 111

38 281 111

39 798 414 42 634 857

51943 614 54 674 857



Solhemmet Fastigheter AB
Org nr 5569202-0498

Balansrakning
Belopp i kKronor

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fond for utvecklingsutgifter
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

[.angfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

not

EE

—

2024-12-3

50 000

145 200

195 200

7 638 649
-3 814 993
3 823 656

4 018 856

42 870 602
42 870 602

6779
917 564
| 0
134 034

3995 779

o 054 156

51 943 614

N
’
—\

023-1

N

50 000
40 000
90 000

14 962 113
-7 218 264
/ 743 8489

7 833 849

42 120 602
42 120 602

441 167

0

6 462

192 533 -

4 080 244
4 720 406

54 674 857



Solhemmet Fastigheter AB
Org nr 559202-0498

Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovishings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Balanserade utvecklingsutgifter

- Foretaget har valt att folja aktiveringsmodellen vilket innebar att utgifter som ar direkt hanforliga
till projektets utvecklingsfas redovisas som immateriell anlaggningstililgang forutsatt att de
uppfyller foljande krav:

Det ar sannolikt att tillgangen kommer att generera framtida ekonomiska fordelar.
Utvecklingsutgiften kan matas pa tillforlitligt sett.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande {ill
balansomslutningen.

2024 2023
Not 2 Personal
Medelantal anstallda
Kvinnor 2 0
Man 0 1
Totalt for foretaget 2 1

2024-12-31 2023-12-31
Not 3 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintakter och liknande intakter 383 241 4 067
Summa 383 241 4 067
Not 4 Rantekostnader och liknande kostnader

Rantekostnader till koncernforetag 1263000 1263 000
Ovriga rantekostnader och liknande kostnader - 4 874 0
Summa | 1267874 1263052
Not 5 Balanserade utvecklingsarbeten

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 50 000 50 000
InkOp 144 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 194 000 50 000
Ingaende ackumulerade avskrivningar -10 000 0
Avskrivningar -38 800 -10 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -48 800 -10 000
Utgaende redovisat varde 145 200 40 000
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Solhemmet Fastigheter AB
Org nr 559202-0498

Not 6 Andra langfristiga vardepappersi
Ingaende anskaffningsvarde

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende redovisat varde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

nnehav

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

Nya fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Redovisat varde

Not 8 Upplupna kostnhader och forutbetalda intakter

Personalrelaterade kostnader

‘Rantor

Ovriga poster
Summa

Stockholm 2025-

Michael Guldstrand
ordforande

Torbjorn Egerhag
styrelseledamot

Min revisionsberattelse har avgivits 2025-

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
HQV Stockholm AB

v
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Hans Hagg

styrelseledamot

Birger Lund

styrelseledamot

2024-12-31

12 000 000
0

0
12 000 000

3 375
3 375

3 375

0
3 894 250

101529

3995779

2023-12-31

0

12 000 000
0
12 000 000

3 375
3 375

3375

0
2 631 250
1448 994
4 080 244
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Solhemmet Fastigheter AB
Org.nr 559202-0498

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Solhemmet Fastigheter AB {or rdkenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Solhemmet Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2024-12-
31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstaimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till Solhemmet Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund {6r vara
uttalanden.

telaktighet till f6ljd av oegentlighcter dr hégre dn for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande i

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for z}tt arsredovisningen uppréttas och att den maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information cllcr

ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for Aot da basarn Toortioot] ’

den interna kontroll som den beddmer dr nddviindig for att uppritta en '

drsredovisning som int:e innchaller 11§:gra vasentliga felaktigheter, vare sig - skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har

dessa beror pi oegentligheter eller misstag. betydelse {or vdr revision for att utforma granskningsatgarder som &r limpliga

. . o _ o med hénsyn till omstindigheterna, men inte {6r att uttala oss om effektiviteten i

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av disn interna erteollen

bolagets firmaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, néir sa ir '

““EEHP higt, om ﬁ:lsrhﬁlland"cndsem kan pjvcrka tfbrmﬁgiln ,?tt fr 535 q - utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och

verksamheten och atl anvanda antagandet om rortsaft driit. sAntagandet om rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

fortsatt drift tillaimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upplysningar

upphdéra med verksambheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra '

nagot av detta. - drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av drstedovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,

s med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida dct finns ndgon
RBVISOHI‘ ns ans va_r ‘ ) _ o visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hdndelser eller férhallanden som
Véra mal {r att ":113}“'1"i en rimlig grad av jﬂﬂkﬁﬂlct ot huruvida ﬁ_fﬂl'ﬁdwlﬂﬂmgﬂﬂ kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
som helhet inte innchdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste vi i
pd ocgentligheter cller misstag, och att limna cn revisionsberittelse som revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
innchdller vira uttalanden, Rimlig séikerhet dr cn hog grad av siikerhet, men ér arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktom eller, om sidana
ingm.l garanti for att en FEAGIOR SRR utﬁ:irs G"!IBt ISA fl*ﬂh god TWlS:GHSSGd : upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira
SVG“EF alitid kommer att upptécka en Vﬂﬂﬂ“t}lg felaktighet om cn sadan finns. slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att
vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

. , ) _ , ) - utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i
Som del ay en revision enligt ISA anvinder vi professionellt ommdéme och har drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger
en professionellt skeptisk instidlining under hela revisionen, Dessutom: de underliggande transaktionerna och hiindelserna pd ett sitt som ger en

. : ;= : , _ rittvisande bild.
- identifierar och bedomer vi riskerna {or visentliga felaktigheter i

drsredovisningen, vare sig (ileSSﬂ htzrnr pi oegentlighetf:r ?ller nlis?tag, Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
Utfﬂm]ar QCh Htﬁjl‘ gl‘ﬂIISklllllgSzltgﬂrdEl' bland annﬂt utlfrﬂn dﬁSSR rlSl{er GCh Dﬂh inri_ktning Sal'nt tidpunkten fﬁr den‘ Vi nlﬁste ﬂcksﬁ iﬂfﬂl‘ﬂlerﬂ om
inhédmtar revisionsbevis som ﬁr'hllriickhga C_'Ch andamdlsenliga for ﬂ_tt utgora betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vdr revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Solhemmet Fastigheter AB for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrattande bolagets

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhédllande till Solhemmet Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret tor forslaget till dispositioner betriiffande
bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn tifl de krav
som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma bolagets
ckonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ir utformad si aft

bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt,

#

Revisorns ansvar

Vart mdl betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
silkerhet kunna bedéma om nagon styrclscledamot 1 ndgot visentligt avscende:

- foretagit ndgon tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen
cller bolagsordningen.

Vart mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och diirmed vart uttalande om detta, ir att med rimlig grad ay
sikerhet bedtma om forsiaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersitiningsskyldighet
mot bolaget, eller att ett iGrslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Granskningen av forvaltningen och forsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa vér
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pd sddana atgérder, omraden och
forhdllanden som fr vdsentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
Gvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation, Vi gir igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
akticbolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

HQV Stockholm AB

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
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