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Arsredovisning

for

Olle Nilsson Fastigheter AB

356765-7233

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Olle Nilsson Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 20 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Ovanaker den 20 juni 2023

Martin Zetterstedt
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- Olle Nilsson Fastigheter AB
Org.nr 556765-7233

Styrelsen for Olle Nilsson Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

1 (6)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser téregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver uthyrning av fastigheter.

Foretaget har sitt sdte 1 Ovanaker.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

2022
1 142
89

Aktie-

kapital
100 000

100 000

2021
1 497
489

Balanserat

resultat

1732

2300 000
310 081

11 813

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores

2020 2019
1 333 1 409
394 388
6 11

Arets

resultat

310 081

-310 081
77 142
77142

11813

77 142
88 935

88 955
88 955

Totalt

411 813

-300 000
0

77 142
188 955

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Olle Nilsson Fastigheter AB
Org.nr 556765-7233

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning |

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Kostnader fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Askrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Roirelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
[Ldmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1142 279
0
1142 279

-458 864
-193 586

0
-154 540
-806 990
335 289

-237 871
-237 871
97 418

97 418

-20 276
77 142

2 (6)

2021-01-01
-2021-12-31

1 496 746
27 522
1524 268

-487 500
-191 498
-2 950
-150 402
-832 350
691 918

-203 271
-203 271
488 647

-96 000
-96 000
392 647

-82 566
310 081
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Olle Nilsson Fastigheter AB
Org.nr 356765-7233

Balansriakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliaggningstillgangar

Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

6 437 363
6 437 363

120 899
120 899
6 558 262

0

0
1 063
7532
8 595

178 057
178 0357
186 652

6 744 914

3 (6)

2021-12-31

6 366 503
6 366 503

0
{3
6 366 503

66 540
373 814
7435
11241
452 340

194 729
194 729
647 069

7013 572
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Olle Nilsson Fastigheter AB
Org.nr 556765-7233

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

I'get kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristica skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
100 000

11813
77 142
88 955
188 955

6258 250
6 258 230

36 000
46 964
24 340
0

190 405
297 709

6 744 914

4 (6)

2021-12-31

100 000
100 000

1 732
310 081

311 813
411 813

6 294 250
6 294 250

36 000
26 849
41 504
2 536
200 620
307 509

7013 572
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

|||

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsndmndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

{»E Redovisningsprinciper 1or enskilda balansposter
AvsKrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 50 ar

Not Stiallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 12 038 000 12 038 000

12 038 000 12 038 000
Not Uppgifter om moderforetag
Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Zettra AB, org.nr 556713-2484, siite Stockholm.
Not 2 Medelantalet anstéillda

2022 2021

Medelantalet anstillda 0 0
Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
[ngaende anskatfningsvirden 8 324 294 8 324 294
[nkop 225 400
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8 549 694 8 324 294
Ingaende avskrivningar -1957 791 -1 807 389
Arets avskrivningar -154 540 -150 402
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 112 331 -1 957 791
Utgaende redovisat virde 6 437 363 6 366 503

g
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* Olle Nilsson Fastigheter AB 6 (6)
Org.nr 556765-7233

Not 4 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 6 294 250 kronor redovisas under 6ljande poster 1 balansrikningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6258 250 6 294 250
6 258 250 6 294 250

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 36 000 36 000
36 000 36 000

Ovanaker den 20 juni 2023

] Martin Zetterstedt

Min revisionsberittelse har ldmnats den 20 juni 2023

Aukﬁﬁiﬁserad revisor
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o Revisionsberittelse
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[
" Till bolagsstimman i Olle Nilsson Fastigheter AB
e Org.nr 556765-7233
]
7
l’sl; 0 . .
2, Rapport om arsredovisningen
4
i Uttalanden . L ) | Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
e Jag har utfort en revision av arsredovismingen for Olle Nilsson . : : L :
1 Fasticheter AB for rikenskansiret 2022 omddéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
"‘15-% 5 b | revisionen, Dessutom:

Enligt min uppfatining har drsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Olle Nilsson Fastigheter ABs finansiella stdllning
per den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
Arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsniftet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende i forhéllande till Olle Nilsson Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat dr tillrickliga och
Andamélsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nodvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formdgan att fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler pa fel, och
att ldmna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hoog grad av sikerhet, men r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige
alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller fel
ach anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan fOrvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund 1 8rsredovisningen.

- identifierar och bedomer jag riskemna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dindamalsenliga {or att utgtra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre 4n tOr en viisentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskonpi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr lampliga med hdnsyn tiil
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anviands
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tiflhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig oséikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar 4r otilirickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller {Orhdllanden gdra att et bolag inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

- utvédrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 Arsredovisningen, dédribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Olle Nilsson Fastigheter AB, Org.nr 556765-7233
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A\ Crowe

Crowe Osborne AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens fBrvaltning t6r Olle Niisson Fastigheter AB for
rilkenskapséret 2022 samt av forslaget titl dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar'vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens fedamot ansvarsfrihet
for rikenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar.
Jag 4r oberoende i forhdllande till Olle Nilsson Fastigheter AB enligt
ood revisorssed 1 Sverige och har 1 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dAndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréiffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, hkviditet och stélining 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
bedtdma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation 4r utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa et
betryggande siitt,

Revisorns ansvar

Mitt méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mutt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pA ndgot annat sitt handlat i strid med akticbolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgédrder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen,

‘34‘

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéinder
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {orlust grundar sig
frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
sranskningsatgérder som utfors baseras p& min professionelia
nedomning med utgdngspunkt i risk och véasentlichet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omrdden och
forhéllanden som &r viisentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgfirder och andra forhdllanden som 4r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget 4r t6renligt med aktiebolagslagen.

Curt J 01151185/06;
Auktgpsé‘ad revisor

Olle Nilsson Fastigheter AB, Org.nr 556765-7233



