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Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehadllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.
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KMC Properties VII Sweden AB
Org.nr. 559138-8854

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Foretagets verkar som holdingbolag at koncerns fastighetsbolag.

Siite
Foretagets séte dr Norrtélje.

Foretaget dr heldgt dotterforetag till KMC Properties VII AS, norskt org nr 928 645 843.

Visentliga forindringar i dgarstrukturen
KMC Properties VII AS, norskt org nr 928 645 843, har under aret térvirvat 100% av bolagets andelar fran tidigare moderbolaget
KMC Properties Sverige Danmark AS, norskt org.nr 920 060 595.

Viktiga forhallanden och viisentliga hiindelser
Bolaget har under aret avyttrat dotterbolaget KMC Industri Properties Denmark ApS, org nr 391 205 50.

Bolaget har under aret férvirvat dotterbolagen genom fusioner KMC Vargarda AB, org nr 556929-0736, KMC Varberg AB, org nr
556470-0242 och KMC Kungshamn AB, org nr 559197-4596.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret

Logistea AB (publ) ("Logistea"), noterat pd Nasdaq Stockholm, och KMC Properties ASA ("KMC Properties"), noterat pa Oslo Beors,
ingikk 14 juni 2024 ett avtal varigenom Logistea gar samman med KMC Properties ("Transaktionen") genom att forvérva all
verksamhet 1 KMC Properties-koncernen med betalning genom nyemitterade aktier. Som ett resultat av Transaktionen kommer det
sammanslagna bolaget att bilda ett ledande nordiskt fastighetsbolag inom logistik, lager och létt industri med strategiskt fokus pa
langsiktig tillvdxt, finansiell stabilitet och halibarhet.

Flerarsoversikt®

Beloppen 1 Flerarsoversikt visas 1 KSEK

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 0 0 0 0 0
Res. efter finansiella poster | [97 916 -10 390 -16 997 3 496 -1 122
Res. 1 % av nettoomséttningen 0,00
Balansomslutning 457 088 190 838 175 541 165 175 88 609
Soliditet (%) 43,23 0,31 0,01 1,74 0,05
Avkastning pa eget kapital (%) 199,70 -3 058,59 -1 143,384 238,63 -2 345,98
Avkastning pa totalt kapital (%) 62,65 -0,08 -3,40 6,67 -0,29
Kassalikviditet (%) 0,00 102,08 230,14 2308,07 3,28
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Balanserat  Arets resultat ~ Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingdng 50 000 37 268 504 835 592 103
Eftekt av réttelse av fel 0 176 275 0 176 275
Balanseras 1 ny rikning 504 835 -504 835 0
Arets resultat 196 851 565 196 851 565
Belopp vid arets utgéng 50 000 718 378 196 851 565 197 619 943
2023-12-31 2022-12-31
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 5 200 000 5200 000
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KMC Properties VII Sweden AB
Org.nr. 3559138-8854

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstimmans forfogande star

balanserad vinst 718 378

arets vinst 196 851 565
197 569 943

Styrelsen foreslar att

I ny rdkning ¢vertores 197 569 943
197 569 943

Betrdffande bolagets resultat och stédllning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tilthérande noter.

e 3 av 9
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KMC Properties VII Sweden AB

Org.nr. 559138-8854

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran Ovriga viardepapper och fordringar som &r

anldggningstillgangar

Réntemntdkter fran koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader til]l koncernftretag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pé drets resultat

Arets resultat

Transaction 092221155575212539846

Not

2023-01-01
2023-12-31

0

0

_-348 585

-348 585

-348 585

190 669 03]

4313 424
8 355 544

1 468
-3 305 768
-1 768 978

198 264 721

197 916 136

0

0

197916 136

-1 064 572

2022-01-01

2022-12-31

C
C

-193 755

-193 755

-193 755

1 500 000

-4 942 099
3 484 532

2 819

-8 762

~10 232 336

~-10 195 846

-10 389 601

11 000 O0C

196 851 564

11000 00C

610 399

-105 564

504 833




KMC Properties VII Sweden AB

Org.nr. 559138-8854

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgangar

Andelar 1 koncerntoretag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaction 09222115557521253946

2023-12-31
Not

2 274 276 486
182811 773

457 088 259

T8

457 088 259

65
65

0
0

63

457 088 324
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2022-12-31

105 239 712

66470633

171 710 345

171 710 345

18 614 534
65

18 614 599

512 845
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KMC Properties VII Sweden AB
Org.nr. 559138-8854

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 _ 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 718 378 37 268

Arets resultat 196 851 565 - 504 835
197 569 943 542 103

Summa eget kapital 197 619 943 h 592 103

Langfristiga skulder 4

Skulder till koncernttretag 258 455 808 171 509 450

Summa lingfristiga skulder 258 455 808 171 509 450

Kortiristiga skulder

Checkrdkningskredit 4235 0

Skulder till koncerntoretag 98 580 18 530 672

Aktuella skatteskulder 913 568 105 564

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 _ 100 000

Summa kortfristiga skulder 1 012 573 18 736 236

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 457 088 324 190 837 789

L&6 O dV 0

Signed LM, ORH, AA, TD
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KMC Properties VII Sweden AB
Org.nr. 559138-8854

NOTER

Not1l  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oforandrade jamfort med foregaende ér.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsédttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
ldmnade rabatter.

Inkomstskatt
Aktuell skatt 4r inkomstskatt f6r innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Not2  Andelari koncernforetag

Foretag
Org.nummer Antal Redovisat
Siite Kap.andel % viirde
KMC Virgarda AB
556929-0736 50 000 34 039 498
Laholm 100,00%
KMC Kungshamn AB
559197-4596 500 62 039 498
Stockholm 100,00%
KMC Laholm AB
556144-2426 1 050 27 039 498
Laholm 100,00%
KMC Norrkoping AB
559235-9987 2 000 47 039 498
NorrkOping 100,00%
KMC Varberg
356470-0242 2 000 51 039 498
Stoctholm 100,00%
KMC Urshult AB
359205-5478 50 000 27 039 498
Tingsryd 100,00%
KMC Fartickan AB
559210-6354 50 000 26 039 498
Skara 100,00%

274 276 486

e,/ av 9
Signed LM, ORH, AA, TD
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KMC Properties VII Sweden AB
Org.nr. 559138-8854

NOTER
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 105 239 712 105 170 648
Ink&p 274 276 486 0
Forsdljningar/utrangeringar -105 239 712 - 69 064
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden 274 276 486 105 239 712
Utgaende redovisat vérde 2774 276 486 105 239 712
Not3  Fordringar hos koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 66 470 633 49 778 941
Tillkommande _ 116 341 140 16 691 692
Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden 182 811 773 66 470 633
Utgaende redovisat virde 182 811 773 66 470 633

Posten har kat véasentligt detta rikenskapsar p.g.a fordringar avseende omstruktureringar 1 koncernern.

Not4  Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31

Summa langfristiga skulder - betalas senare 4n 5 ar 258 455 808 171 509 450

Posten har okat visentligt detta rdkenskapsar p.g.a skulder avseende aktiedgartiliskott.
NotS  Koncernforhallanden

Bolaget dr dotterbolag till KMC Properties VII AS, org.nr. 928 645 843, site Norge.

Bolaget 4r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § uppriittas inte ndgon koncernredovisning.

Not 6  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pi totalt kapital
Rorelseresultat med tilldgg for finansiella intdkter, 1 procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet
Omséttningstillgdngar exkl. varulager 1 procent av kortfristiga skulder

14a. 8 av 9
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KMC Properties V11 Sweden AB
Org.nr. 559138-8854

NOTER

Norrtilje den dag som framgar av véar elektroniska signatur.

Liv Malvik Audun Aasen
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ove Rad Henriksen

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dagen som framgar av var elektroniska signatur.

PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor

——  Transaction 09222115557521253946
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i KMC Properties VIl Sweden AB, org.nr 559138-8854
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for KMC Properties VII Sweden AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av KMC Properties Vil Sweden ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér KMC Properties VI
Sweden AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande f{ill
KMC Properties Vil Sweden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detfta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér KMC
Properties VIl Sweden AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till KMC Properties VI| Sweden AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

¥ Signerat 2024-06-28 11:17:19 UTC Oneflow ID 7895301

Sida 1/ 3



Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innetattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokforingen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsbetéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556067-4276 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-06-28 11:17:19 UTC

gﬁl Namn returnerat fran Svenskt BankID: Thijs Dirkse Datum

& Thijs Dirkse

= Auktoriserad revisor
nskanal: E-post
= Leveranskana P

o Signeral 2024-06-28 11:17:19 UTC Oneflow ID 7895301 Sida 3/3



