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Styrelsen for H&llBo Kista Ang 2 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget skall dga, utveckla och forvalta fastigheter. I bolaget finns inga anstéllda.
Foretaget har sitt séite i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har moderbolaget, HallBo AB, fatt nya dgare till f6ljd av att joint venture-samarbetet i Hallbo
AB upphérde. Agarbytet genomfordes genom en aktiesplit mellan deldigarna i Hallbo AB. Frin och med
den 10 december 2024 dgs HallBo AB till 100 % av ByggVesta AB.

Fastigheten Valvik 1 fardigstalldes i december 2024 och inflyttning inleddes i slutet av andra kvartalet
2024 och gjordes successivt i takt med uthyrning. Fastigheten omfattar 252 lagenheter med BOA pa
11.910 kvm.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Foretaget avser att fortsétta verksamheten med uthyrning av bostéder och studentbostéder.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 9693 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -1018 -189 -136 -1
Balansomslutning 575781 366 329 144 738 50
Soliditet (%) 7 2 6 83

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 50 6 960 126 7137
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 126 -126
Erhallna aktiedgartillskott 31618 31618
Arets resultat -2 584 -2 584

Belopp vid arets utgiang 50 38 705 -2 584 36171
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 38 704 888

arets forlust -2 584 277
36120 611

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 36120611
36120 611

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.



H&llBo Kista Ang 2 AB
Org.nr 559163-9918

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintédkter

Ovriga rorelseintikter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Driftnetto

Central administration

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 9693
190

9 883

3 -7571
2312

-820

1492

4 126
5 -2 636
-2 510

-1 018

6 -1537
-2 556

-2 584
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2023-01-01
-2023-12-31

S

-347

-347

159

159
-189

315
126

126
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanlédggningar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

o0

539027
9 743
539770

539770

172

7343

7187

10 370
15072

20939
36 011

575781

4(11)

2023-12-31

0
358 021
358 021

358 021

0
7 696
0
0
7 696

613
8309

366 329
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 38705 6 960
Arets resultat -2 584 126
36 121 7 087
Summa eget kapital 36171 7137
Obeskattade reserver 1 668 1 668
Kortfristiga skulder
Byggnadskreditiv 11 510 000 355833
Forskott fran kunder 292 0
Leverantorsskulder 14 880 0
Skulder till koncernforetag 1537 0
Aktuella skatteskulder 409 1 692
Ovriga skulder 6433 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 4390 0
Summa Kkortfristiga skulder 537 942 357 525

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 575 781 366 329
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter &r att betrakta som operationella leasingavtal som
intéktsredovisas i resultatrikningen linjért 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intékter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintidkterna reducerats
med vérdet av limnade hyresrabatter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter viarderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det ar sannolikt att avdraget kan avrdknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten
ar hanforlig till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av
poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Fordringar

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer én
12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp
till det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.
Eventuella fordringar som ér réantefria eller som 16per med rénta som avviker fran
marknadsréntan och har en 16ptid &verstigande 12 ménader redovisas till nominellt belopp, dvs
verkligt viarde dverensstimmer med redovisat virde dé diskonteringseffekten dr ovisentlig.

Skulder

kulder till kreditinstitut och leverantdrsskulder
Skulder till kreditinstitut och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver 1&nets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.
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Materiella anléiggningstillgdngar

Pagdende nyanldggningar

Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hanforas till inkop, konstruktion eller produktion av en
tillgdng som det tar betydande tid att fardigstilla innan den kan anvéndas eller séljas, rdknas in i
tillgdngens anskaffningsvérde.

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvérvet av tillgangen.

Fastighten férdigstdlldes i mitten av december 2024 och avskrivningar kommer att goéras from 1 januari
2025.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Niér det finns en indikation pé att en tillgadngs virde minskat gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett tervinningsvérde som é&r ldgre dn det redovisade virdet, skrivs den ner till
atervinningsvérdet. For tillgangar, andra &n goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag
en provning av om aterforing bor goras. Nedskrivningar och aterforingar av nedskrivningar redovisas i
resultatrikning.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kundfordringar och &vriga fordringar,
kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrédkningen
nér bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort frén balansrdkningen nér rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har
16pt ut eller Gverforts och koncernen har verfort 1 stort sett alla risker och forméaner som ar forknippade
med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller p& annat
sétt upphort.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Hyresintikternas fordelning

Hyresintékter, bostéder
Parkeringsintikter
Serviceintékter

Not 3 Fastighetskostnader

Driftkostnader
Underhéllskostnader
Fastighetsskatt
Tomtréttsavgild
Ovrigt

Not 4 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran koncernforetag
Ovriga ranteintikter

Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Not 6 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

2024

9396
150
147

9693

2024
2159
460
78

92

4782
7571

2024

117

126

2024
2566

70
2636

2024

-1537
-1 537
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2023
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2023
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2023

159

159

2023

(e}

2023

315

315



H&llBo Kista Ang 2 AB
Org.nr 559163-9918

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt
Justering skatt avseende tidigare ar
Skatt pa arets resultat

Not 8 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Fastigheten Valvik 1 fardigstélldes i december 2024. Avskrivningar gors from 1/1 2025.

Not 9 Pigiende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Rénta har aktiverats med 15 871 tkr (21 374 tkr).

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda driftskostnader
Forutbetald tomtréatt
Upplupna hyresintdkter

2024

28
29

2024-12-31

0
539027
539 027

0
0

539 027

2024-12-31

358 021
181 749
-539 027

743

743

2024-12-31

26
250
94
370
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2023

o O

2023-12-31

2023-12-31

134 766
223 255

358 021

358 021

2023-12-31

SO OO
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Not 11 Byggnadskreditiv

Ingéende anskaffningsvérden
Tillkommande under aret
Utgidende anskaffningsvirden

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Upplupna driftskostnader
Projektreserv
Forskottsbetalda hyresintékter

Not 13 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning

Inga eventualforpliktelser finns.

Not 14 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ér ett heldgt dotterforetag till Hallbo AB, org nr 559208-2746, som &dgs av ByggVesta AB, org.nr

2024-12-31

355 833
154 167
510 000

2024-12-31

494
879
959
2058
4390

2024-12-31

510 000
510 000

10 (11)

2023-12-31
134 474

221 359
355 833

2023-12-31

SO O OO

2023-12-31

510 000
510 000

556807-4149 som i sin tur dgs av Bansvik Holding, org nr 556532-6260, varav 89% direkt och 11%

indirekt, med séte i Linkoping. ByggVesta AB, som moderbolag i koncernen, uppréttar

koncernredovisning. ByggVesta AB ér i sin tur ett dotterbolag till Bansvik Holding AB som i sin tur

upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen.
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Not 15 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Under Q1 2025 har slutfinansiering av fastighetens 14n gjorts.

Arsredovisningen har undertecknats den dag som framgér av samtliga styrelseméters elektroniska
underskrift.

Jenny Mc Donald Jonsson Susanna Linné
Jenny Mc Donald Jonsson Susanna Linné
Ordforande Styrelseledamot
2025-05-22 2025-05-21

Marcus Svensson
Marcus Svensson
Styrelseledamot
2025-05-21

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-05-23.
Ernst & Young AB
Fredric Hdavrén

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i HallBo Kista Ang 2 AB, org.nr 559163-9918

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HallBo Kista Ang 2 AB for
rakenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
HallBo Kista Ang 2 ABs finansiella stillning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och
balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till HallBo Kista Ang
2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Revisionen av drsredovisningen for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 har utforts av
en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad 3 juni 2024 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som den bedémer &r noédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt,
om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att rsredovisningen som
helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses var:
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgore
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktigher
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgéarder som ar
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan led:
till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osiakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden gor:
att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av HallBo Kista Ang 2 AB for rikenskapsaret 2024-01-01
—2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende
i forhallande till HallBo Kista Ang 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebé
att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och forhallanden
som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust ha
vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 23 maj 2025
Ernst & Young AB

Conny Fredric Hivrén

Conny Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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