Arsredovisning

for

Foretagslokaler 1 Nybro AB

559421-3547

Rikenskapsaret

2024-08-01 - 2025-07-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Foretagslokaler 1 Nybro AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-12-08. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Fredrik Soderberg
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Foretagslokaler 1 Nybro AB
Org.nr 559421-3547

Styrelsen for Foretagslokaler 1 Nybro AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret

2024-08-01 - 2025-07-3 1.

2 (9)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser toregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foretagets verksamhet dr att dga, forvalta och utveckla egna och arrenderade fastigheter.

Foretaget har sitt sidte 1 Uppsala.

Viisentliga hindelser under rakenskapsdret

Aven detta ar har priglats av stora underhallskostnader till f61jd av historiskt kraftigt eftersatt underhall.
Med anledning av det har bolaget erhallit villkorade aktiedgartillskott fran dess moderbolag for att stidrka

upp det egna kapitalet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25
Nettoomséttning 1 037
Resultat efter finansiella poster -2 164
Soliditet (%) 2,5

Forandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital

Bolagsbildning 25 000

Disposition enligt beslut

av arsstamman:

Balanseras 1 ny rikning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arcts utgang 25 000

2023/24

1 315
-2 761
ol

Balanserat

resultat

56 184

90 801
140 000

286 985

2023

(6 man)
277
-444
1,4

Arets

resultat

90 801

-90 301

-138 314
-138 314

Totalt

171 985

0

140 000
-138 314
173 671

Villkorade, dnnu e] aterbetalda, aktiedgartiliskott uppgar per balansdagen till 640 000 kr (500 000 kr).
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 146 985
erhallna villkorade aktiedgartillskott [40 000
arets forlust -138 314

148 671

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores 148 671
148 671

Foretagets resultat och stilining i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.




Foretagslokaler 1 Nybro AB
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Resultatrikning

Rérelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsétining
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat tore skatt

Arets resultat

Not

U

2024-08-01
-2025-07-31

1 037 360
1 037 360

-2 948 059

-114 562
-3 062 621

-2 025 261

74 082

-212 397
~-138 315

-2 163 576

2 025 262
2 025 262

-138 314

-138 314

4 (9)

2023-08-01
22024-07-31

1 314 571
1314 571
-3 716715

-113 378
-3 830 093

-2 515 522

46 170
291 347
-245 177

-2 760 699

2 851 500
2 851 500

90 801

90 801
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Foretagslokaler 1 Nybro AB
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-07-31

3562 876
3 562 876

3 562 876

93 762
2480 731
440 415
49 000

3 063 908

222 451
222 451

3 286 359

6 849 235

5 (9)

2024-07-31

3467 438
3467 438

3 467 438

136 198
2571173
127 262
32793

2 867 746

638 988
68 988

2 936 734

6 404 172
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet cget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5, 6

2025-07-31

25 000
25 000

286 985
-138 314
148 671

173 671

4 983 750
11 600
4 9935 350

135 000
.

573 042
719313
87 940
278

164 534

1 680214

6 849 235

6 (9)

2024-07-31

25 000
25 000

56 184
90 801
146 985

171 985

S5 118750
11600
5 130 350

135 000

0

140 035
558 188
47 6775
20 012
200 927
1101 837

6404 172
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 25 ar

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-08-01 2023-08-01
-2025-07-31 -2024-07-31
Rénteintidkter och liknande resultatposter som avser

kortfristiga fordringar pa och andelar 1 koncernféretag som &r
omsédttningstillgang 73 426 45 799
Ovriga rdnteintikter 656 371
74 082 46 170

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-08-01 2023-08-01
-2025-07-31 -2024-07-31

Rintekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag 0 -1 326
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter -212 397 -290 021
-212 397 - =291 347

Not 4 Byggnader och mark

2025-07-31 2024-07-31
Ingdaende anskaffningsvirden 3622 103 3 590 695
Inkdp 210 000 31408
Utgaende ackumulerade anskattningsviarden 3 832 103 3622103
Ingdende avskrivningar -154 665 -41 287
Arets avskrivningar -114 562 -113 378
Utgaende ackumulerade avskrivningar -269 227 ~-154 665

Utgaende redovisat virde 3562 876 3467 438



Foretagslokaler 1 Nybro AB 8 (9)
Org.nr 559421-3547

Not 5 Langfristiga skulder

&) 2025-07-31 2024-07-31
')
e
gfﬂ Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 4 443 750 4 578 750
B 4 443 750 4 578 750
IS

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 5 118 750 (5 253 750) kronor redovisas under {6ljande poster 1 balansrdkningen.

2025-07-31 2024-07-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 983 750 5118 750
* 4 983 750 5118 750

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 135 000 135 000
~ 135 000 135 000

Not 7 Stillda sidkerheter

2025-07-31 2024-07-31
Fastighetsinteckning 5 400 000 5 400 000
5 400 000 5 400 000

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Utdver vad som framgar av forvaltningsberittelsen har inga héndelser av visentlig betydelse t6r bolagets
stiallning intrdffat efter rikenskapsarets slut fram till arsredovisningens avlamnande.
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Arsredovisningen beslutades 2025-12-08

Uppsala
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Drdforande

2025-12-08

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-12-08

Baker Tilly Uppsala AB -

Mats Johansson
Auktoriserad revisor

Fredrik Sdéderberg

2025-12-08
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman i Foretagslokaler i Nybro AB

Org.nr 559421-3547

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Foretagslokaler 1 Nybro AB for rikenskapsaret 2024-08-01

-2025-07-3 1.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Foretagslokaler 1 Nybro ABs finansiella stédllning per den
2025-07-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende |
forhallande till Foretagslokaler 1 Nybro AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden. “"‘

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven tor den interna kontroll som den beddmer dr nédvéindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets f6rméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om térhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

[Foretagslokaler 1 Nybro AB, Org.nr 559421-3547
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Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktichet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vidsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillriickliga och dndamélsenliga {6r att utgéra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n f6r en vésentlig
felaktighet som beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse tor vér revision for att
utforma granskningsatgarder som ér limpliga med héinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss

om effektiviteten 1t den interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsftaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fista uppmiarksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osikerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uftalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortséitta verksamheten. |

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten t6r den. Vi méaste ocksa informera om betydelsetulla 1akttagelser under revisionen, déiribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Forctagslokaler i Nybro AB, Org.nr 339421-3547
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Foretagslokaler i Nybro AB for rikenskapséaret 2024-08-01 - 2025-07-3 1 samt av torslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet tor rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till Féretagslokaler 1 Nybro AB enligt god

revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar |

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller férlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr torsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angeléigenheter. Detta mnefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokf6ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 Gvrigt

kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- toretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa niagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddarmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget édr forenligt med
aktiebolagslagen. |

Forctagsiokaler t Nybro A3, Org.nr 5539421-3547
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {or att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig friamst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebiér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ér vésentliga f6r verksamheten och déar avsteg och 6vertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som ér relevanta tor vart uttalande om ansvarstrihet. Som underlag {6r vart uttalande
om styrelsens torslag till dispositioner betréiftande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala 2025-12-08

Baker Tilly Uppsala AB

A

Mats Johansson
Auktoriserad revisor

[‘Gretagslokaler 1 Nybro A3, Org.nr 359421-3547




