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Forvaltningsberattelse
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Styrelsen och verkstallande direktoren for Lokaliteter AB, 5569133-9808, med sate i Tranas, far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar en industrifastighet.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Ekonomisk oversikt

2022-12-31 2021-12-31 .2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsattning 417 600 400 000 275 000 250 000
Resultat e fin poster 274 964 304 309 189 541 171 940
Soliditet % 32 24 21 22
Forandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resulitat
Belopp vid arets ingang 50 000 30 927 241 494
Disposition enl arsstammobeslut 241 494 -241 494
Arets resultat -1 516
Belopp vid arets utgang 50 000 272 421 -1 516

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att tiliforfogande staende medel, kronor 270 905, disponeras enligt foljande:

Balanserat resultat
Arets resultat

Disponeras enligt nedan,;
Balanseras i ny rakning

Summa

Belopp i kr

2018-12-31
250 000
174 568

14

Totalt
322 421

-1 516
320 905

Belopp | kr

272 421
-1 516

270 905

270 905
270 905

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterféljande resuitat- och balansrakning med

tillhorande noter. 91—
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Resultatrakning

Belopp i kr - | Not 2022-01-01- 2021-01-01-
, 2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 417 600 400 000

| 417 600 400 000

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -09 835 -34 905

Av- och nedskrivningar av materiella och - |

immateriella anlaggningstillgangar -41 820 -35 088

Rorelseresultat 275 945 330 007

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 100 -

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 081 -25 698

Resultat efter finansiella poster , 274 964 304 309

Bokslutsdispositioner 2 -276 480 -

Resultat fore skatt -1 516 304 309

Skatt pa arets resultat - -62 815

Arets resultat -1 516 241 494
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Balansrakning
Belopp i kr
TILLGANGAR
H_Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

918 242
918 242

918 242

4
1273

1277
297 191

298 468

1216710
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2021-12-31

960 062
960 062

960 062

239

239
645 265

645 504

1605566
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital | | 50 000 - 50000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 272 421 30 927
Arets resultat -1 516 241 494
270 905 272 421
Summa eget kapital 320 905 322 421
Obeskattade reserver | |
Periodiseringsfonder 88 040 88 040
88 040 88 040
Langfristiga skulder |
Skulder till koncernforetag 440 811 948 187
; 440 811 948 187
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 163 974 .
Skatteskulder 99 825 140 474
Ovriga kortfristiga skulder 88 156 06 444
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 999 10 000
366 954 246 918
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1216 710 1 605 566
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och for forsta gangen enligt
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Jamforelsetalen for 2021 har omraknats dar sa erfordrats.

Varderingsprinciper m m |
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan. |

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade |
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga tiil forvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen. |

Fastigheter bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

: Ar
- Stomme 40-75
- Fasad 40
- Yitertak 40
- Fonster 20-40
- Snickerier | 40
- El, ventilation och varmesystem 40
- Tekniska installationer 20
- Restpost | 30

Not 2 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Koncernbidrag, lamnade -276 480 -

Summa -276 480 . \:{.,




TN 7 F

g w3y 3/ 3 T3
Pl L B e o S S S |

733

e I e e e T e R R O e i oI
3 o - E XS oa

L.okaliteter AB | 6(6)
559133-9808

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden

-Vid arets borjan 1100 073 1100 073
Vid arets slut | | 1100 073 1100 073
Ackumulerade avskrivhingar

-Vid arets borjan -140 011 -104 923
-Arets avskrivning 41 820 -35 088
Vid arets slut -181 831 -140 011
Redovisat varde vid arets slut 918 242 960 062
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden | | 222 874 222 874
Redovisat varde vid arets slut 222 874 - 222 874

Not 4 Koncernuppgifter

Foretaget ar helégt dotterféretag till Tranasbostader Utveckling AB, org nr $569290-4055 med sate i
Tranas, vilket i sin tur ar ett helagt dotterforetag till AB Tranasbostader, org nr 5566053-6491 med sate i

Tranas. AB Tranasbostader ingar i en koncern och omfattas av en koncernredovisning som uppréattas
av Tranas Stadshus AB, org nr 5656635-4899.

Ink6p och férsélining inom koncernen
Av foretagets totala inkop och forsaljnmg matt i kronor avser 41 % (f & 12 %) av inképen och 0 % (fao
%) av forsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som féretaget tillhor.

Underskrifter

Tranas 2023-02-09

Ma’g s Nilsson
Ilande dire

Krister Rydholm
Styrelseordforande
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Tommy Farnemyhr
Styrelseledamc

Var revisionsberattelse har lamnats a?O/Q ._-.‘QOQS

KPMG AB

Lisa Tenggren % |

Auktoriserad revisor




Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Lokaliteter AB, org. nr 559133-9808

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Lokaliteter AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av Lokaliteter ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Farvaltningsheréttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed { Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhaliande till Lokaliteter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for aft
arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar aven foér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéallande direktdren for beddmningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men dr ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvédndare fattar med grund i arsredovisningen. .

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamaisenliga for att utgéra en grund f6r vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll,

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgadrder som &r iampliga med hansyn {ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— -utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten,

— utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning for Lokaliteter AB
fér ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. ﬂ”

Revisionsberéttelse Lokaliteter AB, org. nr §569133-9808, 2022
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Fotokoplans &veren
med originalet intygas:

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och' verkstallande

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Lokaliteter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid foérslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
farsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéilning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar .

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

—~ fBretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon

férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s8kerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Jonkdping den 20 februari 2023

KPMG AB

s

Lisa Tenggren
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Lokaliteter AB, org. nr 5659133-9808, 2022

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaitningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstéllande direkttiren ska skota den 18pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga fér att bolagets bokféring ska fullgéras |
Overensstammelse med lag och for att medeisférvaltningen ska
skbétas pa ett betryggande séatt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra farhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
farsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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