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Faststallelseintyg

Rakenskapsaret 2024

Undertecknad styrelseledamot i Ivar Kjellberg Ovre Sanatoriegatan AB intygar hdrmed dels att denna
kopia av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststéllts pa arsstamma 2025-04-04. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Goteborg 2025-04-11

|
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Stytelseledamot




Ivar Kjellberg Ovre Sanatoriegatan AB
559287-2575

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och den verkstallande direktoren for lvar Kjellberg Ovre Sanatoriegatan AB, 559287-2575,
med sate | Géteborg, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Belopp i kkr om inget annat anges.

Allmant om verksamheten

Verksamheten bestar av att forvalta fastigheterna Kalltorp 44:40 och 44:45, belagna | Goteborg.
Bolagets férvaltning ombesdrjs av lvar Kjellberg Fastighets AB.

Bolaget har ingatt ett avtal med moderbolaget att bedriva verksamheten | kemmission for moder-
bolagets rékning. Bolaget tillampar reglerna fér skattemassig kommission och det skatteméassiga
resultatet 6verfdérs darmed till lvar Kjellberg Fastighets AB som ar kommittentféretag.

Agarforhallanden
lvar Kjellberg Ovre Sanatoriegatan AB, med séte i Goteborg, &r ett helagt dotterbolag till MerVarden

Hus 1 AB, org nr 556/52-5067.

Koncernredovisning uppréattas av lvar Kjellberg Fastighets AB, org nr $56101-2419. Slutligt
moderbolag i koncernen ar lvar Kjellberg AB, org nr $56309-6170.

Flerarsjamforelse

Belopp 1 kkr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Hyresintakter 14 141 602 . - .
Driftnetto 11 277 423 - - -
Resultat efter finansiella poster -1 567 -6 289 -1 573 -295 -7
Balansomsiutning 390 164 324 778 179 769 54 820 25
Soliditet % 1,4 0,1 - 0,1 100

Definitioner: se not 1

Viktiga forhallanden och vasentliga hdndelser

Vi har under ar 2022 startat byggande av 104 st hyresratter. Under 2024 fardigstaildes de resterande
68 och fastigheterna ar fullt uthyrda.

Likviditet och finansiering
Koncernkonto nyttjias fér koncernens likviditetsstyrning.

Forandring av eget kapital

Ovrigt Summa

fritt eget eget

Aktiekapital, kapital kapital

Vid arets bérjan 25 242 267
Arets resultat 4 799 4 799
Vid arets slut 25 5 041 5 066

Aktiekapitalet bestar av 250 st aktier.
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lvar Kjellberg Ovre Sanatoriegatan AB 2(9)
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Forslag till vinstdisposition

| Belopp | kr
Till arsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel.
balanserade vinstmedel 241 556
arets resultat 4799000
Totalt 5 040 556
Styrelsen féreslar att vinstmedlen
balanseras i ny rakning 5 040 556
Summa 5 040 556

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp | kkr
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2023-01-01-

Nettoomsattning
Fastighetskostnader

Driftnetto

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Bruttoresultat

Administrationskostnader
Rorelseresuitat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat éverfort till kommitentféretag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not  2024-01-01-
- 2024-12-31  2023-12-31
14 141 502
2 -2 864 179
11 277 423
6.7 4 214 -200
7 063 203
3 1 -
7 062 222
4 109 2
5 -8 738 6 513
-8 629 -6 511
-1 567 -6 289
7 614 6 588
5 047 299
-1 248 64
4 799 235
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Balansrakning 3

Belopp i kkr | Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 6 348 850 140 509
Byggnadsinventarier 4 807 850
Pagaende nyanlaggningar 8 - 183 202
Summa materiella anlaggningstillgangar 349 666 324 561
Summa anlaggningstillgangar 3490666 324 561
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 255 -
Ovriga kortfristiga fordringar - 206
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 243 11
Summa kortfristiga fordringar 498 217
Summa omsattningstillgangar 498 217
SUMMA TILLGANGAR . 350 164 324778
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Balansrakning

Belopp | kkr | Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 29 25
Summa hundet eget kapital 25 25
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6riust 242 7
Arets resultat 4799 235
Summa fritt eget kapital 5 041 242
Summa eget kapital o 066 267
Avsdéttningar

Uppskjuten skatteskuld 1312 64
Summa avsattningar 1312 64
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 490 1475
Skulder till koncernféretag 9 341 439 322 161
Skatteskulder 417 257
Ovriga kortfristiga skulder 12 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1428 554
Summa kortfristiga skulder 343 786 324 447
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 350 164 324778
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Nofter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad
BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamfdrelse med féregaende ar.

Intakter

Hyresintakter

Foretagets uthyrning av bostader och garage klassificeras som operationell leasing (hyresavtal).
Leasingintakterna redovisas linjart under ieasingperioden.

Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyresavtal.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt férandringar i uppskjuten skatt. Vardering av
samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominellt belopp och gérs enligt de skatteregler och
skattesatser som ar beslutade eller som &r aviserade och med stor sannolikhet kommer att faststallas.
Uppskjutna skattefordringar pa grund av underskottsavdrag vérderas i balansrékningen om de
bedéms kunna utnyttjas inom de nédrmaste aren. Uppskjuten skatt berdknas enligt
balansrakningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan redovisade och
skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder.

Aktuella skatter varderas utifréan de skattesatser och skatteregler som gailer pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére
balansdagen.

Fordringar
Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osakra

fordringar. Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarde dar inget annat anges.

l.easing

Samtliga leasingavtal dar féretaget &r leasetagare redovisas som operationell l[easing oavsett om
avtalen ar finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart dver
leasingperioden.

Foretagets uthyrning klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas linjart under
leasingperioden.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs minskat i varde gors en bedémning av tillgangens
redovisade varde. | det fall som det redovisade vardet dverstiger dess beraknade atervinningsvarde
skrivs tillgangen omedelbart ned till sitt atervinningsvérde.

Langfristiga skuider
L.angfristiga skulder redovisas till nominelit belopp. Rantekostnader periodiseras och resultattérs dver
I6ptiden. Lan beddms som langfristiga om de inte foérvantas betalas inom ett ar.

Bokslutsdispositioner

Férandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatréakningen.
Koncernbidrag och kommissionsresultat redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som
lamnas till ett dotterféretag redovisas dock som en 6kning av andelens redovisade varde.

Kreditrisk
Koncernens kreditrisk avseende hyresfordringar &r begransad. Samtliga hyror betalas i férskott.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.
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Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt komponentansats.

AvsKkrivningar

Byggnader A
Fasader, yttertal, fénster | 30-50
Hissar, installationer 25-50
Ovrigt 30-40

Not 2 Fastighetskostnader
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Driftskostnader 2127 167
Underhall, reparationer och hyresgéstanpassning 737 12
Summa 2 864 179

Not 3 Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Bolaget har under aret e} haft nagra anstallda. Léner och ersétiningar har inte utbetalats.
Styrelsearvode har gj utgatt.

Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, koncernforetag 109 2

Summa 109 Y

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader, koncernforetag | | 8 721 6 501
Rantekostnader, 6vriga 17 12
Summa 8 738 6 513
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Not 6 Forvaltningsfastigheter

| 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 140 705 48 905
~-Nyanskaftningar 29 320 91 800
-Under arets genomférda omférdelningar 183 202 ) -
Vid arets slut 353 227 140 705
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borjan -196 -
-Arets avskrivhing -4 172 -196
Vid arets slut -4 368 -196
Redovisat virde vid arets slut 348 859 140 509
Not 7 Byggnadsinventarier
| o 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 854 -
-Nyanskaffningar - 854
Vid arets slut 854 854
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borjan -4 -
-Arets avskrivning 43 -4
Vid arets siut 47 -4
Redovisat viarde vid arets slut 807 850

8(9)
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Not 8 Pagaende nyanlaggningar

2024-12-31 2023-12-31

Vid arets borjan 183 202 130 864

Under aret nedlagda kostnader . 144 138
Omférdelat till férvaltningsfastigheter -183 202 -91 800
Redovisat varde vid arets slut - 183 202

Not 9 Skulder till koncernforetag

Moderbolaget lvar Kjellberg Fastighets AB har koncernkonto for likviditetsstyrning | koncernen.
Koncernféretagen har med moderbolaget avtalat om disponering inom koncernkontot. Av skulder till
moderbolaget avser 11 180 kkr en fordran av bolagets del | detta konto.

Not 10 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga h&ndelser har intraéffat efter balansdagen.
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Not 11 Information om moderbolag
Uppgifter om moderforetag

Moderféretag i den stérsta koncern dar lvar Kjellberg Ovre Sanatoriegatan AB ar dotterféretag och
koncernredovisning upprattas ar lvar Kjellberg AB, 556309-6170, Goéteborg. Moderféretag i den minsta
koncernen dar Ivar Kjellberg Ovre Sanatoriegatan AB &r dotterforetag och koncernredovisning
upprattas ar lvar Kjellberg Fastighets AB, 556101-2419, Goteborg.

Underskrifter

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur

Anders Sundberg Angelica Kjellberg
Styrelseordférande Styrelseledamot / Verkstallande direktor

Victor Dever
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har avgivits den dag som framgar av min elektroniska signatur

Gunilla Lénnbratt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Ivar Kjellberg Ovre Sanatoriegatan AB, org.nr 599287-2575
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Ivar Kjellberg Ovre Sanatoriegatan AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Ivar Kjellberg Ovre Sanatoriegatan ABs finansiella stallning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalthingsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Ivar Kjellberg
Ovre Sanatoriegatan AB.

/!

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende | forhallande
till Ivar Kjellberg Ovre Sanatoriegatan AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar fillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Ivar Kjellberg Ovre Sanatoriegatan AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvalthingsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktorerna ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till lvar Kjellberg Ovre Sanatoriegatan AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den lIopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur

Gunilla Lonnbratt
Auktoriserad revisor
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